Processo Judicial Eletrénico - 1° Grau
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 1010945-66.2025.8.11.0003

Classe: RECUPERACAO JUDICIAL
Orgéo julgador: 42 VARA CIVEL DE RONDONOPOLIS
Ultima distribuicdo : 29/04/2025

Valor da causa: R$ 7.000.000,00
Assuntos: Recuperacdao judicial e Faléncia
Nivel de Sigilo: 1 (Segredo de Justica)
Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

23/05/2025

Partes

Advogados

FIBRA LOGISTICA TRANSPORTES LTDA - EPP (AUTOR(A))

AFFONSO FLORES SCHENDROSKI (ADVOGADO(A))

POSTO DE SERVICOS DOM PEDRO LTDA (AUTOR(A))

AFFONSO FLORES SCHENDROSKI (ADVOGADO(A))

Credores (REU)

Qutros participantes

CONVERGE CAMARA DE MEDIACAO E ARBITRAGEM LTDA (PERITO / INTERPRETE)

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MATO GROSSO (CUSTOS LEGIS)

RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA (PERITO / INTERPRETE)

ROGERIO DE LELLIS PINTO (ADVOGADO(A))

Documentos
Id. Data da Movimento Documento Tipo
Assinatura
195084714 (23/05/2025 18:02 |Juntada de Peticdo de manifestagédo Manifestacao Manifestacdo
195087026 |23/05/2025 18:02 |Sem movimento Doc. 01 - Contrato de Locagéo Outros documentos




LAUDO DE

AL BC e CONSTATACAO

42 VVara Civel de Rondonépolis/MT

101094566.2025.8.11.0003

Grupo Posto e Fibra

Este documento foi gerado pelo usudrio 796.%*+**-00 em 23/05/2025 18:02:26 SIGILOSO

Ndmero do documento: 25052318015833300000181481992
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25052318015833300000181481992

Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 23/05/2025 18:01:59 Num. 195084714 - Pag. 1




a_B ADMINISTRADORA

JUDICIAL

SUMARIO

INTRODUGAO 4 VIII. ANALISE DAS DEMONSTRACOES

I. CONSIDERAGOES CONTABEIS........oooooumuumessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssseessesssssssssssssssssssssssssssssones
PRELIMINARES 6 VIIL1. Balango Patrimonial..........coeeieeeinecninenesieieiseeisiseieisesenessesenstsesessssessssesenns
1. BREVE HISTORICO DAS EMPRESAS E RAZOES DA CRISE ECONOMICO- VIII.2. Demonstracdes de Resultados dos

FINANCEIRA 7 EXErcicios......cocvuveueunnee.

11l. ESTRUTURA DO GRUPO 8 VIII.3. indice de Liquidez...

I1.1. Estrutura Societaria 8 IX. VERIFICAGAO DOS REQUISITOS PARA A PROPOSITURA DO PEDIDO DE
111.2. Visita In Loco | Constatacado da Real Condicdo de Funcionamento do Posto e RECUPERACAO

Fibra 9 JUDICIAL......ooiieiieicimeeieeieeieeaeesaerssessesssesssesssesssssssesssstasesssesssssssssssesssesssessscsaneses
IV. COMPETENCIA DESTE D. JUIiZO PARA PROCESSAR O PEDIDO DE IX.1. Modelo de Suficiéncia

RECUPERACAO RECUPEIACIONAL...vevveeerveeeveeeeese s seesssesssessssessssesessessssssessssesssssssasesssasessssesssessasssasess
JUDICIAL 11 IX.2. DIiagnOStiCO GIODAL......c.ccovviieiireeiriieieeeisiseciseseesiseerstseseasssssesesssesssssssssssessnnens
V. CONSOLIDAGAO PROCESSUAL E CONCLUSAOD........ooeerreesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s s ssssssssssssens
SUBSTANCIAL 14 ANEXO Lottt sss s sssstsssesasesssssssesssssssesasesastssessasessesses
VI. DECLARAGAO DE BENS ANEXO [..ccomiiiiiiiieineieieiiesietiseiasetisessetisesssetasessssssesssstssesssstsssssstasssssesssesses
ESSENCIAIS .20

VII. RELAGAO DE CREDORES: CREDITOS SUJEITOS A RECUPERAGAO

JUDICIAL 25

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
B CEP 01452-001 — Jardim Paulistano

ribcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 796.***.***-00 em 23/05/2025 18:02:26
Ndmero do documento: 25052318015833300000181481992
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25052318015833300000181481992
Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 23/05/2025 18:01:59

Num. 195084714 - P4g. 2



a_B ADMINISTRADORA

JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL DA COMARCA DE RONDONOPOLIS ESTADO DO MATO GROSSO

Processo n.° 1010945-66.2025.8.11.0003
Recuperacdo Judicial

RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., devidamente nomeada como Perita Técnica nos autos da Recuperacido Judicial em epigrafe, na
qual figuram como Requerentes, as sociedades empresarias POSTO DE SERVICOS DOM PEDRO LTDA. e FIBRA LOGISTICA TRANSPORTES LTDA., vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo a Decisdo de Id. n. 193107456, ao artigo 51-A, da Lei n.° 11.101/2005 (“Lei de Recuperacao
Judicial e Faléncia - LREF”) e a Recomendacdo n.° 106/2021 do Conselho Nacional de Justica (“CNJ”), apresentar o presente LAUDO DE CONSTATACAO

PREVIA, nos termos a seguir expostos.
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INTRODUCAO

1. Trata-se de pedido de Recuperacio Judicial formulado por Posto de Servicos Dom Pedro Ltda. (“Posto”), sociedade empresaria, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 01.325.356/0001-68 e Fibra Logistica Transportes Ltda. (“Fibra”), sociedade empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 11.430.706/0001-

00, em conjunto denominadas “Requerentes”, em tramite perante a 4* Vara Civel da Comarca de Rondondpolis, Estado do Mato Grosso.

2. Em sede de Decisao de Id n.° 193107456, esse D. Juizo determinou a realizacdo de constatacdo das reais condicoes de funcionamento do Grupo,
visando a realizacdo de uma pericia preliminar, mediante a andlise formal dos documentos exigidos pela Lei n.° 11.101/2005, com o objetivo de auxiliar
tecnicamente esse MM. Juizo na formacao de sua conviccao, a fim de que possa decidir, de forma segura, sobre o deferimento do processamento do pedido de

recuperacao judicial.

3. Nesse sentido, em atencdo ao disposto no artigo 51-A da LREF, bem como na Recomendacdo n.° 103/2021 do CNJ, essa Perita Técnica relune e
sintetiza, no presente relatdrio, as informacdes preliminares do Grupo Posto e Fibra, devendo-se fazer a ressalva de que as informacoes apresentadas podem ser

complementadas pelo Administrador Judicial a ser nomeado no presente feito.

4, Destaca-se que as analises e observacdes apresentadas no presente relatério estdo fundamentadas nas informacdes técnicas e operacionais
apresentadas pelos Requerentes, e, ainda, da analise da movimentacio processual. Ressalta-se que o presente relatério estara disponivel para a consulta no sitio

eletrénico desta Perita Judicial, qual seja: https://rlbcadministradora.com.br/.
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5. Por fim, esta Perita Judicial informa que permanece a disposicdo para o esclarecimento de eventuais dividas por parte dos credores, terceiros

interessados e, sobretudo, desse D. Juizo.

Rondonépolis, 23 de maio de 2025

RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
Perita Judicial

Rogério de Lellis Pinto Bruno Chatack Marins
OAB/DF n.° 25.248 OAB/SP n° 390.398
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I. CONSIDERACOES PRELIMINARES

6. Inicialmente, destaca-se que a analise realizada por esta Perita Técnica baseou-se em:

a) Documentacdo apresentada nos autos;
b) Informacdes operacionais, gerenciais, contabeis e financeiras existentes no processo e prestadas pelos representantes dos Requerentes
durante as diligéncias realizadas; e

c) Constatacdes aferidas em vistoria in loco nos estabelecimentos dos Requerentes.

7. Tais elementos serviram de base para a elaboracao deste Laudo, a fim de constatar a real situacdo de funcionamento dos Requerentes, bem como

se eles atendem aos pressupostos do pedido de Recuperacao Judicial, previstos na Lei n.° 11.101/2005, mais especificamente em seus artigos 48 e 51.

8. Sabe-se que o instituto da Recuperacao Judicial é o mecanismo adequado para situacdes em que se tem uma empresa em crise circunstancial,
mas que ainda é vidvel, mostrando-se adequada a preservacao daquela atividade, eis que potencialmente geradora dos beneficios econémicos e sociais que a lei
pretende preservar. Portanto, estima-se aferir com o presente trabalho, o contetdo e a regularidade dos documentos técnicos que instruem a Exordial, atestando
sua veracidade, integralidade e correspondéncia com a realidade do Grupo Requerente, bem como as suas reais condicdes de funcionamento, com o intuito de

auxiliar este D. Juizo na formacao de sua conviccdo, nos termos do art. 51-A da LREF.

9. Ressalta-se que a Constatacao Prévia em curso contera os critérios de avaliacdo estabelecido por Daniel Carnio Costa nos capitulos 8 e 9 do livro

“Constatacao Prévia em processo de recuperacio judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR)”, constantes nas paginas 51/79.
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Il. BREVE HISTORICO DAS EMPRESAS E RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

10. Fundada em 11 de dezembro de 1985, no municipio de Rondondpolis/MT, a empresa Posto de Servicos Dom Pedro é uma das pioneiras da
regiao no setor de revenda de combustiveis e servicos automotivos. Trata-se de uma empresa de natureza familiar, constituida pelos membros da familia do atual

sécio administrador, Sr. Luciano Galvin Mohammad (“Luciano”), tendo como objetivo o fomento e o desenvolvimento regional.

11. O Posto afirma que, ao longo de quase quatro décadas de atuacao, consolidou-se como referéncia regional, primando pela exceléncia no
atendimento, ética comercial e respeito a comunidade. Destaca, ainda, ter demonstrado resiliéncia frente as adversidades do mercado e aos ciclos econémicos

diversos, mantendo reputacdo sélida entre fornecedores, clientes e parceiros.

12. Diante dessa experiéncia acumulada ao longo dos anos e visando a ampliacdo dos negdcios, o Sr. Luciano passou a investir no setor de logistica
e transporte, oportunidade em que foi fundada a empresa Fibra Logistica e Transporte, com sede também no municipio de Rondonépolis/MT, cuja atividade

principal consiste no transporte rodoviario de carnes e derivados, com foco no abastecimento de redes frigorificas e de distribuicdo.

13. No entanto, foi a partir desse cendrio que se instalou a crise econémico-financeira entre as empresas. Isso porque, a principal cliente da Fibra era
a industria de alimentos JBS S.A. (“JBS”), porém, em raziao de um grave incéndio ocorrido em 2023 em uma das filiais da JBS em Diamantino, no Mato Grosso, o
contrato com a Fibra foi interrompido, o que teria comprometido gravemente a liquidez da empresa, uma vez que esse contrato representava sua principal fonte

de receita.
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14. Tal situacdo fez com que a Fibra comecasse a utilizar os recursos provenientes do Posto, na tentativa de manter as suas atividades em regular
funcionamento. Todavia, a utilizacdo desses recursos ndo se mostrou suficiente para a reestruturacao da empresa, causando um efeito oposto, na medida em que

houve a reducio de receitas do Posto e o comprometimento de seu fluxo de caixa, diante do esforco em manter as obrigacdes financeiras da Fibra.

15. Em decorréncia desses fatores, os Requerentes afirmam que passaram a enfrentar dificuldades para adimplir seus compromissos financeiros, o
que resultou na situacdo de crise econémico-financeira atualmente enfrentada, levando ao ajuizamento do presente pedido de Recuperacao Judicial como medida

de preservacdo da atividade empresarial e de seu patrimonio.

Ill. ESTRUTURA DO GRUPO

l.1. ESTRUTURA SOCIETARIA

16. Com o objetivo de evidenciar a dinamica interna do grupo econémico, apresenta-se, abaixo, a composicdo e estrutura dos Requerentes:
Nome Sécio Atividade CNPJ ‘
Posto de Servicos | Sociedade empreséria constituida por | Revenda de combustivel e atuacao
i b P no setor automotivo. 01.325.356/0001-68

Dom Pedro Ltda. | Luciano Galvin Mohammad.

Logistica, armazenamento e
transporte de carnes e derivados | 60.598.021/0001-82
as industrias alimenticias.

Fibra Logistica Sociedade empresaria constituida por
Transportes Ltda. | Luciano Galvin Mohammad.

17. Conforme informacoes prestadas pelo Grupo, suas atividades empresariais sdo desenvolvidas em dois imdveis urbanos e comerciais, situados no

Muncipio de Rondondpolis/MT. Ressalta-se que os representantes dos Requerentes informaram que os iméveis nos quais os Requerentes desempenham as
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suas atividades sao alugados. No entanto, apenas o contrato de locacido em nome do Posto foi disponibilizado a esta Perita Judicial, que aproveita o ensejo para

realizar a sua juntada nestes autos (Doc. 01).

18. Apesar disso, essa Perita confirmou que a Fibra desempenha suas atividades no mesmo local, sendo recomendavel, no entanto, que o

Administrador Judicial a ser nomeado, se certifique, no decorrer do processo, acerca da formalizacdo da locacdo do imével em nome da empresa Fibra.

19. Diante disso, com base na andlise da documentacao enviada, foi possivel constatar que o Municipio de Rondonépolis/MT, constitui, de fato, o
principal local de desenvolvimento das atividades rurais do Posto e Fibra, razdo pela qual, esta Perita Judicial informa que foi realizada uma visita in loco em ambos
os estabelecimentos, com o objetivo de constatar o efetivo desenvolvimento das atividades empresariais e relatar as principais constatacoes técnicas pertinentes

ao presente feito.

20. Desse modo, destaca-se no topico a seguir as principais constatacoes realizadas durante a visita in loco feita por esta Perita, no ambito das

atividades desenvolvidas pelos Requerentes.

l1.2.  VISITA IN LOCO | CONSTATACAO DA REAL CONDICAO DE FUNCIONAMENTO DO POSTO E FIBRA

21. Em 14 de maio de 2025, foi realizada visita técnica as dependéncias das empresas Posto e Fibra, localizadas no municipio de Rondondpolis/MT,

com o objetivo de verificar in loco as condigdes operacionais e estruturais dos estabelecimentos mantidos pelos Requerentes.
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22. Nesse contexto, na sede do Posto, foi possivel observar que o estabeleceimento encontra-se em regular fiuncionamento, mantendo suas
atividades de revenda de combustiveis e prestacdo de servicos automotivos. Durante a vistoria, foram identificadas as seguintes estruturas operacionais:
e 5(cinco) bombas de abastecimento de combustiveis em funcionamento, devidamente instaladas, sendo estas imprescindiveis para a atividade

fim da empresa.

e Areadestinada a troca de leo e manutencio basica de veiculos, equipada com ferramentas, insumos e infraestrutura adequada, funcionando

como servico complementar relevante para o fluxo de clientes e a geracao de receita.

e Escritério administrativo, situado nas dependéncias do Posto, com mobilidrio, computadores, sistemas de gestao e estrutura organizacional,

destinado a realizacdo das atividades operacionais, financeiras e administrativas da empresa.

23. No tocante a Fibra, igualmente foi constatada a operacao das atividades de transporte rodoviario de cargas, ainda que de forma reduzida em

razdo da atual crise enfrentada. Foram identificados os seguintes ativos operacionais:

e 4 (quatro) caminhdes em operacio ou a disposicdo, sendo dois modelos Scania R440 A4X2 - ano 2017, um VW 18.310 - ano 2002 e um

Scania R450 A6X2 - ano 2023, veiculos fundamentais para a atividade de transporte.

e Doze semirreboques do tipo chassi porta-contéiner, dos quais trés encontram-se acoplados aos caminhdes em operacao e os demais estdo

locados a terceiros, mas continuam compondo o patriménio da empresa. Quanto aos nove semirreboques locados a terceiros, é fundamental

que o Administrador Judicial a ser nomeado, analise o contrato de locacio desses equipamentos, cuja posse foi transferida a terceiros.
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e Tanque de armazenamento de 6leo diesel, instalado nas dependéncias da transportadora, destinado ao abastecimento da frota proépria,

permitindo maior controle logistico e reducao de custos operacionais.

24, Diante do exposto, a vistoria realizada in loco, aliada as informagdes e documentos apresentados pelos Requerentes, permite concluir que as

atividades operacionais das empresas encontram-se em pleno e regular funcionamento

25. Por fim, esta Perita informa que as imagens registradas durante a vistoria in loco encontram-se reunidas nos Anexos | e Il do presente relatério

pericial.

IV. COMPETENCIA DESSE D. JUiZO PARA PROCESSAR O PEDIDO DE RECUPERAGCAO JUDICIAL

26. Inicialmente, importante ressaltar que o artigo 3° da LREF dispde que a competéncia para processar e julgar os pedidos de recuperacao judicial

pertence ao Juizo do local do principal estabelecimento do devedor, in verbis:

Art. 3° E competente para homologar o plano de recuperacdo extrajudicial, deferir a recuperacdo judicial ou decretar a faléncia o juizo do local do

principal estabelecimento do devedor ou da filial de empresa que tenha sede fora do Brasil.

27. Nesse contexto, extrai-se da documentacdo que acompanha o pedido de recuperacao judicial que os Requerentes se encontram estabelecidos
na cidade de Rondonépolis, estado de Mato Grosso, conforme consta dos Contratos Sociais, Certidoes Simplificadas e Contratos de Locacdo. Assim, reproduz-se

abaixo os Contratos Sociais que indicam a presente Comarca como local de estabelecimento principal das empresas. Vejamos:
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Sede Posto: Id. n. 192278700 (Contrato Social)

UNICOS: sécios componentes da Socledade Limitada que gira sob a denominacgio
soclal de 'POSTO DE SERVICO DOM PEDRO LTDA . com sede a Rua dom Pedro || MR
150 Balrro vila aurora |, Cep: 78.700.220, na cidade de Rondondpolis MT, com Contrato
Social devidamente registrado e arquivado na. Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso JUCEMAT, sob n® 51.200156979, em sessdo de 10/09/2007, COM cnpj/mf
01.325.356/0001-68 , que RESOLVEM, de comum acordo promover a Setima
Alteracao Contratual, para mediante as clausulas abaixo fazer constar o seguinte.

Sede Fibra: Id. n. 192278703 (Contrato Social)
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Sécios da Sociedade Limitada de nome empresarial FIBRA LOGISTICA
TRANSPORTES LTDA, registrada legalmente por contrato social devidamente
arquivado nesta Junta Comercial do Estado de Mato Grosso — JUCEMAT, sob NIRE
n® 51.201.161.640, com sede a Rua Dom Pedro ll, 162 — Quadra 05, Lote 06/08,
Anexo Posto Campedo, Sala 01 — Vila Aurora | — Rondonépolis/MT; CEP: 78.740-
024, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob o n°
11.430.706/0001-00, deliberam de pleno e comum acordo ajustarem a presente
alteragao contratual, nos termos da Lei n® 10.406/2002, mediante as condigoes
estabelecidas nas clausulas seguintes:

28. Verifica-se, portanto, que o Contrato Social em nome do Posto e da Fibra, colacionados acima, indicam que os Requerentes desempenham suas

atividades na Comarca de Rondonépolis/MT, tnico local de estabelecimento do Grupo.

29. Sob esse aspecto, é imperioso destacar que a Resolucio n.° 10/2020 do Egrégio Tribunal de Justica do Mato Grosso, atualizada em 06/06/20241,
institui Varas Regionais especializadas em Recuperacao Judicial e Faléncia, definindo essa douta 4% Vara Civel da Comarca de Rondonépolis como a competente

para processar e julgar pedidos de recuperacao judicial, quando o estabelecimento principal é nesta comarca. Sendo vejamos:

1 https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcms.timt.jus.br%2FDownload.aspx%3Farquivo%3D%2FINTRANET.ARQ%2FCMS%2FGrupoPaginas%2F68%2F1288%2FCOMPET%25C3%

258ANCIA DAS VARAS -
Atualizada_em 06062024.docx&psig=A0vVaw3m9DpSZdMHhgulBYFZ3HVP&ust=1747687942897000&source=images&cd=vfe&opi=89978449&ved=0CAYQrpoMahcKEwjYic6K862NAXUAAA

AAHQAAAAAQBA
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1. RONDONOPOLIS

VARAS COMPETENCIAS

Processar e julgar os feitos civeis em geral, mediante distribuicio
alternada e igualitdria com as 17, 2% e 32 Varas Civeis e, privativamente,
mediante compensagdo, processar e julgar as agdes que versarem sobre
pedidos de recuperacéo judicial, faléncia e seus

respectivos incidentes, bem como homologagio de plano de
recuperacdo extrajudicial, liquidagdo extrajudicial ou ordinaria de
sociedade empresaria; incorporagdo de créditos da massa falida, assim
como execugdo e quaisquer feitos que, por forga de le1, devam ter curso no
juizo da faléncia ou da recuperagdo judicial, pedido de insolvéncia civil,
em que figure como parte pessoajuridica ou fisica, com domicilio
comercial nas comarcas e municipios integrantes do Polo VII — Regido
4% Vara Civel Sudeste —Rondondpolis (Pedra Preta, Itiquira, Guiratinga, Alto Garcas,
Alto Araguaia, Alto Taquari1), Polo VIII — Centro-Sul — Primavera do
Leste (Jaciara, Juscimeira, Dom Aquino, Campo Verde, Poxoréo e
Paranatinga), Polo IX — Regido Leste — Barra do Garcas (Novo Sdo
Joaquim, Nova Xavantina, Campinapolis, Agua Boa e Canarana) e Polo
XI — Regido Nordeste - Sdo Félix do Araguaia(Porto Alegre do Norte,
Vila Rica, Queréneia e RibeirfoCascalheira).

Ultima Atualizagdo: Resolugdo n. 10/2020/0E, de 30 de julho de2020.

30. Portanto, verifica-se que é plenamente competente o presente Juizo para o processamento do pedido de recuperacao judicial formulado por
Posto e Fibra, pois demonstrado que a principal unidade empresarial do grupo estd localizada no Municipio de Rondonépolis/MT, caracterizando-se, nos termos
do artigo 3° da Lei n® 11.101/2005, como seu principal estabelecimento. Assim, estando o centro de decisées empresariais e de geracao de receitas situado nesta

Comarca, confirma-se a competéncia territorial deste D. Juizo para o conhecimento e processamento da presente recuperacao judicial.

V. CONSOLIDACAO PROCESSUAL E SUBSTANCIAL

31. Devido as novas disposicoes legais trazidas pela Lei n.° 14.112/2020, que reformou a Lei n.° 11.101/2005, foi regulamentada a possibilidade de

atuacdo conjunta de empresas integrantes de um mesmo grupo econémico em processos de recuperacdo judicial. Referida atuacdo pode se dar por meio da

a_ Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
B CEP 01452-001 — Jardim Paulistano
ribcadministradora.com.br
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consolidacdo processual e da consolidacdo substancial, a depender do grau de interconexdo entre as atividades, das relacbes negociais e da organizacio

patrimonial entre os devedores.

32. A consolidacdo processual, esta prevista no art. 69-G da LREF e permite que empresas de um mesmo grupo econdmico ingressem com seus
pedidos de recuperacdo judicial de forma conjunta, em um Unico juizo, com tramitacdo conjunta. Ou seja, trata-se de um litisconsércio ativo, de natureza
estritamente procedimental, ndo implicando a unificacao patrimonial dos devedores, tampouco confunde seus ativos e passivos, servindo apenas para melhorar

o desenvolvimento dos atos processuais, garantir tratamento equitativo aos credores e facilitar o acompanhamento por parte do juizo recuperacional.

33. A consolidacao substancial, por sua vez, estd prevista no art. 69-J da LREF, e estende-se a consolidacio efetiva dos ativos e passivos dos
devedores, o que pode ser admitido pelo juiz quando restar evidenciada a confusido patrimonial, o entrelacamento de atividades e a atuacdo coordenada das

empresas como se fossem uma Unica unidade econémica. Vejamos:

Art. 69-G. Os devedores que atendam aos requisitos previstos nesta Lei e que integrem grupo sob controle societdrio comum poderdo requerer recuperacio

judicial sob consolidacio processual.

Art. 69-J. O juiz poderd, de forma excepcional, independentemente da realizacdo de assembleia-geral, autorizar a consolidacido substancial de ativos e passivos

dos devedores integrantes do mesmo grupo econdmico que estejam em recuperacdo judicial sob consolidacdo processual, apenas quando constatar a

interconexdo e a confusao entre ativos ou passivos dos devedores, de modo que nao seja possivel identificar a sua titularidade sem excessivo dispéndio de tempo

ou de recursos, cumulativamente com a ocorréncia de, no minimo, 2 (duas) das seguintes hipoteses:

CEP 01452-001 — Jardim Paulistano
ribcadministradora.com.br
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| - existéncia de garantias cruzadas;
Il - relacido de controle ou de dependéncia;
11l - identidade total ou parcial do quadro societario; e

IV - atuacdo conjunta no mercado entre os postulantes.

34. No caso em apreco, € possivel constatar que os Requerentes integram um grupo econémico empresarial, formado por ambas as pessoas juridicas

sob o controle comum do Sr. Luciano, sécio administrador das empresas, conforme observa-se dos Contratos Sociais de cada parte. Vejamos:

Contrato Social - Posto (Id. n. 192278700)
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ALTERACAD CONTRATUAL N° 07 POSTO DE SERVICO DOM PEDRO LTDA CNPJ /MF
01.325.356,/0001-68

DO CAPITAL SOCIAL FICA ASSIM DIVIDIDO

CLAUSULA TERCEIRA. O capital soclal gue e de RS 25.000,00 { vinte e cinco mil
reais), fica assim dividide sendo este o valor de R$ 25.000,00. { vinte e cinco mil reai g
re resentado por 25.000( vinte e cinco mil) quotas de capital no valor nominal de R
0 ( hum real) cada quota, totalmente subscrito e inte ralizado pelo sécio em moeda
cc:rrente do pais, propor¢ao de 100% para LUCIANO GALVIN MOHAMMAD, conforme
valores e distribuictes abaixo discriminados: { art 997 111, & art 1.055 | CC/2002 ).

Sacio MN® de Quotas % Valor R%
LUCIANO GALVIN MOHAMMAD 25.000 100 25.000,00
Total 25.000 100 25.000,00

DA ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUARTA. A administragéo da sociedade cabera ISOLADAMENTE ao sécio
LUCIANG GALVIMN MOHAMMAD com os poderes e atribuigbes de representacao ativa
e passiva na socledade, judicial e extrajudicialmente, podendo cfm'anﬂcar todos os atos
compreendides no objeto social, sempre de interesse da sociedade, autorizado o uso do
nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-lo em atividades estranhas ao interesse
social ou assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos cotistas ou de terceiros,
bem cniﬂo onerar ou alienar bens imdvels da sociedade, sem autorizacio do(s) outro(s)
socio(s).

Contrato Social - Fibra (Id. n. 192278703)
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ALTERACAO CONTRATUAL N° 04 DA SOCIEDADE
FIBRA LOGISTICA TRANSPORTES LTDA
CNPJ n°® 11.430.706/0001-00

NIRE: 51.201.161.640
Sécios N. quotas Valor (R$) %o
OSVANILDA CIRILO MOHAMMAD 200.000 R$ 200.000,00 50%
LUCIANO GALVIN MOHAMMAD 200.000 R$ 200.000,00 50%
TOTAL 400.000 R$ 400.000,00 100%

DA ADMINISTRAGAO
CLAUSULA SETIMA. A administracdo da sociedade cabera ISOLADAMENTE ao
Socio LUCIANO GALVIN MOHAMMAD, com os poderes e atribuicbes de
representacgao ativa e passiva na sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo
praticar todos os atos compreendidos no objeto social, sempre de interesse da
sociedade, autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-lo em
atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigagées seja em favor de
qualquer dos cotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens imoveis da
sociedade, sem autorizagao do(s) outro(s) sécio(s).

35. Percebe-se que essa identidade de administracao e a interdependéncia operacional entre os entes do grupo, por si s6, configuram a possibilidade

de consolidacio processual dos pedidos, nos termos do art. 69-G, da LREF.

36. Quanto a consolidacdo substancial, por meio da andlise prévia da documentacdo apresentada para esta constatacdo, permite-se aferir a
possibilidade de deferimento da consolidacdo substancial, conforme previsto no art. 69-J da LREF. Um dos elementos que corrobora essa possibilidade, é o

entrelacamento financeiro entre as empresas do Grupo, pois, conforme relatado na Exordial, a crise que acomete uma empresa impacta diretamente na outra.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
B CEP 01452-001 — Jardim Paulistano
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37. Isso ocorre, especialmente, em razdo do controle comum das sociedades, exercido pelo mesmo sécio administrador. Logo, a presenca de dois

elementos cumulativos, quais sejam a dependéncia de uma empresa da outra, bem como a identidade do quadro societérios, resultando na gestao unificada das

empresas, sdo caracteristicas que fundamentam o pedido de consolidacdo substancial e permitem o seu deferimento por esse D. Juizo, nos termos,
especificamente do art. 69-J, incisos Il e lll, garantindo-se assim, maior efetividade ao processo de reestruturacdo e a preservacao das atividades desenvolvidas

pelo grupo econdémico.

38. Nesse sentido, a titulo exemplificativo, demonstra-se na tabela abaixo, o preenchimento dos requisitos pelos Requerentes, os quais autorizam o

deferimento do processamento da recuperacao judicial na modalidade de consolidacdo processual e substancial, nos termos dos artigos 69-G e 69-J da LREF:

Quadro Sintético - Consolidacdo Processual e Substancial

Consolidacao
Requerentes | Processual Consolidacio Substancial (Art. 69-J)
(Art. 69-G)
4 Controle Confusao Garantias Controle e Identidade de | Atuacao
Comum Patrimonial Cruzadas Dependéncia | Quadro Social | Conjunta
Agropecudria | A dido Nio aplicado | Nao aplicado | Atendido Atendido Nio aplicado
Steffens
Idacir . ~ . - . . . ~ .
Atendido Nao aplicado | Nao aplicado | Atendido Atendido Nao aplicado
Steffens
Sirlei Atendido Nao aplicado | Nao aplicado | Atendido Atendido Nao aplicado
Steffens
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39. Portanto, mostra-se plenamente cabivel o deferimento do processamento da Recuperacdo Judicial com base na consolidacdo processual e

substancial, tendo em vista que os Requerentes preenchem a maioria dos requisitos legais exigidos para ambas as modalidades, nos termos da Lei n.° 11.101/2005.

VI. DECLARACAO DE BENS ESSENCIAIS

40. No que diz respeito aos bens essenciais indicados pelo Grupo Requerente, durante a visita in loco nos estabelecimentos, foi possivel constatar a
relevancia e a necessidade dos itens listados pelo Grupo na Exordial para o regular desenvolvimento das atividades empresariais exercidas por eles. Nesse sentido,
destaca-se abaixo um breve rol dos bens declarados como essenciais ao desempenho da atividade do Posto e Fibra, oportunidade na qual essa Perita Judicial

expoOe abaixo as principais justificativas da essencialidade desses bens, com base no que fora relatado pelos Requerentes na Exordial. Vejamos:

Bem Descricao e Finalidade Justificativa da Essencialidade

S3o muito relevantes para a atividade fim
da empresa. Sem elas, o posto nao
consegue realizar a venda de

Equipamentos eletromecanicos
utilizados para bombeamento,
medicao e abastecimento de gasolina,

Bombas de
Combustivel (5

unidades) . combustiveis, inviabilizando totalmente
etanol e diesel. -
sua operacao.
< . . Embora trate-se de uma atividade
Area equipada para servicos de troca e ~
Espaco de acessoria, é relevante para geracdo de

de dleo e manutencdo basica de
veiculos, com ferramentas e descarte
adequado de residuos.

Troca de Oleo
e Manutencao

receita adicional, fidelizacao de clientes e
manutencdo da competitividade no
mercado local.
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. . . ~ | Equipamentos fundamentais para o

Estrutuya Interna dgstlnad? 3 gestao fL?ncFonamento interno da emprepsa. Sem
Escritorio ggrfwri?q?sigili’va Cf(l)r:]igrc;]elra mévei: eles, ndo ha controle financeiro, emissao
Administrativo com utadores. sistema de estéoé de notas fiscais, gestdo de estoque,

ar uFi)vos ’ & fornecedores e suporte a equipe de

a ’ atendimento.
Bens essencia bra
Bem Descricao e Finalidade Justificativa da Essencialidade
Caminhao
Scania R440 Veiculos pesados para transporte
A4X2 - Ano rodovidrio de cargas em rotas
2017 (2 estaduais e interestaduais.
unidades)
Caminhdo VW | Veiculo de suporte, resistente e Essenciais para a execucio dos contratos
18.310 - Ano versatil, para transporte de cargas de transporte. Sem esses veiculos, a
2002 s empresa N30 Consegue prestar os servicos
que compodem sua atividade-fim.

Caminhao Veiculo de alto desempenho,
Scania R450 utilizado  para  transporte de
A6X2 - Ano contéineres, com tecnologia
2023 embarcada e motorizacio robusta.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
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. . Sem os semirreboques, os caminhdes ndo
3 Equipamentos destinados ao
. S conseguem operar no transporte de
Semirreboques | transporte de cargas conteinerizadas, s ~ . .
. - . e contéineres. S30 necessarios para garantir
Chassi Porta- essenciais na logistica rodoviaria e - .
e . a prestacao de servicos e,
Contéiner intermodal. ~ .
consequentemente, a geracio de receita.
E necessério para o reabastecimento da
e e . frota, além de permitir maior controle de
Estrutura metalica fixa, com sistema .. .
Tanque de . . . custos, agilidade no reabastecimento da
de abastecimento proéprio, destinada . .
Armazenamento . , frota e autonomia operacional,
. ao fornecimento de combustivel para L .
de Diesel principalmente em trajetos longos ou
a frota da empresa. .
locais sem estrutura adequada de
abastecimento externo.
41. Conforme os bens apresentados pelos Requerentes, bem como apds a vistoria nas dependéncias do Grupo, foi possivel identificar que os bens

listados acima, constituem, de fato, bens essenciais ao regular desenvolvimento das atividades empresariais do Posto e Fibra. Isso porque, referidos bens
encontram-se afetados diretamente a operacao das respectivas empresas, sendo indispensaveis para a manutencdo das atividades econémicas e da funcao social
dos empreendimentos, a fim de manter o atendimento aos clientes, por meio do abastecimento dos combustiveis, no caso do Posto, e, no caso da Fibra, permitir

o transporte, armazenamento e a entrega das cargas para clientes e parceiros.

42. Nesse sentido, com base na andlise dos bens listados pelos Requerentes, mediante a vistoria técnica realizada nas dependéncias do Grupo, esta
Perita compreende e corrobora que os bens essenciais relacionados pelos Requerentes neste item integram diretamente o ciclo comercial, configurando-se como

instrumentos necessarios a preservacao da atividade empresarial e, portanto, sdo indispensaveis ao sucesso da recuperacao judicial pretendida.
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43. Ressalta-se que, embora a Fibra tenha declarado possuir 12 (doze) semirreboques de contéiners, ela tem utilizado apenas 3 (trés), visto que os
demais se encontram locados a terceiros. Referidos contratos nao foram apresentados a esta Perita, razio pela qual, esta considera apenas os trés equipamentos
como essenciais a atividade da Fibra, visto que os demais, embora ainda pertencam ao patrimonio da empresa, ndo estio sendo utilizados para a execucao da
sua atividade-fim. Ademais, recomenda-se que o Administrador Judicial analise a formalidade da locacdo dos demais equipamentos, mediante a apresentacdo dos

contratos de locacdo ao futuro auxiliar desse D. Juizo.

44, Dessa forma, insta pontuar que uma vez declarada a essencialidade dos bens arrolados acima, estes permanecerdo, em regra, sob a posse dos
Requerentes, enquanto perdurarem os efeitos do stay period, conforme prevé o artigo 6°, 84° da LREF. Ou seja, o periodo de blindagem patrimonial é fundamental
para que os Requerentes possam recuperar o folego das suas operacoes e alcancar a efetiva recuperacao das atividades desempenhadas. Tal garantia é insculpida

na parte final do artigo 49, §3° da LREF, ndo havendo que se falar em omissao da andlise legislativa no presente feito.

45, Nesse contexto, a jurisprudéncia do E. Tribunal de Justica do Mato Grosso (“TJMT”) é remansosa ao corroborar essa disposicido legal,

manifestando que os bens essenciais a continuidade das operacdes rurais devem permanecer na posse dos devedores. Vejamos:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE BUSCA E APREENSAO - RECUPERACAO JUDICIAL - ALIENACAO FIDUCIARIA - EMPRESA EM RECUPERACAO
JUDICIAL - ART. 49, § 3°, DA LEI N° 11.101/2005 - APREENSAO DE BENS MOVEIS - IMPOSSIBILIDADE DURANTE O PERIODO DE BLINDAGEM DE 180
DIAS - BENS ALIENADOS ESSENCIAIS A ATIVIDADE EMPRESARIAL - RETOMADA DA ACAO AO FINAL DO PERIODO DE BLINDAGEM - RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. Os créditos decorrentes da alienacdo fiduciaria ndo se submetem aos efeitos da recuperacio judicial, contudo,
durante o periodo de blindagem, de 180 (cento e oitenta) dias, estabelecido pelo art. 6°, § 4°, da Lei n° 11.101/2005, n3o se permite a venda ou a retirada, do
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estabelecimento da devedora, de bens de capital essenciais a sua atividade empresarial, a fim de possibilitar a superacao da crise econédmico-financeira em que
se encontra. Findado o periodo de blindagem, a acio de busca e apreensio deve retomar o seu curso.?

*kk

AGRAVO DE INSTRUMENTO - RECUPERACAO JUDICIAL - DEFERIMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL E SUSPENSAO DE TODAS AS ACOES - BENS
ALIENADOS ESSENCIAIS A ATIVIDADE ECONOMICO-PRODUTIVA DO GRUPO - PRINCIiPIO DA PRESERVACAO DA EMPRESA - PRAZOS PROCESSUAIS
COMPUTADOS EM DIAS UTEIS (CPC, ART. 219) E PRAZOS MATERIAIS CONTADOS DE FORMA CONTINUA - PRECEDENTES - CONSONANCIA COM O
PARECER MINISTERIAL - RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. Os créditos decorrentes da alienacao fiduciaria ndo se submetem aos efeitos
da recuperacéo judicial, contudo, durante o periodo de blindagem, estabelecido pelo art. 6°, § 4°, da Lei n°® 11 .101/2005, ndo se permite a venda ou a retirada,
do estabelecimento da devedora, de bens de capital essenciais a sua atividade empresarial, a fim de possibilitar a superacdo da crise econémico-financeira em
que se encontra. De acordo com o art. 189 da Lei n® 11.101/2005, a regra de contagem dos prazos processuais em dias Uteis, nos termos do art. 219 do CPC,
continua aplicavel aos processos de recuperacio judicial, com excecdo aqueles que ostentam natureza material e devem ser contados em dias corridos.?

46. No mesmo sentido, destaca-se o posicionamento do Col. Superior Tribunal de Justica (“STJ”) ao dispor sobre a essencialidade de bens

indispensaveis a manutencao da atividade rural:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. BENS ESSENCIAIS OBJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO
AUTONOMA DE EXECUCAO EM OUTRO JUiZO. BUSCA E APREENSAO. DESCABIMENTO. 1. Nio podem ser alvo de busca e apreensio, em
execucao singular, processada perante outro juizo, bens méveis que estao na posse das empresas recuperandas e que foram reconhecidos como
essenciais a atividade empresarial, ainda que sua aquisicdo esteja garantida por alienacao fiducidria. Inimeros arestos do STJ nesse sentido. 2.
O término do stay period nao enseja, isolada e automaticamente, a possibilidade de constricio judicial sobre essa espécie de bens, sob pena de

2TJ-MT - Al: 10146488720208110000 MT, Relator.: DIRCEU DOS SANTOS, Data de Julgamento: 02/09/2020, Terceira Camara de Direito Privado, Data de Publicagcao: 08/09/2020
3TJ-MT - AGRAVO DE INSTRUMENTO: 1001795-07.2024.8 .11.0000, Relator.: DIRCEU DOS SANTOS, Data de Julgamento: 05/06/2024, Terceira Camara de Direito Privado, Data de Publicaco:
10/06/2024
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subverter o préprio escopo do procedimento recuperacional. Julgados desta Corte nessa linha de inteleccido. 3. Agravo interno desprovido.
Recurso especial dos ora agravados conhecido e provido.*

47. Dessa forma, a luz do disposto no art. 49, §3° da Lein.° 11.101/2005, bem como do entendimento consolidado da jurisprudéncia desse E. Tribunal
e do Colendo Superior Tribunal de Justica, conclui-se pela essencialidade dos bens identificados neste laudo, uma vez que sdo imprescindiveis ao regular
desenvolvimento da atividade do Grupo Econdémico, notadamente aqueles classificados como bens de capital, como os caminhées, areas e equipamentos

diretamente ligados ao processo de fornecimento de combustivel e logistica das empresas.
48. Ressalta-se que tais bens ndo apenas se encontram na posse dos Requerentes, como também sdo indispensaveis para assegurar a continuidade
do processo empresarial do Grupo, sendo, portanto, necessarios para o cumprimento do principio da preservacao da empresa, insculpido no artigo 47 da LERF,

cujo objetivo principal é garantir a efetividade da recuperacao judicial.

49, Portanto, recomenda-se que tais bens sejam mantidos na posse do Grupo, ao menos durante o periodo de stay period, de modo a assegurar a

preservacido da atividade empresarial e o plano de soerguimento do Grupo, conforme possibilitam a jurisprudéncia e a legislacdo recuperacional vigente.

VII. RELACAO DE CREDORES: CREDITOS SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL

50. Com relacio ao passivo declarado do Posto e Fibra, nos Id’s. n.° 192279742 e 192279744, o Grupo apresenta a relacido de credores sujeita a

recuperacao judicial, conforme quadro colacionado abaixo:

4 STJ - AgInt no REsp: 2061093 SP 2023/0086976-4, Relator.: Ministro RAUL ARAUJO, Data de Julgamento: 20/11/2023, T4 - QUARTA TURMA, Data de Publicago: DJe 23/11/2023
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edore Posto de Se oS Do Pedro
Credor Classe Valor (R$)
';\';'f' B Oiirografia 20.560,00
Petréleo Brasileiro S.A. - . -
Petrobras Quirografaria 511.000,00
SB?:CO Sl el Quirografaria 116.891,88
Caixa Economica Federal | Quirografaria 1.300.000,00
Caixa Economica Federal . -
(22 entrada) Quirografaria 500.000,00
Total Geral 5 R$ 2.448.451,88
edore bra Log
Credor Classe Valor (R$)
Banco Bradesco S.A. Garantia Real R$ 606.685,47
Istj_tl Al nfl el Garantia Real R$ 129.654,76
Banco do Brasil S.A. Garantia Real R$ 511.163,36
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?IZOI R (Liirografaria R$ 15.493,64
;'/i‘“ Solucoes HDFGT | i ografaria R$ 161.508,65
Total geral 5 1.424.505,88

51. Nesse contexto, o passivo declarado pelo Grupo, perfaz a monta de R$ 3.872.957,76 (trés milhdes, oitocentos e setenta e dois mil, novecentos

e cinquenta e sete reais e setenta e seis centavos). Ressalta-se, contudo, que referido valor ndo corresponde ao valor da causa destes autos, o qual equivale a
importancia de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais). Por essa razio, a fim de que o valor acima esteja de acordo com o que preconiza o art. 51, §5° da LREF?,

esta Perita recomenda a retificacdo do valor da causa indicado nestes autos, apds a devida constatacdo a ser realizada pelo Administrador Judicial.

52. Além disso, é importante pontuar ndo foram apresentados enderecos com CEP na relacdo desses credores, sendo apresentado apenas o rol de

credores, com endereco simples, e inobservancia a orientacdo do art. 3°, inciso |, da Recomendacio n.° 103/2021 do CNJ, in verbis:

Art. 3° Recomendar a todos os magistrados e magistradas das varas, especializadas ou ndo, onde tramitam processos de recuperacdo judicial
que determinem aos responsdveis pelo expediente que, nos processos de recuperacdo judicial, certifiquem se, para fins de publicacdo do edital
de credores de que alude o art. 52, § 1°da Lein® 11.101/2005, a relagcdo nominal de credores que acompanha a peticdo inicial do pedido de
recuperacdo judicial contém as seguintes informacoes:

| - 0 numero do Cadastro de Pessoa Fisica ou o nimero do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica de todos os credores, bem como o respectivo
logradouro completo com CEP;

5> Art. 51. A peticdo inicial de recuperacio judicial sera instruida com:
(...)

§ 5° O valor da causa correspondera ao montante total dos créditos sujeitos a recuperacao judicial.
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53. Por essa raz3o, esta Perita orienta para a analise e retificacido do valor da causa, bem como para a apresentacio dos devidos enderecos com CEP

dos credores dos Requerentes, a fim de viabilizar a devida comunicacao do eventual processamento desta recuperacao judicial, a qual se dara pelo Administrador

Judicial a ser nomeado por esse D. Juizo.

54. Por fim, destaca-se que nao fora apresentada a relacdo de eventuais credores nao sujeitos aos efeitos da recuperacao judicial.

VIIl.  ANALISE DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

55. Com base na documentacio contdbil disponibilizada pelos Requerentes, esta Perita Judicial dard inicio a andlise das principais informacgoes
econdmico-financeiras do Posto e Fibra, conforme os documentos que instruem os autos até o momento. A avaliacido leva em consideracdo os dados extraidos
das demonstracoes contabeis, dos balangos patrimoniais e demais pecas que demonstram a estrutura patrimonial, o desempenho operacional e a capacidade

financeira do Grupo.

56. Ressalta-se que a presente andlise foi feita para fins de cumprimento da avaliacado pericial designada por esse D. Juizo, de modo que a avaliacdo
aprofundada das demonstracoes contabeis do Grupo devera ser analisada e eventualmente complementada pelo Administrador Judicial a ser nomeado por Vossa
Exceléncia.

57. O objetivo, portanto, é verificar, sob a ética técnico-contabil, a coeréncia e suficiéncia das informacgdes apresentadas, bem como sua aderéncia
aos pressupostos da Lein® 11.101/2005, especialmente no que diz respeito a regularidade da escrituracao, a situacao patrimonial atual e a capacidade de geracao

de caixa do Grupo Requerente, conforme sera detalhado adiante.
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VIIIL.1. BALANCO PATRIMONIAL

58. Inicialmente, destaca-se que o balanco patrimonial constitui uma das principais demonstracdes contabeis utilizadas na andlise da situacdo
econdmico-financeira de uma entidade em um dado momento. Por meio dele, é possivel identificar a composicdo dos ativos, passivos e do patrimdnio liquido, o
que permite uma avaliacado objetiva da estrutura patrimonial da empresa, sua capacidade de solvéncia e o grau de equilibrio entre recursos préprios e de terceiros.
Trata-se, portanto, de instrumento fundamental a verificacdo da saldde financeira da empresa, sendo especialmente relevante no dmbito de uma recuperacdo

judicial, em que se busca mensurar a real condicdo econdmico-patrimonial do devedor.
59. Nesse contexto, a seguir apresenta-se o balanco patrimonial do Posto e Fibra. Destaca-se que a demonstracio reflete a posicao patrimonial e

financeira da empresa em data-base especifica, evidenciando a composicio dos ativos (circulantes e ndo circulantes), dos passivos (exigiveis e ndo exigiveis), bem

como o valor do patriménio liquido:

BALANCO POSTO
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Balancgo Patrimonial
Ativo 2022 2023 2024
Ativo Circulante 984.282,56 1.828.231,58 925.187,43
Disponivel (caixa e banco) -72.440,17 190.951,95 375.890,20
Estoque 1.056.722,73 232.225,01 51.335,06
Ativo Nao Circulante 514.285,64 375.981,41 379.698,43
Realizdvel a Longo Prazo 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ativo 1.498.568,20 2.204.212,99 1.304.885,86
Passivo Circulante -1.143.802,92 -133.720,38 -120.395,42
Passivo ndo Circulante -633.174,40 -2.623.662,00 -1.756.884,52
Exigivel a longo prazo -633.174,40 -2.623.662,00 -1.756.884,52
TOTAL Passivo -1.776.977,32 -2.757.382,38 -1.877.279,94
Passivo + Patrimonio Liquido -1.498.568,20 -2.204.212,99 -1.304.885,86
BALANCO FIBRA
Ativo 2022 2023 2024
Ativo Circulante 3.213.173,16 2.763.116,12 2.763.116,12
Disponivel (caixa e banco) 1.345.054,82 198.090,96 198.090,96
Ativo Ndo Circulante 3.120.604,09 1.649.122,89 -619.118,68
Realizavel a Longo Prazo 328.210,85 5.125,94 -619.118,68
6.333.777,25 4.412.239,01 2.143.997,44
Passivo Circulante -9.072.651,46 -12.287.034,60 -12.287.034,60
Passivo ndo Circulante -895.324,74 -1.159.786,74 -1.159.786,74
Exigivel a longo prazo -895.324,74 -1.159.786,74 -1.159.786,74
TOTAL Passivo -9.967.976,20 -13.446.821,34 -13.446.821,34
Patrimoénio Liquido Calculado -6.333.777,25 -4.412.,239,01 -2.143.997,44
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
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60. Observa-se que o patrimonio liquido das Sociedades apresenta saldo negativo, evidenciando que os prejuizos acumulados superaram o valor do
capital investido pelos sdécios. Diante desse cendrio, passa-se a andlise detalhada da composicdo do ativo e do passivo das empresas, conforme demonstra o

grafico a seguir.

Ativo x Passivo - Posto

4000
2000
0 | —
-2000
-4000
2022 2023 2024
TOTAL Passivo -1.777 -2.757 -1.877
m TOTAL Ativo 1499 2.204 1.305
B TOTAL Ativo TOTAL Passivo
Ativo x Passivo - Fibra
10000
5000
. 1R _— —
-5000
-10000
-15000
2022 2023 2024
TOTAL Passivo -9.968 -13.447 -13.447
mTOTAL Ativo 6.334 4.412 2.144

B TOTAL Ativo TOTAL Passivo
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Composicao Ativo Dezembro
2024 - Posto

29,10% 28,75%

3,93% iﬁ‘”‘*’ -

38,32%
-0,10%

Caixa e Banco BClientes = Outros créditos = Estoque - Imobilizado

Composicao Ativo - Fibra
“29% 9% 14%

y

105%

= Caixa e Banco Clientes

B Créditos Tributarios e outros Imobilizado
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Composicao Passivo Dezembro 2024 - Posto
2,14% 0.01% 4,27%

93,59%

= Passivo = Fornecedores

= Obrigacdes Tributarias Obrigacoes Trabalhistas e Previdenciarias

@ Empréstimos

Composicao Passivo - Fibra

54%
80% ﬂ

76%

B Fornecedores Empréstimos CP

Obrigacdes Trabalhistas e Previdencidrias = Empréstimos
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61. Verifica-se que a porcentagem do passivo estd desbalanceada, visto que o patriménio liquido se encontra negativo. Tal cenario, portanto, indica
que os ativos das empresas ndo sao suficientes para cobrir suas obrigacdes exigiveis, demonstrando, portanto, a incapacidade do Grupo de fazer frente, com

recursos proprios, aos seus compromissos financeiros momentaneamente.

62. Referida condicido demonstra a deterioracdo da capacidade econémica e financeira das empresas, corroborando a necessidade de medidas de

reestruturacdo, como a recuperacao judicial, para viabilizar sua continuidade operacional e o cumprimento de suas obrigacdes junto aos credores.

VIIl.2. DEMONSTRACOES DE RESULTADOS DOS EXERCICIOS

63. A Demonstracdo do Resultado do Exercicio (“DRE”) é uma peca contabil fundamental que apresenta, de forma estruturada, as receitas, custos,
despesas operacionais e o respectivo resultado liquido (lucro ou prejuizo) da empresa em um determinado periodo, geralmente anual ou trimestral. Tal
demonstrativo permite avaliar o desempenho econémico-financeiro da sociedade, sendo amplamente utilizado por gestores, analistas e investidores como
instrumento de apoio a tomada de decisbes e a andlise da viabilidade econémica da operacdo empresarial, especialmente em cendrios de crise ou reestruturacao,

como no caso de pedidos de recuperacao judicial. Sendo vejamos:
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Demonstracdo do Resultado do Exercicio - Posto
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Demonstracao do Resultado do Exercicio - Fibra

15.000
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Receita Bruta de Vendas - Acumulada - Fibra
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Receita Bruta de Vendas - Média Mensal -

Fibra
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0
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B Receita Bruta de 1127 789 205
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B Receita Bruta de Vendas - Média Mensal

64. Conforme observa-se dos quadros acima, o Grupo vem desde 2022 apresentando um desempenho financeiro negativo, com um lucro operacional
muito aquém do esperado, situacdo que demonstra as dificuldades financeiras enfrentadas pelo Grupo, resultando em um prejuizo operacional e um lucro liquido
negativo. Além disso, observa-se que o resultado acumulado e média mensal das receitas operacionais do Grupo passaram por reducdes abruptas ao longo dos
ultimos 3 (trés) anos, evidenciando que o desempenho operacional das empresas tem sido negativo, o que demonstra as incessantes dificuldades financeiras do

Posto e Fibra.
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65. Nesse sentido, com base na analise acima, é possivel observar a evidente crise financeira do Grupo, situacdo que justifica o atual pedido de
recuperacao judicial, a fim de que os Requerentes possam valer-se do instrumento juridico e medidas financeiras legais, que os auxiliem a alavancar suas receitas

operacionais e a reduzir as dificuldades financeiras atuais.

VIIIL3. INDICE DE LIQUIDEZ

66. indice de Liquidez Imediata (“ILI"): O ILI é um indicador que mensura a capacidade da empresa de saldar suas obrigacées de curto prazo utilizando

apenas os ativos de imediata disponibilidade, como caixa, bancos e equivalentes de caixa. Por adotar uma abordagem mais restrita, o IL| oferece uma visao realista
da liquidez instantanea da empresa, desconsiderando valores que, embora realizaveis, ndo possuem liquidez imediata. Nesse contexto, passa-se a andlise do ILI

do Posto, conforme os dados contabeis apresentados nos autos:

Liquidez Imediata

Disponibilidade -72.440,17 190.951,95 375.890,20
Passivo Circulante 1.143.802,92 133.720,38 120.395,42
indice de L.I. 0 1 3

Liquidez Imediata - Posto

6
4
2
0
5 2022 2023 2024
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67. Nota-se que a Sociedade vem tendo um aumento nesse indice, visto que o endividamento de curto prazo se encontra menor do que o ativo
circulante em 2023 e 2024. Trata-se de um cenario positivo para o Posto, pois indica que a empresa possui uma folga financeira no curto prazo, demonstrando

que a empresa tem mais ativos circulantes (recursos de curto prazo) do que passivos circulantes (dividas de curto prazo).

68. O mesmo nao pode ser observado no caso da Fibra, conforme detalhado nos graficos abaixo. Vejamos:

Liquidez Imediata

Disponibilidade 1.345.054,82 198.090,96 198.090,96
Passivo Circulante 9.072.651,46 12.287.034,60 12.287.034,60
indice de L.L 0,15 0,02 0,02

Liquidez Imediata - Fibra

0,20

0,15
0,10

0,05

0,00
2022 2023 2024

69. Com base nas anélises da Fibra, é possivel observar que a empresa ndo possui recursos suficientes para honrar com seus compromissos de curto

prazo, o que evidencia a fragil situacdo financeira dos Ultimos anos, bem como a necessdria adocdo de medidas que possam auxilid-la em seu processo de

reestruturacao.
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70. indice de Liquidez Corrente (“ILC"): O ILC é um indicador financeiro que avalia a capacidade da empresa de cumprir suas obrigacdes de curto

prazo, com base nos recursos disponiveis no ativo circulante. Trata-se de um pardmetro fundamental para mensurar o grau de solvéncia imediata da empresa,

indicando se os ativos de rapida realizacao sao suficientes para cobrir os passivos exigiveis no mesmo lapso temporal. Vejamos a analise do ILC do Posto:

Liquidez Corrente

Ativo Circulante 984.282,56 1.828.231,58 925.187,43

Passivo Circulante 1.143.802,92 133.720,38 120.395,42

indice de L.C. 1 14 8

Liquidez Corrente - Posto
15
10
5
0
2022 2023 2024
71. Com base nessa andlise, é possivel observar que houve um aumento exponencial do indice entre os anos de 2022 e 2023. No entanto, em 2024,

houve uma queda expressiva deste indicador, o que representa uma reducao no ativo circulante da empresa para o cumprimento de suas obrigacdes. Todavia,
apesar da reducao deste indicador em 2024, o indice ainda permaneceu positivo, evidenciando uma boa margem para o cumprimento das obrigacdes da empresa
no curto prazo.

72. No tocante a Fibra, no entanto, o cenario é outro, tratando-se de uma situacdo ainda mais delicada e desafiadora. Vejamos:
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Liquidez Corrente
Ativo Circulante 3.213.173,16 2.763.116,12 2.763.116,12
Passivo Circulante 9.072.651,46]  12.287.034,60|  12.287.034,60
indice de L.C. 0,35 0,22 0,22
Liquidez Corrente - Fibra
0,50
0,40
0,30 \
0,20
0,10
0,00
2022 2023 2024
73. Verifica-se que a Sociedade nao dispde de recursos suficientes para honrar integralmente suas obrigacdes de curto prazo, mesmo que utilize a

totalidade de seu ativo circulante. Referido cenario evidencia uma situacdo de desequilibrio financeiro no curto prazo, indicando que os bens, direitos e
disponibilidades imediatamente realizaveis sdo inferiores ao montante das dividas exigiveis no mesmo periodo, o que pode comprometer a capacidade de

pagamento e a continuidade operacional caso ndo sejam adotadas medidas corretivas.

74. indice de Liquidez Seca (“ILS”): O ILS é uma medida mais conservadora de liquidez, por excluir os estoques da composicdo do ativo circulante. O

foco do indicador recai exclusivamente sobre os ativos liquidos de maior grau de liquidez, como disponibilidades e contas a receber, proporcionando uma avaliacdo

mais restrita da capacidade da empresa de honrar suas obrigacdes de curto prazo com recursos prontamente realizaveis. Vejamos o ILS do Posto:
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Liquidez Seca
Ativo Circulante (-) Estoque -72.440,17 1.596.006,57 873.852,37
Passivo Circulante 1.143.802,92 133.720,38 120.395,42
indice de L.S. 0 12 7
Liquidez Seca - Posto
14
9
4
-1
2022 2023 2024
75. Observa-se que esse indice apresentou um aumento exponencial no comparativo entre 2022 e 2023, evidenciando uma melhora expressiva na

capacidade de a Sociedade honrar suas obrigacdes de curto prazo nesse periodo. Contudo, para 2024, verifica-se uma reducao do indice em relacdo ao exercicio
anterior. Apesar dessa queda, o indicador permanece em patamar considerado positivo, demonstrando que, mesmo com a retracdo, o Posto mantém capacidade

de cumprir seus compromissos no curto prazo.

76. O cendrio difere-se em relacado a Fibra, na medida em que esse indicador reflete uma situacdo negativa da empresa no periodo avaliado. Vejamos:
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Liquidez Seca
Ativo Circulante (-) Estoque
Passivo Circulante
indice de L.S.

92.569,07 1.113.993,23 3.382.234,80
9.072.651,46]  12.287.034,60|  12.287.034,60
0,01 0,09 0,28

Liguidez Seca - Fibra

14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00

0,00
2022 2023 2024

77. Verifica-se que a Sociedade ndo dispde de recursos suficientes para honrar integralmente suas obrigacdes de curto prazo, mesmo considerando
a utilizacado da totalidade do seu ativo circulante, desconsiderando, porém, os valores correspondentes aos estoques. Tal cenério indica que, sem considerarmos
os estoques, que possuem menor liquidez, os ativos disponiveis, como caixa e contas a receber, ndo seriam suficientes para a quitacdo das dividas de curto prazo.
Tal situacdo revela uma fragilidade na liquidez imediata da Fibra, aumentando o risco de descasamento entre os prazos de recebimento e pagamento, o que pode

comprometer sua capacidade de cumprir tempestivamente suas obrigacoes.
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78. indice de Liquidez Geral (“ILG"): O ILG é um indicador que mede a capacidade da empresa de honrar suas obrigacbes de curto e longo prazo, a

partir dos recursos disponiveis nos ativos circulantes e realizaveis a longo prazo. Trata-se de um dos principais pardmetros utilizados na analise da solvéncia global

da entidade. Nesse contexto, passa-se a andlise do ILG do Posto e Fibra, conforme os dados contabeis apresentados nos autos:

Liquidez Geral

Ativo Circulante + Realizavel Longo Prazo 984.282,56

1.828.231,58

925.187,43

Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 1.776.977,32 2.757.382,38 1.877.279,94
indice de L.G. 0,6 0,7 0,5
Liquidez Geral - Posto

14,0
9,0
4,0
-10 2022 2023 2024
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Liquidez Geral

Ativo Circulante + Realizavel Longo Prazo 3.541.384,01 2.768.242,06 2.143.997 44
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 9.967.976,20 13.446.821,34 13.446.821,34
indice de L.G. 0,36 0,21 0,16

Liquidez Geral - Fibra

Fo
o
o

’:b
o
o

79. Verifica-se que, de acordo com o ILG, o Posto e Fibra ndo possuem capacidade financeira para honrar com de forma plena seus compromissos,
diante da insuficiéncia de recursos disponiveis para a quitacdo de suas obrigaces. O cendrio em referéncia, por si sé, evidencia a fragilidade da situacao financeira
das empresas, tornando imprescindivel a adocio de medidas voltadas a reestruturacao do ativo e passivo, de modo a possibilitar a regularizacdo de suas operacdes

e o restabelecimento da confianca junto aos credores.
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IX. VERIFICACAO DOS REQUISITOS PARA A PROPOSITURA DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

80. Conforme exposto no decorrer deste laudo, a Constatacao Prévia foi introduzida pelas alteracdes trazidas pela Lei n.° 14.112/2020, facultando
ao magistrado a sua aplicacdo. No caso em questao, esse D. Juizo designou uma avaliacao da real situacdo dos Requerentes, tanto pela documentacao acostada

aos autos, quanto pela constatacao in loco em suas dependéncias.

81. Superada a fase da constatacao in loco, posto que os Requerentes, a priori, desempenham as atividades rurais elencadas na Exordial, passamos a

andlise pormenorizada dos requisitos legais exigidos pelos artigos 48 e 51 da LREF, utilizando-se, para tanto, o Método de Suficiéncia Recuperacional.

X. MODELO DE SUFICIENCIA RECUPERACIONAL

82. O jurista Daniel Carnio Costa, em seu estudo sobre a constatacao prévia no ambito de recuperacdes judiciais dispde que:

“A verificacdo precedente da situacdo da empresa interfere de forma proeminente na sociedade. O deferimento da recuperacdo judicial para uma empresa invidvel
consome energia, principalmente judicial, e que, se ndo calculadas nos principios legais norteadores, estd fadada, desde o inicio, a ndo gerar quaisquer beneficios para a
sociedade em geral, incluindo o sacrificio que serd imposto aos seus credores” .
83. Diante disso, o jurista criou um modelo norteador para a avaliacdo objetiva e sumaria dos requisitos essenciais ao deferimento do processamento
do pedido, a fim de que o processamento da recuperacao judicial esteja de acordo, sobretudo, com o que esta previsto nos artigos 47, 48 e 51 da LREF,

contemplando, objetivamente, trés matrizes distintas, da forma que segue:

6 COSTA, Daniel Carnio. Constatacio Prévia em processo de recuperac3o judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR). Curitiba: Editora Jurud, 2019. Pags. 51/79.
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a) Primeira Matriz: constatacées das dimensdes preconizadas no artigo 47 da LREF, onde ha a andlise de elementos mais amplos, relativos a
atividade e a operacao do Grupo postulante. O intuito é verificar as reais condicdes do Grupo. O resultado das andlises efetuadas resultara

no Indice de Suficiéncia Recuperacional (“ISR”);

b) Segunda Matriz: verificacdo objetiva dos requisitos essenciais ao pedido, listados no art. 48 da LREF, correlacionando-os a realidade fatica

verificada no Grupo, sendo que o resultado das anélises efetuadas resultara no indice de Adequacido Documental Essencial (‘IADe”);

c) Terceira Matriz: verificacdo objetiva dos requisitos essenciais ao pedido, listados no art. 51 da LREF, correlacionando-os a realidade fatica

verificada no Grupo, sendo que o resultado das andlises efetuadas resultara no indice de Adequacio Documental Essencial (“lADu”).

84. Assim, o estudo realizado sera direcionado com base nas 3 (trés) matrizes acima, tendo cada uma a base legal dos mencionados artigos, consoante
ao posicionamento ja firmado pelo Dr. Daniel Carnio Costa. Cada uma das matrizes listadas acima, é dividida em itens a serem verificados e, conforme a satisfacao

dos requisitos, é atribuida uma pontuacio de 5 ou 10 pontos. Ao final, as pontuacdes das matrizes sdo somadas e é aferido o diagnéstico de deferimento,

determinacao de emenda ou de complementacdo da documentacao, de acordo com a tabela a seguir:

‘ indice Pontuacao Diagnéstico
ISR Menor que 40 Indeferimento do processamento
ISR Igual ou maior que 40 | Deferimento do processamento
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IADe Menor que 50 Emenda a inicial
IADe Igual a 50 Deferimento do processamento
IADu Igual a 130 Deferimento do processamento
Deferimento com determinacao de
IADu Entre 90 e 129 complementacao nos autos em 30
dias
IADu Menor que 90 Emenda a inicial
85. Isso posto, destacam-se a seguir, as hipoteses de respostas para as dimensdes analisadas:
Julgamento do Analista Pontuacao Atribuida
Cumprido 10
Parcialmente Cumprido 5
Nao Cumprido 0
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86. Seguindo estas premissas, tratamos de realizar a aplicacdo do modelo norteador para o Grupo avaliado, conforme matrizes avaliativas a seguir

delineadas:

Tabela 1: indice de Suficiéncia Recuperacional (ISR)

Matriz avaliativa referente ao art. 47 da Lei n.° 11.101/2005

. ~ e Julgamento do  Pontuacao Justificativa tedrica / Racional para a
Dimensao Item a ser verificado , ., . . .
Analista Atribuida avaliacio do item
. . . . . Da andlise da documentacido contabil, a RLBC
1. Existe receita operacional vinculada a . oA . .
a.q . ™ Cumprido 10 | constatou a existéncia de receita operacional
atividade empresarial? . s e . .
vinculada a atividade empresarial.
. 2. Globalmente, a estrutura fisica utilizada pela E:::; rtrgs ::Ec;r;.fe Eicrzlr??es mos’soucgr’n :strEIt-Erg
Manutencdo da | ¢tigade é suficiente para a consecucio de seus Cumprido 10| .. 9 a possue
fonte produtora e fisica suficiente para a consecucdo de suas
e superacio da ) atividades, conforme é publico e notério.
crise i ati ici
T 3. A entidade dispde de ativos em quantidade . © e Regugrente possul at|\~/os SUﬁC'ent?S
. . . . Cumprido 10 | para a continuidade da operacdo empresarial
suficiente para continuar a produzir? , .
voltada a posto de combustivel e logistica.
4. Os ativos destinados a Conforme visita técnica constante neste relatorio,
producao/desenvolvimento da atividade Cumprido 10 | verifica-se que a estrutura e os ativos estdo
principal estdo em estado adequado? adequadamente conservados.
5. A entidade terad funcionarios em quantidade . . .. .
= . . L . O Posto possui quadro funcional suficiente a
Manutencao do | que permita a produzir/ comercializar seus| /\  Parcialmente - . ~ .
L . . 5 | retomada das atividades, mas a Fibra ndo possui
Emprego produtos ou viabilizar a retomada da normalidade | Cumprido .
o funcionarios declarados.
de suas operacoes?

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
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6. O numero de empregos € relevante e
significativo?

O Posto possui 11 funcionarios ativos, enquanto
a Fibra nado possui nenhum funciondrio registrado
ou declarado. Recomendavel a andlise do quadro
de funciondrios da Fibra pelo Administrador
Judicial a ser nomeado.

7. A empregabilidade é relevante na regido onde
atua?

Cumprido

10

Considerando que os Requerentes estdo
localizados em 4rea rural e atuam no setor
agropecuario, trata-se de uma regiao préspera no
fomento ao emprego e a atividade econbémica

local.

8. A empresa gera empregos indiretos?

Cumprido

10

Sim. Embora os Requerentes mantenham
estrutura enxuta de colaboradores diretos, sua
atividade empresarial gera empregos indiretos
relevantes, sobretudo nas areas de prestacdo de
servicos de manutencdo de veiculos e
equipamentos utilizados para a preservacio da
atividade no setor de combustivel, logistica e
transporte.

estimulo
atividade
econdmica

Funcao social e

a

9. A entidade é um player relevante em seu
segmento de atuacdo?

Cumprido

10

A atuacdo do Posto e Fibra no setor de
combustiveis, logistica e transporte na regido de
Rondondpolis/MT ¢é continua, estruturada e
relevante em termos de geracdo de empregos e

movimentacdo econdmica local.

Por essa razao, pode-se considerar o Grupo como
um player regional, na medida em que fornece um
bem essencial & populacdo, como combustivel,
além do transporte e abastecimento de alimentos,
como a carne, para os setores alimenticios.

8B
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N3o. A estrutura e os produtos oferecidos pelo
Grupo possuem substitutos no mercado, uma vez
que o fornecimento de combustivel e servicos de
transporte e logistica € uma atividade amplamente
desenvolvida por demais empresarios na mesma
10. A estrutura e/ou produtos oferecidos pela ~ . regido.
. N . X Nio Cumprido 0
entidade ndo possuem substitutos no mercado?
Embora o grupo tenha importancia local e
contribua para a economia regional, ndo se trata
de atividade exclusiva ou de produto Unico, sendo
possivel sua substituicio por outros agentes

econdmicos dos setores.

Sim. A partir da andlise dos dados contabeis
fornecidos e representados no presente laudo,
verifica-se que a moeda de liquidacdo do Posto e
Cumprido 10 | Fibra é inferior a R$ 1,00, o que demonstra uma
situacdo patrimonial critica, devido ao elevado
grau de comprometimento do passivo em relacdo
ao ativo disponivel.

11. E possivel calcular a moeda de liquidacdo
(Valor total/Passivo total sujeito a recuperacio
judicial) da entidade? Informe a moeda de
liguidacao.

Interesse  dos

credores
Sim. A partir da andlise da documentacao contabil
fornecida e representados no presente laudo,
12. E possivel aferir a rentabilidade média dos Cumbrido 10 verifica-se que a rentabilidade média dos ativos
ativos (lucro operacional ajustado/ativo total)? P do Posto e Fibra é inferior a R$ 1,00, o que
evidencia a auséncia de retorno financeiro sobre
o total de ativos.
Total 100
indice de Adequacio Documentacio Necessario 40
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Cumprido
/\ Parcialmente Cumprido
X N3o Cumprido

Tabela 2: indice de Adequacio Documentacio Essencial (IADe)

Matriz avaliativa referente ao art. 48 da Lei n.° 11.101/2005

Fundamentacio Julgamento

Item a ser verificado do Analista

Referéncia

Legal

Pontuacao
Atribuida

Justificativa Tedrica / Racional para a
Avaliacao do Item

Localizacao nos autos

Comprovante de que
1 desenvolve a atividade regular
ha mais de 2 (dois) anos

Cumprido

10

O Posto e Fibra ja se encontram
registrados na Junta Comercial do Mato
Grosso. Foram apresentados os cartoes
CNPJ's, Contrato Social e Inscricoes
Estaduais.

Ids n° 192278700/
192278703; 192278706
/ 192278708

CQ:; d‘:")aes-e Certidoes e Comprovante de nao ter sido
. Legalidade do falida e, se o foi, comprovante .
Ieg;l;ljai\gg L Pedido 2 de que as responsabilidades REEEREE

foram extintas

10

Foram apresentadas as certidoes de
faléncia em nome dos Requerentes e de
seu soécio administrador Luciano. A
certiddo aponta negativamente para as
empresas e integrante da administracao.

Id. n.° 192278713

Foram apresentadas as certidoes de

ComproEie G o recuperacao em nome dos Requerentes
1 3 o
3 obtido _ concessao de Cumprido 10 | e de seu sécio administrador Luciano. A d. n NP2

recuperacao judicial ha menos i~ . 192278721
certidao aponta negativamente para as

de 5 anos . .. ~
empresas e integrante da administragao.
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Comprovante de que a
entidade ndo foi condenada
por nenhum crime previsto na
Lei 11.101/2005

Cumprido

10

Foram apresentadas as certidoes
criminais estaduais em nome do Posto, e
da Fibra, apontando negativamente para
a existéncia de acoes criminais.

Id's n° 192278717,
192278718; e
192278721; 192278722

Comprovante de que os
administradores nao tenham
sido condenados por crime
previsto na mesma Lei

Cumprido

10

Foram apresentadas as certidoes
criminais negativas dos administradores:
Idacir Steffens e Sirlei Maria Klein
Steffens

Id’s n.° 192278724 e
192278725

Total 50
Indice de Adequacao Documentacao
Necessdrio 50

Cumprido
A\ Parcialmente Cumprido
X Niao Cumprido

CEP 01452-001 -
ribcadministradora.com.br
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Tabela 3: indice de Adequacio Documentacio Util (IADu)
Matriz avaliativa referente ao art. 51 da Lei n.° 11.101/2005

Justificativa tedrica / Racional para a

Julgamento Pontuacao

Item a ser verificado Localizacdo nos autos

8B

do Analista  Atribuida avaliacio do item
B{EEHIED () [PElEEE |n|c.|al dfis Requisito atendido, conforme peticdo|Ild. n.° 192266787,
causas concretas da situagdo .
1 . . A . 10 | inicial e documento em apartado | 192278728 e
patrimonial do devedor e da crise | Cumprido
a . . apresentado pelos Requerentes. 192278729
econdémico-financeira
. . Id. n° 192278730 e
2a | Balanco Patrimonial Cumprido 10 | Apresentados Balangos de 2022 a 2024. 192278734
Demonstracido de  resultado , Id. n° 192278731 e
2b acumulado s 10 | Apresentados DRA's de 2022 a 2024. 192278736
Demonstracdo de resultado do , Id. n° 192278732 e
Bl (iltimo exercicio social Cumprido 1) Spresenizeis PINEs e 2022 R 202 | §enserar
2d Relatério gerencial de fluxo de 10 Apresentado fluxo de caixa consolidado | Id. n.° 192278733 a
caixa e sua projecio Cumprido (DFC), com proje¢oes de 24 meses. 192278738
2e Descrlc;ao' (lia's sociedades do . 10 Constoy na peticdo inicial a descricdo 1. n.° 192278739
grupo societario Cumprido das sociedades do grupo.
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Apresentada relacio com valores e

Relacdo nominal completg dos pat'ur‘eza. dos créditos de' forma d n° 192278740 e
3 |credores com valores atualizados . 10 | individualizada. Recomendavel a
L Cumprido : = 192279741
e discriminacao inclusio do CEP nos enderecos dos
credores.
4 Relacao integral de empregados e 10 Lnr;orrrga:gosql;eﬁvgs Psoesrt130 pgzsclljal\raécl) Id. n.° 192279742 e
respectivos valores Cumprido PIes ; 192279744

pela Fibra, a auséncia de funcionarios.

Certiddo de regularidade no
5 |Registro Publico e ata de
nomeacado dos administradores

10 Certidbes e Ultimas alteracoes societaria | Id. n.° 192278700 e
Cumprido das sociedades Posto e Fibra. 192278703

Relacdo de bens dos sécios

¢
6 | controladores e dos
administradores do devedor

10 Relacdo de bens particulares do sécio

Cumprido devidamente apresentada nos autos. Id. n.* 192279746

Extratos bancérios do devedor e 10 Apresentados extratos do Banco do|ld. n.° 192279748 e
aplicacbes financeiras Cumprido Brasil em nome do Posto e da Fibra. 192279750

Certidoes de protestos da L x Id's n.° 192279751 a
comarca do domicilio do devedor | Cumprido 10 | Certidges apresentadas. 192279753
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Foram apresentadas: 18 processos civeis
9 Relacao de todas as acdes judiciais 0 em nome:j:lo I?ESt?; 1252 Processos CIVEIS |4 - o 192279756
com estimativa de valores Cumprido 10| em nome da Fi rd; € £2 Processos CiVels | 465979762
em nome do sécio Luciano, sendo a
maioria, execugdes de titulo extrajudicial
10 | Escrituracao contabil regular * | Vide item 2 Gl o D92REE0
. & Cumprido 192278738
1 Relatério detalhado do passivo « | Relatério de passivo fiscal apresentado | Id. n.° 192279763
fiscal Cumprido nos autos. 192279767
feleae de bens do siie ra Apresentada relacdo dos bens e
circulante, inclusive ndo sujeitos a " prese a  relac Id. n.° 192279769
12 < o . negécios juridicos celebrados com
recuperacao, com negocios | Cumprido a 192279770
L . credores (art. 49, §3°).
juridicos vinculados
Total 130
indice de Adequacio Documentacio Necessario’ 130

7O Livro “Constatacdo prévia em processo de recuperacio judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR)”, de Daniel Carnio Costa e Elisa Fazan. Curitiba:
Jurua, 2019, nas paginas 51 a 79 foi elaborado antes da reforma da Lei 14.112/2020. Por isso, a pontuacao vai até 130, ja que nao considera os trés novos incisos. Todavia, os

requisitos novos apresentados pela Lei foram cumpridos como acima exposto.

8B
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Cumprido
A\ Parcialmente Cumprido
¥ N3o Cumprido
1.1 DIAGNOSTICO GLOBAL
87. Com base no exposto, destaca-se abaixo o diagnéstico global do Grupo Steffens, para fins de deferimento do processamento da presente

recuperacao judicial pretendida:

indice Sigla Pontuacao Diagndstico

il de. Sl ISR 100 Deferimento do processamento
Recuperacional
Lpltas Adequ:agao IADe 50 Deferimento do processamento
Documental Essencial
Lpltas Ac!equagao IADu 130 Deferimento do processamento
Documental Util

88. Aproveita-se a oportunidade, para rememorar a tabela de somatéria das matrizes em questao:
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‘ indice Pontuacao Diagnéstico
ISR Menor que 40 Indeferimento do processamento
ISR Igual ou maior que 40 | Deferimento do processamento
IADe Menor que 50 Emenda a inicial
IADe Igual a 50 Deferimento do processamento
IADu Igual a 130 Deferimento do processamento
Deferimento com determinacao de
IADu Entre 90 e 129 complementacio nos autos em 30
dias
IADu Menor que 90 Emenda a inicial
89. Considerando os resultados apurados nos indicadores ISR, IADe e RLBC, os quais evidenciam de forma objetiva a situacdo econdmico-financeira

das empresas Requerentes, conclui-se que estdo presentes os elementos que demonstram a necessidade da adocdo do instituto da recuperacao judicial. Nesse

contexto, na qualidade de Perita Técnica, recomenda-se o deferimento do processamento da recuperacdo judicial pleiteada, uma vez que as Requerentes
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atendem aos requisitos legais estabelecidos nos artigos 48 e 51 da Lei Federal n.° 11.101/2005, sobretudo no que se refere ao exercicio regular de suas atividades

empresariais e a apresentacao da documentacao indispensavel para o processamento do feito.

90. Tal medida se mostra adequada diante da conjuntura financeira evidenciada, possibilitando a preservacao da atividade empresarial, a manutencao

dos empregos e o atendimento aos principios que regem a recuperacao judicial
CONCLUSAO

91. Por todo o exposto, da andlise das informacdes e documentos a que teve acesso a RLBC, ora Perita Técnica, para a elaboracao do presente Laudo

de Constatacao prévia, apresenta-se a seguir, as seguintes consideracoes, visando elucidar as determinacdes das r. Decisdes de Id. n.° 193103188 e 193614728:

i) O Posto e Fibra encontram-se em pleno e normal funcionamento e possuem condicoes faticas de serem beneficiados com o instituto da

Recuperacao Judicial;

iii) O valor da causa indicado na peticdo inicial do pedido de recuperacao judicial, ndo corresponde ao valor total dos créditos declarados

como submetidos ao processo de recuperacao judicial, de modo que é necessaria a avaliacao desta questao pelo futuro Administrador

Judicial a ser nomeado no presente feito, para a adequacao do valor, nos termos do art. 51, §5° da LREF;
iili) A documentacido dos devedores foi apresentada de forma segregada;

iv) O Posto e Fibra tém como estabelecimento principal o Municipio de Rondonépolis/MT, local onde desempenham a sua atividade
empresarial, razao pela qual este D. Juizo é o competente para processar e julgar o pedido de recuperacao judicial formulado, nos termos

do item 2 da Resolucdo 10/2020 do TJMT. Contudo, esta Perita Judicial recomenda ao Administrador Judicial a afericdo da regularidade

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
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da locacdo do imével em nome da sociedade Fibra, haja vista que o contrato fornecido pelos representantes das empresas, diz respeito

apenas a locacdo em nome do Posto;

V) Considerando o requerimento de consolidacdo processual e substancial, por meio da diligéncia in loco e analise dos documentos acostados
aos autos e fornecidos pelos Requerentes a esta Perita, pode-se concluir que os Requerentes formam um grupo econémico de direito,
apto a ensejar o deferimento do processamento do pedido de recuperacao judicial sob a forma de consolidagao processual e substancial,

nos termos dos artigos 69-G e 69-J da LREF;

vi) Por meio da visita in loco nas propriedades dos devedores, foi possivel atestar a essencialidade dos bens elencados na Inicial, os quais
seguem brevemente descritos no tépico VI do presente laudo de constatacio prévia. Por esse motivo, entende-se que estes devem ser
mantidos sob a posse dos devedores, sem quaisquer medidas de constricio mediante o deferimento do processamento desta

recuperacao judicial, nos termos definidos pelo art. 49, §3° c¢/c art., 6° §4° da LREF, enquanto perdurar o periodo de stay period.

Ressalta-se, contudo, que esta Perita compreende que os nove semirreboques de propriedade da Fibra, declarados como essenciais, mas

que atualmente encontram-se sob a posse de terceiros, em razdo da locacao realizada pela empresa, nao devem ser considerados como

bens essenciais, haja vista que n3o estdo sendo utilizados para a execucdo da atividade-fim da empresa. Insta pontuar, que a

formalizacdo da locacao desses equipamentos devera ser comprovada e analisada pelo Administrador Judicial a ser nomeado no presente

feito por esse D. Juizo.

vii) As demonstracdes contdbeis apresentadas pelo Grupo, corroboram a existéncia da crise econdmico-financeira e, por sua vez,
demonstram que ha chances de recuperabilidade por meio de uma reestruturacdo do passivo organizacional das empresas. Por essa

razdo, diante da existéncia de chances de recuperabilidade, bem como do notério endividamento dos Requerentes, entende-se que o

CEP 01452-001 — Jardim Paulistano
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instituto da recuperacao judicial, consagrada pela LREF, é o mecanismo mais adequado e juridicamente seguro para que estes retomem

a funcao social e econdmica, nos termos do art. 47 da LREF;

viii) Para fins de publicacdo do Edital de credores a que se refere o art. 52, §1° da Lei n.° 11.101/20005, a relacdo de credores acostada a
inicial, trouxe a indicacdo do CPF/CNPJ de cada credor e o endividamento separado por Classe de Credores, individualizando-os por
cada empresa. Apesar disso, a relacao de credores apresentada nao indicou o endereco dos credores com CEP. Embora essa situacdo

nao implique em indeferimento do processamento da recuperacao judicial, recomenda-se a complementacao destas informacées, a fim

de viabilizar a correta comunicacdo dos credores por meio do Administrador Judicial que serd nomeado;

ix) Com a devida vénia, essa pericia ndao tem o condao de interferir no trabalho do Administrador Judicial futuramente nomeado, entretanto,

deixa-se como recomendacao a andlise dos seguintes pontos de observacio:

‘ # Observacao/Providéncia Requerida ‘
1 Valor da causa ndo correspondente ao valor de créditos relacionados na lista de | Art.51,85°da
credores pelo Grupo Posto e Fibra. LREF
Necessaria comprovacao da locacido dos 9 (nove) equipamentos de semirreboques a
2 terceiros, os quais, embora incorporem o patrimonio da empresa, nao podem ser| Art.49,83°da

considerados essenciais, visto que ndo estio sendo utilizados para a execucao da LREF
atividade-fim da empresa.

Andlise do quadro de funcionarios efetivos da empresa Fibra, uma vez que nio é
3 | razoavel que uma empresa do porte dela ndo possua nenhum funcionario direto e
registrado.

Art. 51,1V da
LREF

Revisdo dos enderecos dos credores do Posto e Fibra, para a inclusao do CEP de cada
4 | um, a fim de viabilizar a comunicacdo da pretensa recuperacao judicial, em atencao
ao disposto no art. 3°, inciso |, da Recomendacao 103/2021 do CNJ.

Art. 3° | da Res.
103/2021, CNJ
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92. Diante de todo o exposto, esta Perita Técnica conclui que os requisitos exigidos pela Lei n.° 11.101/2005 foram, em sua maioria, devidamente

()]

cumpridos, restando pendente apenas a verificacdo dos pontos elencados no item “x” acima. Ressalta-se que essas pendéncias ndo impedem o deferimento do

processamento da recuperacao judicial, sendo plenamente possivel que estas informacoes sejam devidamente complementadas autos pelos Requerentes.

93. Por fim, esta Perita Técnica coloca-se a disposicdo deste D. Juizo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios,

visando a efetivacdo dos direitos dos credores e a viabilizacdo da recuperacao judicial do Grupo em crise.

Termos em que,
pede deferimento.
Rondondpolis, 23 de maio de 2025
RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Perita Judicial

Rogério de Lellis Pinto Bruno Chatack Marins
OAB/DF n.° 25.248 OAB/SP n° 390.398
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ANEXO | - VISTORIA POSTO DE SERVICOS DOM PEDRO
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ANEXO Il - FIBRA LOGISTICA TRANSPORTES
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Contrato de locagdo de imovel, respectivas instalagoes e acessorios, para fins comerciais

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, RESPECTIVAS INSTALACOES E ACESSORIOS PARA

FINS COMERCIAIS

Os signatdrios deste instrumento tém entre si, justo e contratado, a locagdo do imovel

abaixo descrito, mediante as clausulas e condigbes a seguir estipuladas, que mutuamente

aceitam e outorgam:

LOCADORES: HELMUTE HOLLATZ, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da célula de
identidade RG n? 349.948-SSP/MT., e do CPF n?® 172.183.149-53, residente e domiciliado na
Rua Colhereiro, n° 240, Jardim Village do Cerrado, nesta cidade, contatos:
helmutehollatz@gmail.com, celular 66-9.9984-3838, e SOPP EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES EIRELI, sociedade com sede 3 Av. Portugal n? 1690, apartamento 141,
Jardim S3o Luiz, Ribeirdao Preto/SP, inscrita no CNPJ sob o n? 24.653.999/0001-36,
representada pela socia, SONIA MARIA ROSA, brasileira, divorciada, comerciante, portadora

da RG n? 15261749-SESP-PR e CPF n? 249.131.039-20.

LOCATARIO: LUCIANO MOHAMMAD, brasileiro, casado, GALVIN comerciante, portador da
célula de identidade RG n® 0582840-6 SSP/MT, e do CIC/MF n° 420.058.761-00, residente e

domiciliado a av. Sothero Silva n2 739, bairro Vila Aurora, nesta cidade, contatos:

lucianogm(@globo.com. j/

IMOVEL OBJETO DA LOCAGAO: imével comercial sito a rua Dom Pedro II, esquina com a rua

"{\I\QO
7

n? 1, bairro Vila Aurora, nesta cidade, composto pelo lote 6/8 da/ quadra 5, do loteamento ame
CAND
denominado Vila Aurora, com 4rea total de 2.100,00 m?, com excegdo da area de terreno "foi) 343

2

livre anexo a lateral da "Hora-Extra", e a area e construcdo da "Hora-Extra", perfazendo %g

13.60 x 30,00 = 408,00 m* ou seja 19:42% do total. o

Contento area construida de 792,65 m?, um pogo artesiano devidamente legalizado, um

compressor de 15 pés marca Wayne, um conjunto completo de filtro diesel marca Junior,
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um elevador hidraulico capac. 2 ton. tipo prancha, um cofre de parede, um jogo de
ferramentas para troca de 6leo, um jogo completo de chaves combinada, um jogo completo
de chaves de boca, e um jogo completo de chaves allen, plenamente disponiveis, além de
um segundo compressor de 15 pés marca Wayne e de um segundo elevador de veiculos tipo
prancha, resolvem locar dito imovel e respectivas instalagdes e acessorios para O
LOCATARIO, que o utilizara tnica e exclusivamente para a exploragdo de comercio de

combustiveis, filtros e lubrificantes, e servicos de lavagem e lubrificacdo de veiculos.

A exploragdo pelo Locatario das atividades anteriormente mencionadas, se fara por
intermédio da empresa Posto de Servicos Dom Pedro Ltda, inscrita no CNPJ sob o n®
01.325.356/0001-68, com contrato social registrado na JUCEMAT em 26 de dezembro de
1.985, sob o n251.200.156.979.

CLAUSULA PRIMEIRA: Os LOCADORES dardo em locagao ao LOCATARIO o imovel,
instalacdes e acessorios acima descritos, 0s quais se encontram em perfeitas condigdes,

conforme vistoria das partes.

CLAUSULA SEGUNDA: O presente contrato € celebrado pelo periodo de duragdo de 3 (trés)
anos, com termo inicial no dia 01 de dezembro 2022 e termo final no dia 30 de novembro
2025, garantindo-se ao LOCATARIO o direito de preferéncia na sua renovagdo, cujo
interesse devera ser manifestado por escrito até 90 (noventa) dias antes do término da
locacio ora contratada. Vale ressaltar que o LOCATARIO ficou sem contrato desde 16 de
janeiro de 2022 até 30 de novembro de 2022 porém continuou operando e cumpriu com os

pagamentos mensais.

Q\GO Dg
N Y

%’ TABELIAO
< AUREO CANDIDO COSTA

% (66) 3439-3500
-, RONDONOPOLIS-MT

Paragrafo primeiro: Findo o prazo e nio havendo a devolucdo do imével e ndo havendo

comunicacdo pelas partes de auséncia de interesse na renovac¢ido da locagdo, o present
contrato vigera por prazo indeterminado e poderd ser rescindido pelas partes mediante

notificagdo prévia com 30 dias de antecedéncia.

Paragrafo segundo: As partes acordam que o contrato podera ser rescindido

antecipadamente mediante comunicagdo prévia por escrito com 90 dias de antecedéncia,
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sem qualquer incidéncia de multa/penalidade. Todavia, caso ndo seja cumprido o prazo de
90 dias, incidira multa no valor de 03 alugueis vigentes na data, calculada

proporcionalmente aos dias s que restam para 0s 90 dias pactuados.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal convencionado é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)
que devera ser pago até o dia 30 do més corrente. Tendo em vista que o contrato comeca a
vigorar a partir de 01 de dezembro 2022, o primeiro pagamento dever ser efetuado até 30
de dezembro de 2022 e assim sucessivamente até o vencimento do contrato em 30 de
novembro 2025 e o pagamento até 30 de novembro 2025. Os pagamentos serdo realizados
em espécie mediante apresentagao de recibo ou mediante depdsitos em conta corrente em
nome dos LOCADORES, na seguinte proporgdo: R$ 9.000,00 em favor da Locadora SOPP e
R$ 9.000,00 em favor do Locador Helmute Hollatz.

Paragrafo Primeiro: S3o de responsabilidade unica e exclusiva do LOCATARIO a compra,
transporte, venda, recebimento e pagamento dos combustiveis e demais produtos de sua
comercializagdo, bem como as despesas em geral relativaé 3 sua atividade comercial,
: principalmente os encargos relativos a remuneragao de pessoal, obrigagdes trabalhistas,

obrigaces previdenciarias, obrigagdes fiscais, tarifas de dgua, energia elétrica e telefone.

Paragrafo Segundo: Compete ao LOCATARIO o pagamento do IPTU anual incidente sobre o
imovel objeto deste contrato, assim como a contratagdo dos seguros de cobertura de riscos

do imovel e de responsabilidade civil para com terceiros. C

CLAUSULA QUARTA: O valor do aluguel mensal ora fixado sera reajustado, anualmente,

sempre no inicio de cada periodo, de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de

Precos de Mercado), desde que positivo, calculado pela FGV (Fundagdo Getulio Vargas), @
S ’ v 4% _—_ o ;0 TABELIA
verificada no periodo, ou por qualquer outro indice que venha substitui-lo, variagao esta +» AUREQ CANDIOC
) » (66) 3439-

que serd aplicada sobre o valor nominal da locagdo mensal. 1., RONDONOPOI

%,
N

Paragrafo Unico: Sem prejuizo desta e das demais clausulas deste contrato, o aluguel pago

com atraso sera acrescido de multa de 2% (dois por cento), sobre o valor em reais, além dos

juros de 1% (um por cento) ao més e apos 30 (trinta) dias decorridos do vencimento,
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aplicar-se-a a variacdo do IGP-M/FGV (indice Geral de Pregos de Mercado/ Fundagdo

Getulio Vargas).

CLAUSULA QUINTA: O imdvel, objeto da presente locagdo sera destinado exclusivamente a
fins COMERCIAIS, ficando vedada a sua utilizacdo para outra finalidade. Fica também

vedada a sublocagdo do imdvel para terceiros de qualquer natureza.

CLAUSULA SEXTA: 0 LOCATARIO podera realizar benfeitorias no imével mediante prévia
autorizacdo dos LOCADORES, estando autorizado a colocar no imdvel todos os bens moveis

que sejam necessarios para o pleno e efetivo exercicio da atividade comercial.

§ 12: A locagdo termina com a devolugdo das chaves, com o contra recibo fornecido pelos

LOCADORES.
CLAUSULA SETIMA: O presente contrato vincula as partes e seus sucessores e/ou herdeiros.

CLAUSULA OITAVA: Sem prévio e expresso consentimento dos LOCADORES, o LOCATARIO

ndo podera transferir este contrato ou ceder a presente locagao.

CLAUSULA NONA: Cabe aos LOCADORES o direito de examinar ou vistoriar o imével locado, A
quando entender conveniente, obrigando-se o LOCATARIO a mostrar o imével em horério G

comercial.

CLAUSULA DECIMA: Na hipétese da venda do imével locado, os LOCADORES se obrigam a
dar preferéncia ao LOCATARIO, em igualdade de condi¢des com terceiros eventuaimente
interessados. O LOCATARIO devera manifestar-se por escrito no prazo de 30 (trinta) dias, se

pretende usar o direito de preferéncia. O siléncio implicara em renuncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A desapropriacdo ou interdicdo do imdvel ora locado
implicara rescisdo deste contrato, independente de multa ou indenizagdo de qualquer das

partes, fato qué obrigarad o LOCATARIO a desocupé-lo no prazo que o desapropriante fixar,

sob pena de responder pelos prejuizos dai eventualmente decorrentes. CLAUSULA
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DECIMA SEGUNDA: Em caso de infragdo fica estipulada a multa equivalente a 03 vezes o

valor do aluguel em vigor, no momento da infracdo, sem prejuizo da rescisao do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Sempre que solicitado e, principalmente por ocasido da
entrega das chaves, quando finda a locagdo ou rescindido o presente contrato, o
LOCATARIO exibira aos LOCADORES os comprovantes de pagamento de taxas de agua,

energia, consumo final de energia elétrica, até a data de desocupacgdo do imovel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Findo o prazo do presente contrato, o LOCATARIO deverd
entregar o imével em favor dos LOCADORES no estado de conservagdo em que o mesmo lhe

foi entregue, salvo desgaste que advenha do uso normal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O imével objeto do presente contrato deverd ser segurado
contra incéndio pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével,
instalagdes e acessorios objetos da locagao, recebendo-os em perfeito estado e obrigando-
se a assim manté-los para a pronta e devida restituicdo ao término do presente contrato,

correndo por sua conta exclusiva das despesas que se fizerem necessarias para tal fim

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Qualquer benfeitoria, construgdo, reforma, demoligdo ou
ampliagdo a ser efetuada na area fisica do imével objeto deste contrato, com excegdo das
efetivamente necessarias, sO sera possivel apos a prévia autorizacao dos LOCADORES,

ficando referidas benfeitorias incorporadas ao imdvel, qualquer que seja a sua natureza,

ndo podendo o LOCATARIO pretender qualquer indenizagdo ou ressarcimento, bem com

arguir direito de retengdo pelas mesmas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Fica eleito o foro da comarca de Rondondpolis /MT, para se

dirimirem eventuais duvidas ou conflitos oriundos deste contrato.
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, ;

Assim, por estarem justas e formalmente contratadas, as partes firmam o presente

instrumento na presenca das testemunhas abaixo qualificadas.

Rondondpolis - MT, 01 de dezembro de 2022.

HELMUTE HOLLATZ — LOCADOR

el M&&\Q

AO PRETO

TEL/FAX: 3902-4222

SOPP EMPREENDIMENTOS E PARTICH!AC()ES EIRELI — LOCADORA

DE RIBEIR

P 14025-320 = ALTO DA BOA VISTA =

CEf

49 SERVIGO
DE NOTAS

4
LUCIANO GANVIN MOHAMMAD — LOCATARIO

4y /A

TABELIAO DE NOTAS
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TESTEMUNHAS:

Nome:w 2 F . Nome:

CPF: 6%364}9\()1-63 CPF:

RG&: Seseca 3 ssPfsc.  |R@
Assinatura:

Assinatura:c'vQ_,’Qz_ P )

4° TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE RONDONOPOLIS
/ LJ Av. Amazonas, n° 639 (Centro) - Rondon6polis/MT - Fone: (66) 3439-3500 - (66) 99996-3915
! AUREO CANDIDO COSTA - TABELIAO

Reconhego a(s) Firma (s) poy VERDADFEIRA de:
LUCTANO GRLVIN MOMRMMASH). .. . . ... ...
Em testemunho .

X o da \ve,-f‘mdc. mﬁ}-ﬂ' lE
Rondonopolis, 15 de Fever de 2023 L, e

§ 3
Al N’;\bﬂfb\\d}'*s AR 'Q GOMES [=]
ALINE 15 ANJOS BAR! 08 GUMES- h
ESCREVENTE ﬁ Bl

BVHS8837s
Valor: §,40

Cod. do Ato: 22

| Selo de Controle Digital K g_" N Selo de Controle Digital]@"
Poder Judicidrio-MT - Atos de Notas e de Registro - Cod. Cartério: 146 0 OE N¢
' H H &
A o

Foi reCONAGAD A e TR das
partes, faltando a assinatura de
outra parte CNGCE/MT art, 382 § 1°

NUmero do documento: 25052318015953800000181484194

4° TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE RONDONOPOLL
/, LJ Av. Amazonas, n° 639 (Centro) - Rondono’go]is/MT - Fone: (66) 3439-3500 - (66) 99996~391§

_|J Z-1 AUREO CANDI

Reconbego a(s) Firma (s
RELMUTE HOLLATZ
Eimn testeinnntio

per VERDADERIRA de

da verdade.

Rondoncpalis, 25 de Ma .
/ 31 lf&gﬁ;{{\llus : ET0S GOMES-

ESCREVENTE
BVIGS448
Valor: 8,40

Poder Judiciario-MT - Atos de Notas e de Registro - Cod.
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