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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL DA COMARCA DE RONDONOPOLIS ESTADO DO MATO GROSSO

Processo n.° 1001964-91.2025.8.11.0021
Recuperacdo Judicial

RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., devidamente nomeada como Perita Técnica nos autos da Recuperacido Judicial em epigrafe, na
qual figuram como Requerente, o Produtor Rural EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, as empresas JHH PARTICIPACOES LTDA. e EDUARDO MACHADO
NEOAGRO LTDA. vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo a Decisdo de Id. n. 196611850, ao artigo 51-A, da Lei n.° 11.101/2005
(“Lei de Recuperacao Judicial e Faléncia - LREF”) e a Recomendacio n.° 106/2021 do Conselho Nacional de Justica (“CNJ”), apresentar o presente LAUDO DE
CONSTATACAO PREVIA, nos termos a seguir expostos.
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INTRODUCAO

1. Trata-se de pedido de Recuperacdo Judicial formulado por EDUARDO MACHADO SILVA FILHO (“EDUARDO”), produtor rural, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 956.646.021-04, JHH Participacoes Ltda. (“JHH"), empresa inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 29.663.172/0001-27, e EDUARDO MACHADO
NEOAGRO LTDA. (“NEOAGRO), empresa inscrita no CPNJ/MF sob o n°® 29.663.172/0001-27, em conjunto denominados de “Requerentes”, autuados sob o n.
1001964-91.2025.8.11.0021, em tramite perante a 4* Vara Civel da Comarca de Rondonépolis, Estado do Mato Grosso.

2. Em sede de Decisdo de Id n.° 193314575, esse D. Juizo determinou a realizacdo de constatacdo das reais condicoes de funcionamento das
atividades rurais desenvolvidas pelo Eduardo, visando a realizacdo de uma pericia preliminar, mediante a andlise formal dos documentos exigidos pela Lei n.°
11.101/2005, com o objetivo de auxiliar tecnicamente esse MM. Juizo na formacdo de sua conviccdo, a fim de que possa decidir, de forma segura, sobre o

deferimento do processamento do pedido de recuperacao judicial.

3. Nesse sentido, em atencdo ao disposto no artigo 51-A da LREF, bem como na Recomendacdo n.° 103/2021 do CNJ, essa Perita Técnica relune e
sintetiza, no presente relatdrio, as informacdes preliminares dos Requerentes, devendo-se fazer a ressalva de que as informacdes apresentadas podem ser

complementadas pelo Administrador Judicial a ser nomeado no presente feito.

4, Destaca-se que as andlises e observacdes apresentadas no presente relatério estdo fundamentadas nas informacdes técnicas e operacionais
apresentadas pelos Requerentes, e, ainda, da analise da movimentacao processual. Ressalta-se que o presente relatério esta disponivel para a consulta no sitio

eletrénico desta Perita Judicial, qual seja: https://rlbcadministradora.com.br/.
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JUDICIAL

5. Por fim, esta Perita Judicial informa que permanece a disposicdo para o esclarecimento de eventuais dividas por parte dos credores, terceiros

interessas e, sobretudo, desse D. Juizo.

Rondondpolis, 5 de agosto de 2025

RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
Perita Judicial

Rogério de Lellis Pinto Bruno Chatack Marins
OAB/DF n.° 25.248 OAB/SP n° 390.398
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JUDICIAL

I.  CONSIDERACOES PRELIMINARES

6. Inicialmente, destaca-se que a analise realizada por esta Perita Técnica baseou-se em:

a) Documentacdo apresentada nos autos;
b) Informacdes operacionais, gerenciais, contabeis e financeiras existentes no processo e prestadas pelos representantes do Requerente durante
as diligéncias realizadas; e

c) Constatacdes aferidas em vistoria in loco nas propriedades rurais dos Requerentes.

7. Tais elementos serviram de base para a elaboracdo deste Laudo, a fim de constatar a real situacdo de funcionamento do Requerente, bem como

se ele atende aos pressupostos do pedido de Recuperacao Judicial, previstos na Lei n.° 11.101/2005, mais especificamente em seus artigos 48 e 51.

8. Sabe-se que o instituto da Recuperacao Judicial é o mecanismo adequado para situacdes em que se tem uma empresa em crise circunstancial,
mas que ainda é vidvel, mostrando-se adequada a preservacao daquela atividade, eis que potencialmente geradora dos beneficios econémicos e sociais que a lei
pretende preservar. Portanto, estima-se aferir com o presente trabalho, o contetdo e a regularidade dos documentos técnicos que instruem a Exordial, atestando
sua veracidade, integralidade e correspondéncia com a realidade do Requerente, bem como as suas reais condicdes de funcionamento, com o intuito de auxiliar

este D. Juizo na formacao de sua conviccdo, nos termos do art. 51-A da LREF.

9. Ressalta-se que a Constatacao Prévia em curso contera os critérios de avaliacdo estabelecido por Daniel Carnio Costa nos capitulos 8 e 9 do livro

“Constatacao Prévia em processo de recuperacio judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR)”, constantes nas paginas 51/79.
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Il. BREVE CONTEXTUALIZACAO DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

I.1. HISTORICO DAS ATIVIDADES DO GRUPO REQUERENTE

10. O Grupo Requerente ajuizou pedido de Recuperacao Judicial em 30/05/2025, sob a justificativa de enfrentamento de crise econémico-financeira.

De acordo com o exposto na Exordial, Eduardo é Produtor Rural e sécio das empresas JHH e NEOAGRO.

11. O Grupo tem atividade voltada para as atividades agropecuarias e, no ano de 2022, Eduardo comprou a Fazenda Nova Esperanca IV, V, e VI, com
o intuito de tornar o local, uma propriedade rentavel. Sendo assim, iniciou relevantes investimentos no imdvel, a partir de 2022, motivado pelo cenério promissor
do agronegdcio brasileiro, que representava cerca de 23% do PIB nacional, com foco para a posicao de lideranca do Brasil nas exportacdes mundiais de diversas

commodites.
12. Os projetos pretendidos pelo Grupo visavam a exploracdo de seringueiras, criacdo de gado e cultivo de soja. Para tanto, o Grupo contraiu

empréstimos relevantes junto a instituicdes financeiras. Contudo, a execucdo do planejamento foi comprometida por fatores externos e alheios ao controle do

Grupo, conforme sera exposto adiante.

1.2. RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

13. Em que pese a produtividade das operacdes, os Requerentes alegam que os recursos gerados na atividade rural ndo geraram renda suficiente

para honrar as parcelas dos financiamentos bancéarios adquiridos. Alegam que fatores externos e alheios ao controle do Grupo, motivaram a insaturacio da crise.
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JUDICIAL

14. Tais fatores estariam relacionados a escassez de recursos, que se agravou com a alta do délar e encareceu os insumos agropecuarios. No inicio
dos financiamentos, a cotacio girava em torno de R$ 5,25, mas depois oscilou entre R$ 5,40 e R$ 6,10. Também destacaram alta da Selic como agravante do
cenario, discorrendo que a taxa de juros, que estava em torno de 10,7% ao ano em 2022, subiu para patamares entre 13,7% e 14,75% ao ano, encarecendo o

crédito e pressionando ainda mais o fluxo de caixa.

15. Além disso, afirmam que houve atrasos relevantes na liberacao de licencas ambientais necessarias para a abertura de areas destinadas ao plantio

de graos, o que teria prejudicado diretamente os projetos planejados.

16. Referidos fatores resultaram na insuficiéncia de receita para honrar os compromissos assumidos, agravando a crise econdmico-financeira do
Grupo. Como consequéncia, tornou-se imprescindivel a busca pela reestruturacdo do passivo por meio da recuperacao judicial, com o objetivo de garantir a

continuidade da atividade empresarial e a superacao desse cenario adverso.

lll. ESTRUTURA DO GRUPO REQUERENTE

.1,  ESTRUTURA SOCIETARIA

17. Com o objetivo de evidenciar a dindmica interna do grupo econdémico, abaixo, apresenta-se a composicio e estrutura familiar e funcional do

Grupo Desidério:
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Nome Tipo CNPJ/CPF Qualificagcao / Funcao
Eduardo .
. . CPF n° | Produtor rural e sécio-
vachado - Silva | Pessoa fisica 956.646.021-04 | administrador
il Pessoa juridica de CNP)J n® Empresa do grupo -
PARTICIPACOES direito Jrivado 29.992.608/0001- ativ?dade agro geCL?éria
LTDA P 21 grop
EDUARDO NP o
MACHADO Pessoa juridica de 29.663.172/0001- Empresa do grupo -
NEOAGRO direito privado ’ ’ atividade agropecudria
27
LTDA
18. Conforme informacdes prestadas pelo Grupo Requerente, as atividades rurais sdo desenvolvidas na Fazenda Nova Esperanca, IV, V e VI, no
Municipio de Cocalinho, Estado do Mato Grosso.
19. Diante disso, com base na andlise da documentacao enviada, foi possivel constatar que Fazenda Nova Esperanca, IV, V e VI, constituem, de fato,

o principal local de desenvolvimento das atividades rurais do Grupo, razio pela qual, esta Perita Judicial informa que foi realizada uma visita in loco nas areas rurais

que compdem a Fazenda dos Requerentes, com o objetivo de constatar o efetivo desenvolvimento das atividades rurais e relatar as principais constatacdes

técnicas pertinentes ao presente feito.

20. Desse modo, destaca-se no topico a seguir as principais constatacoes realizadas durante a visita in loco feita por esta Perita, no ambito das

atividades desenvolvids pelos Requerentes.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
B CEP 01452-001 - Jardim Paulistano

ribcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 796.***.***-00 em 05/08/2025 10:00:52

Ndmero do documento: 25080510000364800000189038520
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080510000364800000189038520
Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 05/08/2025 10:00:03

SIGILOSO

Num. 203296479 - Pag. 9



8| nLsc

JUDICIAL

l1.2.  VISITA IN LOCO | CONSTATACAO DA REAL CONDICAO DE FUNCIONAMENTO DAS FAZENDAS

21. Em 30 de junho de 2025, foi realizada visita técnica a Fazenda Nova Esperanca 1V, V e VI, localizada no municipio de Cocalinho/MT, com o
objetivo de verificar in loco as condicdes operacionais, estruturais e produtivas da propriedade rural mantida pelos Requerentes. A visita foi conduzida por

representante designado por Eduardo, sendo coletadas informacdes relevantes por meio de formulario préprio e observacao direta.

22. Isso posto, cumpre pontuar que a propriedade possui area total de 4.192 hectares, dos quais 1.223 hectares sdo destinados a pecuaria. Um ponto

a destacar é que esta drea nao foi totalmente aberta para criacdo de pastagem, pois, hd uma discussao ambiental na regido sobre o uso do tipo de solo, o que tem

dificultado a aprovacao de licencas pelos érgaos ambientais competentes. Atualmente o local conta com 104 cabecas de gado, mas tem uma capacidade estimada

para acomodar 4 mil animais.

23. Ademais, da area total de hectares, 1.406.63 hectares, sio destinados ao cultivo de graos. Com relacdo a esta area, o Grupo também aguarda

liberacdo ambiental para dar inicio ao cultivo de grios (soja e milho), ha também, na propriedade, uma area de tamanho nao especificado destinado a extracdo de

seringueiras, com colheitas nos meses de outubro a julho, com produtividade estimada de 4.000kg/ha/ano.

24, O principal desafio apontado pelo Grupo, se trata da dificuldade de emissdo de licenca ambiental para prosseguir com as suas atividades. Foi

pontuado durante a visita, que na regiao, existe uma discussdo ambiental sobre o uso do tipo de solo e os produtores estdo com dificuldade para aprovacao de

licencas e supresséo.
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25. A fazenda atualmente conta com sede administrativa, currais e cercas, galpdes para maquinario, reservatérios de agua que contam com
capacidade de 5.000 litros e 97.000 litros, escritério, alojamento, cantina, oficina, casa para o gerente, pista de pouso de 1200 metros, torre de 40 metros para
comunicacao, fabrica de racdo e posto de combustivel com capacidade para 15.000 litros.

26. Na oportunidade, foi informado que os Requerentes antecipam as vendas do latex das seringueiras através de contratos. Na ultima safra, foi
informado que a venda direta ocorreu para a empresa Braslatex, porém foram feitas outras negociacdes indiretas para outras empresas, em negociacdes que

ocorreram diretamente na propriedade, cujos contratos ndo foram apresentados a esta Perita.

27. Para garantir a entrega efetiva da borracha vendida, foi informado que toda negociacio é realizada através do DRC (Dry Rubber Content), que se
refere ao teor da borracha seca presente em uma amostra. Antes do embarque da borracha, é coletada uma amostra, enviada ao laboratério e o valor é acertado
de acordo com o DRC. Também foi confirmada na ocasido, que, também é promovida a venda do gado de forma antecipada, com promessa de entrega. Por fim,

o responsavel pela visita destacou que todas as vendas realizadas ja foram entregues.

28. Em relacdo a gest3o financeira, receita operacional no més de abril, anterior 3 visita, foi superior a R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
sendo as principais despesas do periodo o pagamento de funciondrios, alimentacao, energia, 6leo diesel, eventuais manutencoes execucao de aceiro. Atualmente,
os equipamentos e maquinarios da propriedade se encontram em funcionamento. Porém, ha necessidade de investimentos urgentes na reposicao das Matrizes

(gado fémea para reproducio) de sua fazenda.

29. Dessa forma, destaca-se que a visita permitiu constatar que o Grupo mantém atividades agropecuarias em parcial funcionamento, haja vista que
ainda n3o deu inicio o plantio de grdos, no mais, a estrutura é compativel com a producio relatada em sua Exordial e tendo que passar por desafios comuns ao

setor rural. Assim a vistoria permitiu verificar a continuidade das operacdes e a capacidade produtiva, corroborando a existéncia de atividade econémica em

desenvolvimento, elemento indispensavel para a analise de viabilidade da recuperacao judicial.
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30. Por fim, esta Perita informa que as imagens registradas durante a vistoria in loco encontram-se reunidas no Anexo | do presente relatério pericial.

IV. COMPETENCIA DESSE D. JUiZO PARA PROCESSAR O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL DO GRUPO REQUERENTE

31. Inicialmente, importante ressaltar que o artigo 3° da LREF dispde que a competéncia para processar e julgar os pedidos de recuperacao judicial

pertence ao Juizo do local do principal estabelecimento do devedor, in verbis:

Art. 3° E competente para homologar o plano de recuperacdo extrajudicial, deferir a recuperacdo judicial ou decretar a faléncia o juizo do local do principal estabelecimento

do devedor ou da filial de empresa que tenha sede fora do Brasil.

32. Nesse contexto, extrai-se da documentacio que acompanha o pedido de recuperacao judicial que o Grupo Requerente possui estabelecimentos

nas cidades de Goiania/GO e Palmas/TO, ao passo que a Fazenda Boa Esperanca se encontra no municipio de Cocalinho/MT.

33. Com base na analise dos contratos sociais do Grupo, foi possivel perceber que as sedes em Goiania/GO e Palmas/MT referem-se tao somente
ao centro administrativo do Grupo, ao passo que é no Municipio de Cocalinho/MT em que os Requerentes desenvolvem negécios diretos para a aplicacao na

atividade rural, sendo este o local em que funciona o centro operacional das atividades rurais descritas pelo Grupo.

34. Ademais, o Certificado de Cadastro de Imével Rural (“CCIR”) demonstra que o Unico bem imdvel utilizado para as atividades rurais do Grupo esta

cadastrado no municipio de Coacalinho/MT (Id. n.° 195939408). Vejamos:
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR

EMISSAO EXERCICIO 2024
DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.: 111
COOAG0 DO NOVEL SLRA, DENOMPACAD DO MOV EL RUSAL
950.017.364.142-2 FAZENDA NOVA ESP IV, V., VI
AREA TOTAL ) CLASET ICACAC FUNDVANA DATA DO MIOCESSAMEN O DA ULTIWA DECLANACAD AREA CENTICADA™
‘ | Grande Propriedade Predutiva 261012023 4 189.1423
WORCALTIES FANA ;uua.» v Tx AL WM IV BT GO MOVEL ML W
MARGEM DIREITA DO RIO AGUA PRETA COCALINHO MT
(DD WS T W NOOULOS WA WOULD FRCaL o) W VAR RS PIBCATE TRALLD MWAA DE PARCELAVENT O Ow
83.47] 80,0000 52.3934 | 4,00
AS REGISTRADAS|
ARSI DO CARTC ) DATA REGIETRO CNS Ou OFrd MATIICULA OU REGRTRO LIRD O Fenn AIFA P
TRANSCIRICAD

MTIAGUA BOA 230372023 B340 11104 ROS 2 14199671
MT/AGUA BOA ORN&202) 63420 21408 R 2 GAL 04582
MTIAGUA BOA 005/2023 63420 21435 R0 2 695,6430
MT/AGUA BOA ORI082023 63420 21437 R0 2 693, 2062
MT/AGUA BOA 0B052023 63420 21436 R-01 2 697 3232
[AAEA DO WIOVES RURAL 0ol
REGSTRAON POASE A £ATO IO POLEE FOR SIVPLER OCLPACAD AREANECL DA

4.191.4737 a.ooool | 4.191.4737
DADOS DO DECLARANTE
oM [=2 s~ J]
EDUARDO MACHADO SILVA FILHO 966.646.021-04
WAOONRMDACE TOTAL DE S S80AN MELAOONIRS 450 watratl
BRASILEIRA l
DADOS DOS TITULARES
T o) WO DONBCAD DETERNCAD (W
G856 6406.021.04 EDUARDO MACHADO SILVA FILMO Propnetano Ou Passeiro Individual l 100.00!
DADOS DE CONTROLE
P re30n48044 B0 |  DATA DE VENCIMENTO: **/** |

35. No mesmo sentido, as maticulas do Gnico bem imével utilizado para a producao agricola e pecudria do Grupo descreve fielmente que a Fazenda
esta situada no Municipio de Cocalinhos/MT, o qual é abrangido pela Comarca de Agua Boa/MT. Vejamos:
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101 13
B CEP 01452 001 ~ Jardim Paulistano
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gic 1t SERVICO REGISTRAL  CNM 063420.2.0011104.95
Registro de Imdvel Clrcunscrigho da Comarca de Agua Boa - Mato Grosso ’
Livro N¥ 2 - REGISTRO GERAL

Rosmary Rocha Martins Fernandes

CARTORID FERNANDES ~ e s

(ynloo e Fodsns, Ttlodow + Bocurinarton

[ *Nﬂmﬂu‘f'“ﬂ J [ oo ] COMARCA DE AGUA BOAA";E:ISI

[UMA AREA DE TERRAS, situada no municipio de Cocalinho, nesta Comarca de Agua Boa, Fstado)
de Mato Grosso, denominada "FAZENDA NOVA ESPERANCA", com & drea de 1.419.9971 hectares
(um mil quatrocentos ¢ dezenove hectares, noventa ¢ nove ares ¢ setenta e um centiares). perimetro
de 19.223,71m, com Cédigo do INCRA: 950.017,364.142-2, assim descritos e caracterizados: Inicia-se a
descricio  deste perimetro no vértice F9Y-M-0140, de coordenadas N 8.462.402,050m ¢ E
455.294,338m; situado na divisa com & margem direita do Rio Agua Preta e a Fazenda Mundo Santa
Maria de Vicimar Jose Tavares, Matricula n°® 5.117 do RGI de Agua Boa, Cod, INCRA:
950.076.300.322-7, deste, segue confrontande com a Fazenda Mundo Sants Maria, com 08 sepuintes

36. Esta Perita, inclusive, aproveita o ensejo para promover a juntada das matriculas do imével aos autos, haja vista a apresentacao dos referidos
documentos pelos patronos do Grupo Requerente (Doc. 01). Outrossim, verifica-se, que os instrumentos colacionados acima, indicam que o Grupo Requerente

desempenha suas atividades exclusivamente no Municipio de Cocalinho/MT, o qual é abarcado pela Comarca de Agua Boa/MT.

37. Sob esse aspecto, € imperioso destacar que a Resolucdo n.° 10/2020 do Tribunal de Justica do Mato Grosso, atualizada em 06/06/2024%, institui

Varas Regionais especializadas em Recuperacao Judicial e Faléncia, definindo a 4? Vara Civel da Comarca de Rondonépolis como a competente para processar e

1 https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcms.tjmt.jus.br%2F Download.aspx%3Farquivo%3D%2FINTRANET.ARQ%2FCMS%2F GrupoPaginas%2F68%2F 1288%2FCOMPET%25C3%

258ANCIA DAS VARAS -
Atualizada_em 06062024.docx&psig=A0vVaw3m9DpSZdMHhgulBYFZ3HVP&ust=1747687942897000&source=images&cd=vfe&opi=899784498&ved=0CAYQrpoMahcKEwjYic6K862NAXUAAA

AAHQAAAAAQBA
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julgar pedidos de recuperacao judicial de comarcas vizinhas. A vara em quest3o abrange a Comarca de Agua/MT, local da sede das atividades rurais do Grupo

Requerente. Senao vejamos:

I RONDONOPOLIS

VARAS COMPETENCIAS

| Processar ¢ julgar os feitos civeis em geral mediante distribuigdo
atemada e igualitiria com & 1% 2* e 3" Varas Civeis @
privativameste, mediante compensagdo, processar e julgar as agdes que
vegsarem sobre pedidos de recuperagdo judicial, faléneis e sews
tespactives  imcidiatee  bem como  homologagio de  plane de
recuperatde  extajudicial, liquidagdo extrajudicial ou  ordindris de
sociedade empresina incorporacio de cebditos de massa falids essiss
como execugdo o qualsquer feites que; por forga de lef, devas ter curso
no juizo da faMacia ou da recuperscdo judicial pedido de insolvémen
civil, em que figore como parte pessoajuridica ou fisica, com dosweilio
comercal nas comarcas ¢ municiplos wdegranies do Pelo VII - Regido
4'Vam Covel Sudeste — Rondonopolls (Pedra Prota, Miquira, Guisatinga, Alte Gargas
Al Araguaia, Al Taquan), Poelo VIIN - Centro-Sul - Primavera do
Leste (Jaclara, Juscimetrs, Dom Agquine, Campo Verde, Poxoréo e
Paranatinga) Polo IX - Reglho Leste — Barra do Gargas (Novo Sio
Joaquim, Nova Navastina, Campindpolis, Agua Boa ¢ Canarana) ¢ Polo
X1 - Regiio Nordeste - S50 Fédx cdo Araguaia(Porto Alegre do Norte Vilz
fikca, Ouerdncia o RibeirfoCascalheira)

Uhtima AtnaMzagio. Resolugdon 10.202000E e 30 de julko &22020

38. Portanto, verifica-se que é plenamente competente o presente Juizo para o processamento do pedido de recuperacao judicial formulado pelos
Requerentes, pois demonstrado que a principal unidade produtiva do Produtor Rural - a Fazenda Nova Esperanca, IV, V e VI - esta localizada no Municipio de
Cocalinho/MT, comarca de 4gua Boa/MT, caracterizando-se, nos termos do artigo 3° da Lei n® 11.101/2005, como seu principal estabelecimento. Assim, estando
o centro de decisdes empresariais e de geracdo de receitas situado nesta Comarca, confirma-se a competéncia territorial deste D. Juizo para o conhecimento e

processamento da presente recuperacao judicial.
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V. CONSOLIDACAO PROCESSUAL E SUBSTANCIAL

39. Devido as novas disposicoes legais trazidas pela Lei n.° 14.112/2020, que reformou a Lei n.° 11.101/2005, foi regulamentada a possibilidade de
atuacado conjunta de empresas integrantes de um mesmo grupo econdmico em processos de recuperacao judicial. Referida atuacdo pode se dar por meio da
consolidacdo processual e da consolidacdo substancial, a depender do grau de interconexdo entre as atividades, das relacbes negociais e da organizacdo

patrimonial entre os devedores.

40. A consolidacdo processual, esta prevista no art. 69-G da LREF e permite que empresas de um mesmo grupo econdémico ingressem com seus
pedidos de recuperacdo judicial de forma conjunta, em um Unico juizo, com tramitacdo conjunta. Ou seja, trata-se de um litisconsércio ativo, de natureza
estritamente procedimental, ndo implicando a unificagao patrimonial dos devedores, tampouco confunde seus ativos e passivos, servindo apenas para melhorar

o desenvolvimento dos atos processuais, garantir tratamento equitativo aos credores e facilitar o acompanhamento por parte do juizo recuperacional.

41. A consolidacdo substancial, por sua vez, estd prevista no art. 69-J da LREF, e estende-se a consolidacio efetiva dos ativos e passivos dos
devedores, o que pode ser admitido pelo juiz quando restar evidenciada a confusdo patrimonial, o entrelacamento de atividades e a atuacdo coordenada das

empresas como se fossem uma Unica unidade econémica. Vejamos:

Art. 69-G. Os devedores que atendam aos requisitos previstos nesta Lei e que integrem grupo sob controle societdrio comum poderdo requerer recuperacdo
judicial sob consolidacio processual.

Art. 69-J. O juiz poder4, de forma excepcional, independentemente da realizacdo de assembleia-geral, autorizar a consolidacdo substancial de ativos e passivos
dos devedores integrantes do mesmo grupo econémico que estejam em recuperacdo judicial sob consolidacdo processual, apenas quando constatar a
interconexao e a confusao entre ativos ou passivos dos devedores, de modo que nio seja possivel identificar a sua titularidade sem excessivo dispéndio de tempo
ou de recursos, cumulativamente com a ocorréncia de, no minimo, 2 (duas) das seguintes hipdteses:

B Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101 16
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| - existéncia de garantias cruzadas;

Il - relacao de controle ou de dependéncia;

Il - identidade total ou parcial do quadro societario; e
IV - atuacdo conjunta no mercado entre os postulantes.

42. No caso em apreco, é possivel constatar que os Requerentes integram um grupo econémico empresarial de direito, formado por ambas as pessoas
juridicas, Neoagro e JHH, sob o controle comum do Sr. Eduardo, sécio administrador das empresas, conforme observa-se dos Contratos Sociais de cada parte.

Vejamos:

CONTRATO SOCIAL - NEOAGRO (Id. n. 195939393)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO E
CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMITADA DENOMINADA WALL
ADMINISTRACAO LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na methor forma de direito, as Partes abaixo:

EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brasileiro, solteiro, empresério, portador da Cédula de
Identidade RG n® 340.197 (SSP/TO), Inscrito no CPF sob o n® 956.646.021-04, residente e
domiciliado na Rua Funchal, n® 449, Edificio Torre Limit, Bloco A, Apartamento 32, Vila Olimpia,
S&o0 Paulo/SP, CEP 04.551-060; e

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 101 17
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CLAUSULA SEGUNDA: Da alteragdo da Denominagdo Social:
A sociedade resolve alterar seu nome empresarial para: EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA.

CLAUSULA TERCEIRA: Da alteragdo de Endereco da Sede

A sociedade resolve alterar sua sede para: Rua 72 com Rua 14, Quadra C-16, N.° 223, Lotes 12;
13; 14 e 15, Sala 1.912, Condominio QS Two Hands, Jardim Goias, Goiania-GO, CEP 74.805-
480.

CLAUSULA QUARTA: Do Objeto Social

A sociedade resolve alterar seu o objeto social para:

CNAE 01.15-6/00 - Cultivo de soja;

CNAE 01.11-3/99 - Cultivo de sorgo;

CNAE 01.51-2/01 - Criagéo de bovinos para corte;
CNAE 64.63-8/00 - Participagdo em outras sociedades;
CNAE 68.10-2/01 - Compra e venda de iméveis proprios.
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CERTIDAO JUNTA COMERCIAL - JHH (Id. n. 195939393)

CONSOLIDAGAO DO CONTRATO DA EMPRESA INDIVIDUAL DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DENOMINADA

“JHH PARTICIPACOES EIRELI”
CNPJ/MF: 29.992.608/0001-21

EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brasileiro, divorciado, empresario, natural de
Goiania/GO, portador da Cédula de Identidade RG n® 340.197 (SSP/TO), inscrito no
CPF/MF sob o n® 956.646.021-04, residente e domiciliado na Rua Helena, 151, Ap
224, Bl 1, Vila Olimpia, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.552-050,
doravante designado “Titular”.

CAPITULO | - NOME, SEDE, OBJETO E DURACAQ
Clausula 12 - A EIRELI denomina-se JHH PARTICIPACOES EIRELL.

Clausula 2* - A EIRELI tem sede na Quadra ACSO 01 (103 Sul), Avenida LO-1,
Conjunto 04, Lote 38, N.° 47, Edificio Oral Prev, 1.° andar, Sala 01 F, Plano Diretor
Sul, Palmas/TO, CEP 77.015-028, podendo abrir e encerrar filiais e outros
estabelecimentos no Brasil ou no exterior, através de deliberagao do Titular da EIRELLI.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 101
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43. Percebe-se que essa identidade de administracao e a interdependéncia operacional entre os entes do grupo, por si sé, configuram a possibilidade

de consolidacao processual dos pedidos, nos termos do art. 69-G, da LREF.

44, Quanto a consolidacdo substancial, por meio da andlise prévia da documentacdo apresentada para esta constatacido, permite-se aferir a
possibilidade de deferimento da consolidacdo substancial, conforme previsto no art. 69-J da LREF. Um dos elementos que corrobora essa possibilidade, é o

entrelacamento financeiro entre as empresas do Grupo, pois, conforme relatado na Exordial, a crise que acomete uma empresa impacta diretamente na outra.

45, Isso ocorre, especialmente, em razdo do controle comum das sociedades, exercido pelo mesmo sécio administrador. Logo, a presenca de dois

elementos cumulativos, quais sejam a dependéncia de uma empresa da outra, bem como a identidade do quadro societarios, resultando na gestdo unificada das

empresas.

46. Nao obstante, foi possivel verificar a existéncia de garantias cruzadas entre as partes. Com base nos contratos financeiros apresentados pelo

Grupo, é possivel constatar que uma parte figura como garantidora da outra. Vejamos:

Id. n. 195939397 - Pag. 9

EMITENTE/DEVEDOR: EDUARDOMACHADOSILVA FILHO. brasilewo. admmistrador, pontadordo
CPF. 95664602104 ¢ do R G 3 40197 SSPTO, divorciado, residente ¢ domucihado na Rua 13, 0" 145 AP
2103 waimo Jardum Gouds - CEP:; 74.810-170 - Gotdinia GO
GARANTIDOR HIPOTECANTE: EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA, msents no CNPJ
20663, 172000127, com sede nd Rua 72, n" 223 —Quadra C-16 ¢/ Rua 14 Lote 12 13 14 15 Sala 1,912 Edif
s Two Hands - bawro Jd Gowas - CEP: 74 805480 - GOIANIA GO
Pim 1del
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2. CREDOR ('BANCO"): BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em S0 Paulo/SP, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck, n°s 2041 e 2235, CEP: 04543-011, inscrito no CNPJ sob n® 90.400,888/000 142
3. AVALISTA (S):

1) Nome/Denominagdo: JHH PARTICIPACOES EIRELI
CPF/CNPJ: 29.992 608/0001-21
Endereco: R 72, 325, SALA 1112 QD C14 LT 10/13, JARDIM GOIAS
CEP: 74805-480
Cidade: GOIANIA
Estado: GO

4. GARANTIDOR (ES):

1) Nome/Denominagdo: EDUARDO MACHADO SILVA FILHO
CPFICNPJ: 956,646.021-04
| CNH- 02733653447 DETRAN TO
Profiss&o: AGROPECUARISTA, BRASILEIRO
Estado Civil: SEPARADO JUDICIALMENTE.,
Enderego: HELENA 151 APT 224 BLOCO 1 VILA OLIMPIA, SAQ PAULO SP

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
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PREAMBULO
1. EMITENTE ("CLIENTE"):
ome: CPFICNPJ.

[EDUARDO MACHADO SILVA FILHO 956.646.021-04
Estado Civil Profssio;

SEP. (A JUDICIALMENTE AGROPECUARISTA
Endereco. CEP:

R 13145 AP 2103 74810170

Cidade: Estado:

GOIANIA GO

2. CREDOR ("BANCO’): BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em Sao Paulo/SP, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck, n®s 2041 e 2235, CEP: 04543-011. inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42.

3. AVALISTA (S).

1) Nome/Denominacao: JHH PARTICIPACOES EIREL!
CPF/CNPJ: 29.992.608/0001-21

Enderego: R 72 325 SALA 1112 QD C14 LT 10/13 JARDIM GOIAS
CEP: 74805480

Cidade: GOIANIA

Estado: GO

47. Além disso, consta na matricula do imével garantia firmada entre as partes em sede de alienacao fiduciaria, além de haver evidente confusdo
patrimonial, na medida em que o imdvel esta registrado em nome da Neoagro, ao mesmo tempo em que consta como de titularidade de Eduardo, pessoa fisica,

em sua Declaracao de Imposto de Renda. Vejamos:
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Garantia firmada na Matricula anexa (Doc. 01)

R-«u 11104 - Ag( Boa-MT. 05 de outuhen de 2022 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - EMITENTE:
EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, agropeciansia. scparado inserito no CPF sob n°

936,646.021-04. residente ¢ domiciliado na 145, em Goidnia-GO. AVALISTA:
mw ot e Pt Tel MBLIWE WY 3100

(N DA MATRICULA DO IMOVEL MO
003

1 11.104 COMARCA PE AGUA BOA - MT

JHH PARTICIPACOES EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob n° 29.992 608/0001-21, com sede na Rua
72, n° 325 sala 1112, Qd C14, L.t 10/13, Jardim, Goias, ecm Gosinia-GO, representada por Eduardo
Adolfo de Queiroz, conforme Alteragiio ¢ Consolidagio ao Contrato Social, registro n” 20216677947,
aos 117102021, na Junta Comercial do Estado de Goids - GO, subscrita pelo secretaria geral Paula
Nunes Lobo Veloso Rossi, ¢ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, expedida aos 05/10/2022, as
15:32hs, que ficam arquivados nesta Serventia. GARANTIDORA: SERINGAL AGROPEC UARIA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
B CEP 01452-001 - Jardim Paulistano
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Garantia firmada na Matricula anexa (Doc. 01)

PROPRIETARIA: EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA, inscrita no CNPJ sob ¢ n°
29.663.172/0001-27, conforme Instrumento Particular de Terceira Alterag3o e Consolidagio do Contrato
Social da Sociedade Empresaria Limitada, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias - JUCEG, aos 29/11/2022 sob NIRE 52205853709, com sede na Rua 72 com Rua 14, n°® 223,
Quadra C-16, Lotes 13/15, sala 1.912, Condominio QS Two Hands, Jardim Goias, em Goiania-GO.

: tricula sob m 103, do Livro 2, datada de

10/01/2014, deste Servigo. )
Dou fé. Protocolo n® 85.261, em 25/04/2023. pa-MT, 08 de maio de 2023. Emolumentos: R$
00,50. Selo digital: BWG 42071. O Oficial, _ (rt/rfs/rt)

Id. n.° 195939400 - Pag. 101

NOME: EDUARDO MACHADO SILVA FILHO

CPF: 956.646.021-04 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
DECLAHAgiO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2025 ANO-CALENDARIO 2024
DECLARACAO DE BENS E DIREITOS (Valores em Reais)
|Atua|izou o valor de algum bem imével e pagou o ganho de capital até 16/12/2024 de acordo com a Lei n® 14.973/20247 | Nao |
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01 14 FAZENDA NOVA ESPERANCA AREA DE 1.419,9971 HA 12.300.000,00 12.300.000,00
MATRICULA 5.117 ADQUIRIDA DE SERINGAL AGROPECUARIA
LTDA, PELO VALOR DE R$ 12.300.000,00, CONF. ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, E ESCRITURA DE
RERRATIFICACAQ FL 177/179, LIV. 63-R EM 05/05'2023.

105 - Brasil

CIB (Nirf): 65874277

Logradouro: OUTROS MARGEM DIREITA DO RIO AGUA PRETA N°; SN
Comp.: FAZENDA NOVA ESPERANCA Bairro:  ZONA AURAL
Municipio: COCALINHO UF: MT cEP
Area Total: 1.420,0 ha Data de Aguisiclio: 27/12/2022
Rogistrado no Cartério; Sim Nome Carlério: 1SERV REG IMOVEIS
Matricuta: 11104 COMARCA AGUA BOA - MT
48. Verifica-se, portanto, que as empresas do grupo econémico atuam de forma integrada, com operacoes interligadas e dependéncia mutua. Ha

evidente identidade no controle e estruturas de gestdo, ainda que a Neoagro seja voltada as atividades rurais propriamente ditas, a JHH, funciona como uma

entidade complementar, compartilhando de recursos para auxiliar no desenvolvimento dos negdécios da empresa.

49. Dessa forma, verifica-se que os elementos acima apontados sdo caracteristicas que fundamentam o pedido de consolidacdo substancial e
permitem o seu deferimento por esse D. Juizo, nos termos, especificamente do art. 69-J, incisos | a IV, garantindo-se assim, maior efetividade ao processo de

reestruturacdo e a preservacao das atividades desenvolvidas pelo grupo econémico.

50. Nesse sentido, a titulo exemplificativo, demonstra-se na tabela abaixo, o preenchimento dos requisitos pelos Requerentes, os quais autorizam o

deferimento do processamento da recuperacao judicial na modalidade de consolidacdo processual e substancial, nos termos dos artigos 69-G e 69-J da LREF:
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Quadro Sintético - Consolidacdo Processual e Substancial
Consolidacao
Requerentes | Processual Consolidagdo Substancial (Art. 69-J)
(Art. 69-G)
4 Controle Confusao Garantias Controle e Identidade de |Atuacao
IComum Patrimonial Cruzadas Dependéncia |Quadro Social |Conjunta
Eduardo IAtendido IAtendido IAtendido IAtendido Atendido Atendido
NEOAGRO |Atendido IAtendido lAtendido IAtendido Atendido Atendido
JHH IAtendido Nao aplicado |Atendido IAtendido Atendido Atendido
51. Portanto, mostra-se plenamente cabivel o deferimento do processamento da Recuperacdo Judicial com base na consolidacdo processual e

substancial, tendo em vista que os Requerentes preenchem a maioria dos requisitos legais exigidos para ambas as modalidades, nos termos da Lei n.°

11.101/2005.

VI. DECLARACAO DE BENS ESSENCIAIS

VI.1. BENS INERENTES A ATIVIDADE RURAL

52. No que tange aos bens essenciais apresentados pelo Grupo Requerente, constatou-se, por ocasido da visita in loco a propriedade rural dos
Requerentes, a imprescindibilidade dos tratores vinculados a contratos de alienacao fiduciaria junto ao Banco de Lage Laden Brasil S.A. (“Banco de Lage”) e Banco

Santander Brasil S.A. (“Banco Santander”).
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53. Ocorre, Exceléncia, o Grupo Requerente nao apresentou a relacdo de bens pormenorizada, dificultando a analise por parte desta Perita. Nao
houve nem mesmo a indicacdo dos nimeros dos contratos e a individualizacdo dos bens que pretendem declarar como essenciais. Ainda assim, por meio da
anélise dos contratos acostados ao feito (Id’s n. 195939395 a 195939396), esta Perita identificou apenas um contrato de alienacio fiduciaria vinculado ao Banco

de Lage sob o n.° 711768, o qual teve por financiamento o seguinte trator:

Id. n. 195939396 - Pag. 38

DESCRICAO DO(S) BEM(NS)/ATIVO(S)/PROJETOS FINANCIADOS

Descricdo Equipamento: TRATOR

Modelo: TRATOR AGRICOLA - BH154 TRATOR AGRICOLA - BH154

Quant.: 1 Cod.Produto Na FINAME/BNDES: 3516716

Valor Financiado do Equipamento: R$ 480.000,00

izacado do(s) bem(ns) financiado(s)/Projeto: FAZENDA NOVA ESPERANCA SN MATRICULA
11,103 ZONA RURAL - COCALINHO/MT - 78.680-000.

‘endedora: Fabricante, Distribuidor, Concessionario ou Revendedor da(s) maquina(s) e ou equipamento(s.
inanciado(s) identificado na(s) respectiva(s) Nota(s) Fiscal(is) e/ou Documento(s) Auxiliar(es) da(s) Nota(s
Fiscal(is) DANFE, cujos termos fazem parte do presente titulo para todos fins de direito.

| Quadro Vi- CONTA CORRENTE PARA DEBITO AUTOMATICO ]

54. No tocante ao Banco Santander, esta Perita identificou o contrato de alienacao fiduciaria relativo ao bem imével utilizado para as atividades

empresariais do Grupo, qual seja, a Fazenda Boa Esperanca. Vejamos:
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Id. n. 195939395 - Pag. 12

«» Santander

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL COM EFEITOS DE
ESCRITURA PUBLICA

1. BANCO: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA., mshtucdo fnancera, com sede em Sao
Paulo!SP, na Av. Presdents Juscaline Kubitschek, n® 2041 o 2235, Vila Olimpia - CEP
04543.011, mscito no CNPJ sob n* 90 400 888000142

2. CLIENTE: EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brssieno AGROPECUARISTA, portador do CNH
02733653447 DETRAN TO, mscrto no CPF sob n® 956 646 021-04, SEPARADO
JUDICIALMENTE, residentes e domiciliados na HELENA 151 APT 224 BLOCO 1 VILA
OLIMPIA SAO PAULO SP

Agéncia/Conta Corrente: AG 1765 CIC 010039159 |

3. ALIENANTES: | EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brasdeiro, AGROPECUARISTA, portador do CNH:
02733653447 DETRAN TO, mscnlo no CPF sob n® 956 646.021-04, SEPARADO
JUDICIALMENTE, residentes e domiciliados na HELENA 151 APT 224 BLOCO 1 VILA
OLIMPIA, SAO PAULO SP

4. GARANTIA(S): | Ahenagdo Fiduciana da integrafidade do(s) sequnie{s) imével(is) ['IMOVEIS")

Al

a.1) Descrigdo: FAZENDA NOVA ESPERANCA VI, V ¢ IV - PARTE 4, matnculado sob
n* 21.438 no Carténo de Registro de kmoveis de [Agua Boa - MT],

a.2) Valor de avaliagio e venda para efeito de publico leildo. R$ 3.303.987 62 (Trés
milhdes. trezentos e trés mil, novecentos ¢ oifenta e sete reais e sessenta e dois centaves
reas),

3.9) NUMETO cadasiral perante a ura

a.4) Titulo e modo de aquisigao havidos pelos ALENANTES conforme M 438 e

55. Nesse sentido, considerando que o Grupo Requerente nio individualizou os bens que busca a essencialidade, essa Perita aproveita o ensejo para

manifestar-se apenas em relacdo aos bens pontuados acima, cuja justificativa e conclusdo acerca da essencialidade destes bens segue abaixo:
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Funcio Detalhada Essencialidade na Atividade Rural |
FAZENDA NOVA ESPERANCA ;‘;ﬁ?:”;g' i Pra 2 Essencial para o seguimento do
VI, VE IV Bk ¢ Produtor Rural.

TRATOR AGRICOLA 4R BH154
ANO/MOD:22/23
CHASSI:9AGT2019ENM007170
N.S:W154663927
COR:AMARELA

Permite a mecanizacio da lavoura,
reduzindo a necessidade de
trabalho manual e aumentando a
produtividade em diversas fases
da producio.

Trator de uso geral, utilizado
para tracdo de implementos
agricolas como grades,
plantadeiras e pulverizadores.

56. Ressalta-se que a essencialidade dos bens acima pdde ser aferida durante a visita in loco por esta Perita Técnica, de modo que reafirma-se a
natureza essencial desses ativos, cujo constrangimento inviabilizaria a continuidade da producao, em desacordo com a finalidade preservacionista prevista nos

arts. 49, § 3°, e 6°,§ 4°,da Lei 11.101/2005.

57. Destaca-se, contudo, que a simples classificacdo genérica de “bens mdveis essenciais” ndo se mostra suficiente para garantir a transparéncia e a
eficaz fiscalizacdo do Juizo Recuperacional. Impde-se, portanto, que havendo outros bens, cuja essencialidade seja pretendida pelo Grupo, faz-se necessério que
cada item seja descrito de forma individualizada, indicando-se marca, modelo, nimero de série ou chassi, ano de fabricacao, estado de conservacao, valor estimado
e localizacdo exata. A partir disso, o futuro Administrador Judicial a ser nomeado nestes autos, podera promover a efetiva andlise da essencialidade dos eventuais

bens que nao foram indicados pelo Grupo Requerente.

58. Tal individualizacdo atende aos principios da boa-fé e da maxima informacao, permitindo ao Administrador Judicial verificar, com precisao, a
existéncia, a utilizacao e a eventual substituicdo ou alienacido de cada bem durante o periodo de stay period, bem como assegurar o par conditio creditorum. Diante
disso, recomenda-se que o Requerente, junte aos autos - caso existam outros bens dados em garantia fiduciaria - planilha detalhada de todos os bens méveis
considerados essenciais. Tal providéncia facilitard futuras diligéncias in loco e contribuird para a efetiva preservacdo das atividades rurais, sem prejuizo da

necessaria tutela dos interesses dos credores.
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VII. RELACAO DE CREDORES: CREDITOS SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL

59. Com relacao ao passivo declarado pelo Grupo Requerente, no Id. n.° 195939402, o Requerente apresenta a relacdo de credores sujeita a

recuperacao judicial, conforme quadro colacionado abaixo:

Resumo por Classe de Credores

Classificacao Quantidade de Credores Valor Total (R$)
Garantia Real 5 R$ 31.315.407,88
Quirografaria 10 R$ 10.381.262,98
Total Geral 15 R$ 41.696.670,86
60. No entanto, é importante pontuar que nao foi apresentado endereco com CEP do credor Banco de Lage Landen Brasil S.A, conforme orienta o

art. 3°, inciso I, da Recomendacao n.° 103/2021 do CNJ, in verbis:

Art. 3° Recomendar a todos os magistrados e magistradas das varas, especializadas ou ndo, onde tramitam processos de recuperacdo judicial que determinem aos
responsdveis pelo expediente que, nos processos de recuperacdo judicial, certifiquem se, para fins de publicacdo do edital de credores de que alude o art. 52, § 1° da Lei
n° 11.101/2005, a relagdo nominal de credores que acompanha a peticdo inicial do pedido de recuperacdo judicial contém as seguintes informacées:

| - 0 nimero do Cadastro de Pessoa Fisica ou o nimero do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica de todos os credores, bem como o respectivo logradouro completo com
CEP;
61. Nesse contexto, torna-se necessario que o Grupo Requerente apresente a relacdo de credores com a devida indicacdo do endereco completo,
com CEP, em nome do Banco de Lage, que esta na qualidade de credor quirografario. Por essa razao, esta Perita orienta para a apresentacdo do devido endereco
do credor citado pelos Requerentes, a fim de viabilizar a devida comunicacdo do eventual processamento desta recuperacdo judicial, a qual se dara pelo

Administrador Judicial a ser nomeado por esse D. Juizo.
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62. utrossim, o passivo declarado pelo Grupo Requerente estd em desacordo com o valor da causa indicado nos autos. Isso porque, a relacao de
credores apresentada possui créditos que perfazem a monta total de R$ 41.696.670,86 (quarenta e um milhdes seiscentos e noventa e seis mil seiscentos e

setenta reais e oitenta e seis centavos).

63. Ressalta-se, contudo, que referido valor nio corresponde ao valor da causa destes autos, o qual equivale a importancia de R$ 5.000.000 (cinco
milhées de reais). Por essa raz3o, a fim de que o valor acima esteja de acordo com o que preconiza o art. 51, §5° da LREF?, esta Perita recomenda a retificacio do
valor da causa indicado nestes autos, nos termos da lei. Por fim, destaca-se que nao fora apresentada a relacdo de eventuais credores ndo sujeitos aos efeitos da

recuperacao judicial.

VIII. ANALISE DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

64. Com base na documentacio contabil disponibilizada pelos Requerentes, esta Perita Judicial dara inicio a andlise das principais informacoes
econdmico-financeiras do Grupo Requerente, conforme os documentos que instruem os autos até o momento. A avaliacdo leva em consideracdo os dados
extraidos das demonstracoes contabeis, dos balancos patrimoniais e demais pecas que demonstram a estrutura patrimonial, o desempenho operacional e a

capacidade financeira do Requerente.

65. O objetivo, portanto, é verificar, sob a 6tica técnico-contabil, a coeréncia e suficiéncia das informacgoes apresentadas, bem como sua aderéncia
aos pressupostos da Lein® 11.101/2005, especialmente no que diz respeito a regularidade da escrituracao, a situacao patrimonial atual e a capacidade de geracao

de caixa do Requerente, conforme sera detalhado adiante.

2 Art. 51. A peticao inicial de recuperacao judicial sera instruida com:
()

§ 5° O valor da causa correspondera ao montante total dos créditos sujeitos a recuperacao judicial.
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VIIIL.1. BALANCO PATRIMONIAL

66. Inicialmente, destaca-se que o balanco patrimonial constitui uma das principais demonstracdes contabeis utilizadas na andlise da situacdo
econdmico-financeira de uma entidade em um dado momento. Por meio dele, é possivel identificar a composicdo dos ativos, passivos e do patrimdnio liquido, o
gue permite uma avaliacdo objetiva da estrutura patrimonial da empresa, sua capacidade de solvéncia e o grau de equilibrio entre recursos préprios e de terceiros.
Trata-se, portanto, de instrumento fundamental a verificacdo da satde financeira da empresa, sendo especialmente relevante no ambito de uma recuperacio

judicial, em que se busca mensurar a real condicdo econdmico-patrimonial do devedor.

67. Nesse contexto, a seguir apresenta-se o balanco patrimonial da NEOAGRO e JHH. Destaca-se que a demonstracao reflete a posicao patrimonial
e financeira das empresas em data-base especifica, evidenciando a composicido dos ativos (circulantes e ndo circulantes), dos passivos (exigiveis e ndo exigiveis),

bem como o valor do patriménio liquido:
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BALANCO NEOAGRO
Balanco Patrimonial

Ativo 2022 2023 2024
Ativo Circulante 589,00 754,00 27,00
Disponivel (caixa e banco) 589,00 754,00 27,00

Ativo Nao Circulante 15.002.176,00 4.116,00 6.177,00
Investimento 15.002.176,00 4.116,00 6.177,00

TOTAL Ativo 4 4.870,00 6.204,00
Passivo Circulante -429,00 -1.778,00 -562,00
Passivo Ndo Circulante -15.000.000,00 -2.000,00 0,00

Exigivel a longo prazo -15.000.000,00 -2.000,00 0,00
TOTAL Passivo -15.000.429,00 -3.778,00 -562,00

-2.336,00 -1.092,00

Passivo + Patrimonio Liquido -15.002.765,00 -4.870,00 -6.204,00

BALANCO JHH

Balango Patrimonial

Ativo 2022 2023 2024
Ativo Circulante 1.526,00 8.935,00 8.177,00
Disponivel (caixa e banco) 1.526,00 7.987,00 629,00

Imposto a recuperar 0,00 948,00 948,00

Créditos Diversos 0,00 948,00 6.600,00

Ativo N&o Circulante 23.566.587,00 41.123.038,00 38.207.082,00

Exigivel a longo prazo 23.566.587,00 41.123.038,00 38.207.082,00
23.568.113, 41.131.973,00
Passivo Circulante -21.935,00 -21.306,00 -55.581,00
Passivo ndo Circulante 0,00 -37.627,00 -424.758,00
Exigivel a longo prazo 0,00 -37.627,00 -424.758,00
TOTAL Passivo -21.935,00 -58.933,00 -480.339,00

-23.546.178,00 __-41.073.040,00] _-37.734.920,00]

Passivo + Patriménio Liquido -23.568.113,00 -41.131.973,00 -38.215.259,00
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68. Observa-se que o patrimonio liquido das Sociedades apresenta saldo negativo, evidenciando que os prejuizos acumulados superaram o valor do

capital investido pelos sdécios. Diante desse cendrio, passa-se a andlise detalhada da composicdo do ativo e do passivo das empresas, conforme demonstra o

grafico a seguir.

ATIVO X PASSIVO NEOAGRO

Ativo x Passivo

20000
1 KOO0
10000
5000
£

S0

| 0000
| 5000
20000
2027 2023 2024
m [OTAL Passivo -15.000 -4 -1
m[OTAL Afivo 15.003 5 #
mTOTAL Alive  mTOTAL Passivo
69. Ativo x Passivo Neoagro: observa-se uma reducio expressiva no passivo de 2022 para 2024 (de R$ 15.000 para apenas R$ 1 mil), acompanhada

de um ativo praticamente estavel, mas em niveis muito baixos (6 mil em 2024). Além disso, houve uma reducao significativa do ativo em 2022 para 2024, saltando
de R$ 15.000 para R$ 6 mil. Isso demonstra que, embora tenha ocorrido certo ajuste no passivo, o ativo disponivel permanece insuficiente para suportar as

obrigacoes assumidas, refletindo fragilidade patrimonial.
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ATIVO X PASSIVO JHH

Ativo x Passivo

45000
40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000
5000
0
-5000

2022 2023 2024
B TOTAL Passivo -22 -59 -480
B TOTAL Ativo 23.568 41.132 38.215

EmTOTAL Ativo ®TOTAL Passivo

70. Ativo x Passivo JHH: ha valores expressivos de ativos entre 2022 e 2024 (variando de R$ 23.568 mil a R$ 41.132 mil), contrastando com passivos

de montantes significativamente menores (chegando a -480 em 2024). Essa configuracdo indica que a empresa possui patriménio relevante, porém enfrenta

desafios de liquidez ou imobilizacdo desses ativos, o que pode comprometer o fluxo de caixa necessario para quitar as obrigacoes.
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COMPOSICAO ATIVO NEOAGRO

Composicao Ativo Dezembro
2024

0,44%

99,56%

Caixa e Banco  @Investimento

Composicao Passivo Dezembro 2024

14,59%

85,41%

B Fornecedores Obrigacoes Trabalhistas

71. Composicio do ativo e do passivo da Neoagro (dezembro/2024): o ativo estd altamente concentrado em investimentos (99,56%), com minima

participacdo de caixa e bancos (0,44%). Mencionada estrutura demonstra baixo grau de liquidez, dificultando a conversao rapida de ativos para pagamento de
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dividas. No passivo, 85,41% referem-se a fornecedores e 14,59% a obrigacoes trabalhistas, o que revela exposicao relevante junto a terceiros essenciais para a

manutencao da atividade.

COMPOSICAO ATIVO JHH

Composicao Ativo Dezembro

2024
0,00% 0,02%

99,98%

= Caixa e Banco = Qutros Créditos = |nvestimento

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
B LEP 01452-001 -~ Jardim Paulistano

ribcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 796.***.**-00 em 05/08/2025 10:00:52 SIGILOSO

Ndmero do documento: 25080510000364800000189038520
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080510000364800000189038520

Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 05/08/2025 10:00:03 Num. 203296479 - Pag. 37

37



8| nLsc

JUDICIAL

COMPOSICAO PASSIVO JHH

Composicao Passivo Dezembro 2024
0.79% 10,78%

88,43%

Fornecedores
Obrigacdes Trabalhistas/Tributarias e outros

@ Empréstimos/ Outras Obrigacoes

72. Composicao do ativo JHH: observa-se que 99,98% dos ativos da JHH estdo alocados em investimentos, com valores quase residuais em caixa e

banco (0,00%) e outros créditos (0,02%). Isso demonstra um patriménio essencialmente imobilizado, de baixa liquidez imediata, dificultando o uso de ativos para

honrar compromissos de curto prazo.

73. Composicao do passivo JHH: destaca-se que a maior parte (88,43%) corresponde a empréstimos e outras obrigaces financeiras, seguida por

10,78% de obrigacoes trabalhistas, tributdrias e outras, e apenas 0,79% referentes a fornecedores. Essa distribuicdo indica um perfil de endividamento altamente

concentrado em dividas financeiras, o que aumenta a exposicao a variacdes na taxa de juros e agrava o impacto de eventuais restricdes de crédito.
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74. Diante disso, é patente que o Requerente enfrenta uma deterioracao de liquidez e resultados operacionais em decorréncia dos altos investimentos
recentemente efetuados pelo Grupo, o que pode comprometer sua permanéncia no setor caso ndo sejam adotadas correcdes e medidas interventoras, por essa

razao, evidencia-se a importancia do presente instituto recuperacional, cujo foco deve ser melhorar a geracdo de caixa e reverter os prejuizos das partes.

VIII.2. DEMONSTRACOES DE RESULTADOS DOS EXERCICIOS

75. A Demonstracdo do Resultado do Exercicio (“DRE”) é uma peca contabil fundamental que apresenta, de forma estruturada, as receitas, custos,
despesas operacionais e o respectivo resultado liquido (lucro ou prejuizo) da empresa em um determinado periodo, geralmente anual ou trimestral. Tal
demonstrativo permite avaliar o desempenho econémico-financeiro da entidade, sendo amplamente utilizado por gestores, analistas e investidores como
instrumento de apoio a tomada de decisdes e a andlise da viabilidade econémica da operacdo empresarial, especialmente em cenarios de crise ou reestruturacao,

como no caso de pedidos de recuperacao judicial. Sendo vejamos:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101 39
B CEP 01452-001 ~ Jardim Paulistano
ribcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 796.***.**-00 em 05/08/2025 10:00:52 SIGILOSO

Ndmero do documento: 25080510000364800000189038520
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080510000364800000189038520
Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 05/08/2025 10:00:03 Num. 203296479 - Pag. 39



3| RLBC

ADMINISTRADORA
JUDICIAL

DRE NEOAGRO

Demonstracdo do Resultado do Exercicio

0
-2.000
-4.000
-6.000
-8.000
-10.000
-12.000
2022 2023 2024
M Receita Total 162 479 342
Custos e Despesas TOTAIS -11.453 -6.223 -10.592
B Resultado (Luc(r_c)))(+) ou Prejuizo 11.291 5744 -10.250
H Receita Total Custos e Despesas TOTAIS W Resultado (Lucro (+) ou Prejuizo (-))
76. Nota-se que, durante os anos fiscais analisados, a Sociedade ndo obteve receitas operacionais compativeis com sua atividade, apresentando

apenas receitas financeiras irrelevantes, além de despesas administrativas significativamente elevadas.
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DRE JHH

Demonstracdo do Resultado do Exercicio

26.000
21.000
16.000
11.000
6.000
1.000 - —

-4.000
2022 2023 2024
W Receita Total 2.253 30.219 0
B Custos e Despesas TOTAIS -359 -405 -1.883
Resultado (Lucro {+) ou 1.894 29.814 -1.883
Prejuizo (-))
B Receita Total m Custos e Despesas TOTAIS Resultado (Lucro (+) ou Prejuizo (-))
77. Nota-se que, durante os anos fiscais analisados, a Sociedade n3o obteve receitas operacionais compativeis com sua atividade. As receitas

registradas em 2022 e 2023 constavam sob a nomenclatura de “outras receitas operacionais”.
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RECEITA BRUTA DE VENDAS - ACUMULADA - NEOAGRO

Receita Bruta de Vendas - Acumulada

500
400
300
200

100

2022 2023 2024

W Receita Bruta de Vendas - 162 479 342

Acumulada

M Receita Bruta de Vendas - Acumulada

78. NEOAGRO: apresentou crescimento significativo em 2023, alcancando R$ 479 mil, quase o triplo do registrado em 2022 (R$ 162 mil). Em 2024,
houve retracio para R$ 342 mil, mantendo, ainda assim, patamar superior ao de 2022. Referida trajetéria revela uma operacido com maior regularidade e menor

oscilacdo ao longo do periodo.
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RECEITA BRUTA DE VENDAS - ACUMULADA - JHH

Receita Bruta de Vendas - Acumulada

35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
>000 — —_—
0
2022 2023 2024
B Receita Bruta de Vendas - 2953 30.219 0
Acumulada
H Receita Bruta de Vendas - Acumulada
79. JHH: registrou forte expansao da receita bruta acumulada em 2023, atingindo R$ 30.219 mil frente a R$ 2.253 mil em 2022. No entanto, em

2024, nao houve registro de receita acumulada, evidenciando dependéncia de fatores extraordinarios ou dificuldades para manter a continuidade operacional.
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RECEITA BRUTA DE VENDAS - MEDIA MENSAL - NEOAGRO

Receita Bruta de Vendas - Média Mensal

B Receita Bruta de Vendas -

Média Mensal
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80. NEOAGRO: houve crescimento consistente da receita bruta média mensal, saindo de R$ 14 mil em 2022 para R$ 40 mil em 2023, com leve

retracdo para R$ 29 mil em 2024. Apesar da queda no Ultimo ano, os valores ainda permaneceram acima do patamar inicial, demonstrando maior estabilidade

operacional e capacidade de geracao de receita.
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RECEITA BRUTA DE VENDAS - MEDIA MENSAL - JHH

Receita Bruta de Vendas - Média Mensal

3.000

2.500

2.000

1.500
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[ Receltf/lel?étga’vtlzl:n\slaelndas - 188 2518 0
B Receita Bruta de Vendas - Média Mensal
81. JHH: apresentou forte oscilacio na receita bruta média mensal: partiu de R$ 188 mil em 2022, atingiu o pico de R$ 2.518 mil em 2023, mas

registrou queda brusca para R$ 0 em 2024. Essa variacio acentuada indica forte dependéncia de eventos pontuais ou fatores extraordinarios para a geracio de

receita, além de revelar dificuldades na manutencao de operacdes regulares.
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82. Conforme se observa dos quadros acima, o Grupo vem, desde 2022, apresentando desempenho financeiro negativo, com lucro operacional muito

aquém do esperado, o que evidencia as dificuldades enfrentadas e resulta em prejuizo operacional e lucro liquido negativo.

83. Nota-se, em especial, que a NEOAGRO, nos exercicios fiscais analisados, ndo registrou receitas operacionais compativeis com o porte de sua
atividade, limitando-se a receitas financeiras inferiores a mil reais e suportando despesas administrativas elevadas. De igual modo, a JHH nao apresentou receitas

operacionais adequadas e suas receitas financeiras também ficaram abaixo de mil reais.

84. Além disso, o resultado acumulado e a média mensal das receitas operacionais do Grupo sofreram reducdes abruptas nos ultimos trés anos,
demonstrando o persistente desempenho negativo das empresas e a crise financeira que acomete ambas. Nesse contexto, torna-se patente a necessidade do
presente pedido de recuperacao judicial, para que os Requerentes possam lancar mao do instrumento juridico e das medidas financeiras cabiveis que viabilizem

o incremento de suas receitas operacionais e a superacdo das atuais dificuldades.

VIIIL.3. INDICES DE LIQUIDEZ

85. indice de Liquidez Imediata (“ILI"): O ILI é um indicador que mensura a capacidade da empresa de saldar suas obrigacdes de curto prazo utilizando

apenas os ativos de imediata disponibilidade, como caixa, bancos e equivalentes de caixa. Por adotar uma abordagem mais restrita, o ILI oferece uma visao realista

da liquidez instantanea da empresa, desconsiderando valores que, embora realizaveis, ndo possuem liquidez imediata.
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LIQUIDEZ IMEDIATA - NEOAGRO

Liquidez Imediata

Disponibilidade 589,00 754,00 27,00
Passivo Circulante 429,00 1.778,00 562,00
indice de L.I. 1,37 0,42 0,05

Liquidez Imediata

2,00
1,80
1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20
0,00
2022 2023 2024

LIQUIDEZ IMEDIATA - JHH

Liquidez Imediata
Disponibilidade

Passivo Circulante
indice de L.I.

21,94 21,94 21,94
0,07 0,07 0,07
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Liquidez Imediata
0,25
0,20
0,15

0,10

0,05

0,00
2022 2023 2024

86. Com base nas informacdes prestadas, é possivel verificar que nos anos de 2022, 2023 e 2024, o Grupo Requerente passou por uma inequivoca

decrescente, o demonstra a auséncia de recursos suficientes para honrar integralmente com os seus compromissos de curto prazo.

87. indice de Liquidez Corrente (“ILC"): O ILC é corresponde a relacio entre o Ativo Circulante e o Passivo Circulante. Esse indicador demonstra a

capacidade da Sociedade em utilizar suas disponibilidades, bens e direitos realizaveis no curto prazo para adimplir as obrigacdes exigiveis no mesmo horizonte
temporal, ou seja, compromissos com vencimento em até 12 meses. Assim, o indice revela quanto a Sociedade possui de recursos liquidos para cada R$ 1,00 de

divida de curto prazo. Vejamos:
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LIQUIDEZ CORRENTE - NEOAGRO

Liquidez Corrente

Ativo Circulante 754,00
Passivo Circulante 429,00 1.778,00 562,00
indice de L.C. 1,37 0,42 0,05

Liquidez Corrente

2,00
1,80
1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20
0,00
2022 2023 2024

88. O grafico demonstra uma queda continua e severa da liquidez, saindo de uma posicdo confortavel em 2022 para uma posicao de extrema
fragilidade em 2024. Isso indica que a empresa esta enfrentando sérios problemas operacionais, financeiros e de gestiao do capital de giro. A situacdo em 2024 é
critica, visto que o indice de liquidez corrente esta praticamente nulo, passando de R$ 1,37 em 2022 para R$ 0,05 em 2024, demonstrando grave risco de

insolvéncia no curto prazo.

CEP 01452-001 ~ Jardim Paulistano
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LIQUIDEZ CORRENTE - JHH

Liquidez Corrente
Ativo Circulante

Passivo Circulante
indice de L.C.

Liquidez Corrente

0,45
0,40
0,35
0,30
0,25
0,20
0,15
0,10
0,05
0,00
2022 2023 2024

89. O grafico mostra uma melhora da liquidez em 2023, apds um patamar critico em 2022. No entanto, em 2024 houve uma leve retracao, sinalizando

que a empresa nao conseguiu manter o ritmo de recuperacao financeira, visto que o indice de liquidez corrente passou de 0,41 em 2023 para 0,37 em 2024.

90. Conforme se extrai das informacdes prestadas, é possivel observar que nos anos de 2022, 2023 e 2024, o Requerente ndo possui recursos

suficientes para honrar integralmente com os seus compromissos, mesmo considerando a utilizacdo de todo o seu ativo circulante.
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91. indice de Liquidez Seca (“ILS”): O ILS é uma medida mais conservadora de liquidez, por excluir os estoques da composicdo do ativo circulante. O

foco do indicador recai exclusivamente sobre os ativos liquidos de maior grau de liquidez, como disponibilidades e contas a receber, proporcionando uma avaliacao

mais restrita da capacidade da empresa de honrar suas obrigacdes de curto prazo com recursos prontamente realizaveis.

INDICE DE LIQUIDEZ SECA - NEOAGRO

Liquidez Seca
Ativo Circulante (-) Estoque , 754,00
Passivo Circulante 429,00 1.778,00 562,00
indice de L.S. 1,37 0,42 0,05
Liquidez Seca
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00
2022 2023 2024
92. O grafico revela uma queda continua e acentuada da liquidez seca ao longo dos trés anos. O indice caiu de um patamar saudavel em 2022 para
uma zona de altissimo risco em 2024.
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Liquidez Seca
Ativo Circulante (-) Estoque

Passivo Circulante
indice de L.S.

INDICE DE LIQUIDEZ SECA - JHH

14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00

2022

Liquidez Seca

2023

2024

93. O grafico mostra uma curva de recuperacao entre 2022 e 2023, seguida por estagnacao/leve queda em 2024. Embora a empresa JHH tenha

conseguido melhorar sua posicdo de liquidez imediata, permanece em situacao delicada frente aos compromissos de curto prazo.

94. Com base nas informacoes prestadas, verifica-se que nos anos de 2022, 2023 e 2024, o Requerente ndo possuia um indice de liquidez seca que

Ihe garantisse uma boa margem de seguranca para o cumprimento de suas obrigacdes, na medida em que o indice sequer aproxima-se de 1 (um). Ou seja, o
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Requerente nao possui recursos suficientes para honrar integralmente os seus compromissos, mesmo considerando a utilizacdo de todo o seu ativo circulante,
deduzido o montante relativo aos estoques, situacdo que, por si sé, corrobora a crise econémico-financeira vivenciada ao longo dos ultimos anos pelo produtor

rural.

95. Indice de Liquidez Geral (“ILG”"): O ILG é um indicador que mede a capacidade da empresa de honrar suas obrigacées de curto e longo prazo, a

partir dos recursos disponiveis nos ativos circulantes e realizaveis a longo prazo. Trata-se de um dos principais pardmetros utilizados na analise da solvéncia global

da entidade. Nesse contexto, passa-se a andlise do ILG do Produtor Rural Heliton Luiz de Matos Elastico, conforme os dados contabeis apresentados nos autos:

INDICE DE LIQUIDEZ GERAL - NEOAGRO

Liquidez Geral

Ativo Circulante + Realizavel Longo Prazo 15.002.765,00 4.870,00 6.204,00
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 15.000.429,00 3.778,00 562,00
indice de L.G. 1,00 1,29 11,04

Liquidez Geral
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00

0,00
2022 2023 2024
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96. O grafico mostra uma trajetéria ascendente: de equilibrio em 2022, melhora em 2023 e uma forte disparada positiva em 2024. Tal situacdo
sugere que a empresa reduziu drasticamente seu endividamento total (especialmente passivos de longo prazo) enquanto preservou ou elevou o volume de ativos

realizaveis.

97. Apesar da melhora expressiva no indice de liquidez geral, os indicadores anteriores (como liquidez corrente e seca) demonstraram fragilidade
operacional no curto prazo. Isso indica que, embora a empresa tenha ativos no longo prazo que a tornam solvente, possui sérias dificuldades para cumprir

obrigacoes imediatas.

98. Com isso, é possivel concluir que a NEOAGRO esta solvente, mas nao liquida no curto prazo. Seu alto indice de liquidez geral em 2024 é um
reflexo da diminuicdo do passivo (provavelmente quitacdo ou baixa de dividas), mas ndo representa, por si s4, uma condicdo de saiide operacional. A empresa

precisa transformar parte de seus ativos realizaveis de longo prazo em liquidez imediata para equilibrar também os indices de curto prazo.
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Liquidez Geral

indice de L.G.

INDICE DE LIQUIDEZ GERAL - JHH

Ativo Circulante + Realizavel Longo Prazo
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo

23.568,11

41.131,97 38.215,26

21,94

58,93 480,34

1.074,45

697,94 79,56

1.250,00
1.050,00
850,00
650,00
450,00
250,00

50,00

2022

Liquidez Geral

2023

2024

99. O grafico aponta uma forte tendéncia de queda na liquidez geral. Ainda que a empresa esteja muito longe de uma situacao de insolvéncia, esse

movimento indica perda de vantagem patrimonial em relacdo as dividas - o que pode ser consequéncia de aumento do passivo, queda no ativo realizavel ou

ambos.
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100. Sendo assim, a empresa JHH continua altamente solvente, com ativos muito superiores as suas obrigacoes totais. No entanto, a velocidade da
queda no indice de liquidez geral merece atencao estratégica: se mantida, pode comprometer o equilibrio patrimonial no futuro, razio pela qual o instituto da

recuperacao judicial mostra-se favoravel a empresa, a fim de viabilizar o seu reequilibrio e econémico-financeiro antes que a situacao piore a longo prazo.

101. Dessa forma, de acordo com as informacdes prestadas e da analise dos anos de 2022, 2023 e 2024, constata-se que, com base nesse indice, o
Grupo nao dispde de recursos suficientes para honrar integralmente suas obrigacées, ainda que considerada a totalidade de seus ativos, de modo que o seu indice
de liquidez geral corrobora a fragilidade da saude financeira do Grupo Requerente como um todo, que necessita de medidas concretas para reverter o atual

quadro financeiro do Requerente.

102. A situacao, portanto, exige atencdo imediata e possiveis acdes corretivas para restaurar a saude financeira do Grupo. Medidas como

reestruturacdo de dividas, aumento de capital ou melhorias na gestao de ativos sdo necessarias para evitar um aumento da crise de liquidez.

IX. VERIFICACAO DOS REQUISITOS PARA A PROPOSITURA DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

103. Conforme exposto no decorrer deste laudo, a Constatacdo Prévia foi introduzida pelas alteracdes trazidas pela Lei n.° 14.112/2020, facultando
ao magistrado a sua aplicacdo. No caso em questio, esse D. Juizo designou uma avaliacdo da real situacdo dos Requerentes, tanto pela documentacao acostada

aos autos, quanto pela constatacio in loco em suas dependéncias.

104. Superada a fase da constatacao in loco, posto que os Requerentes, a priori, desempenham as atividades rurais elencadas na Exordial, passamos a

analise pormenorizada dos requisitos legais exigidos pelos artigos 48 e 51 da LREF, utilizando-se, para tanto, o Método de Suficiéncia Recuperacional.
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IX.1. MODELO DE SUFICIENCIA RECUPERACIONAL

105. O jurista Daniel Carnio Costa, em seu estudo sobre a constatacido prévia no ambito de recuperacdes judiciais dispde que:

“A verificacdo precedente da situacdo da empresa interfere de forma proeminente na sociedade. O deferimento da recuperacdo judicial para uma empresa invidvel
consome energia, principalmente judicial, e que, se ndo calculadas nos principios legais norteadores, estd fadada, desde o inicio, a ndo gerar quaisquer beneficios para a
sociedade em geral, incluindo o sacrificio que serd imposto aos seus credores” .3

106. Diante disso, o jurista criou um modelo norteador para a avaliacido objetiva e sumaria dos requisitos essenciais ao deferimento do processamento

do pedido, a fim de que o processamento da recuperacao judicial esteja de acordo, sobretudo, com o que estad previsto nos artigos 47, 48 e 51 da LREF,

contemplando, objetivamente, trés matrizes distintas, da forma que segue:

a) Primeira Matriz: constatacées das dimensdes preconizadas no artigo 47 da LREF, onde ha a andlise de elementos mais amplos, relativos a
atividade e a operacdo do Grupo postulante. O intuito é verificar as reais condicdes dos Requerentes. O resultado das andlises efetuadas

resultara no indice de Suficiéncia Recuperacional (“ISR”);

b) Segunda Matriz: verificacdo objetiva dos requisitos essenciais ao pedido, listados no art. 48 da LREF, correlacionando-os a realidade fatica

verificada no Requerente, sendo que o resultado das anélises efetuadas resultara no indice de Adequacio Documental Essencial (“IADe”);

c) Terceira Matriz: verificacdo objetiva dos requisitos essenciais ao pedido, listados no art. 51 da LREF, correlacionando-os a realidade fatica
verificada do Grupo Requerente, sendo que o resultado das analises efetuadas resultara no indice de Adequacio Documental Essencial

(“lADuU").

3 COSTA, Daniel Carnio. Constatacio Prévia em processo de recuperacio judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR). Curitiba: Editora Jurua, 2019. Pags. 51/79.
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107. Assim, o estudo realizado sera direcionado com base nas 3 (trés) matrizes acima, tendo cada uma a base legal dos mencionados artigos, consoante
ao posicionamento ja firmado pelo Dr. Daniel Carnio Costa. Cada uma das matrizes listadas acima, é dividida em itens a serem verificados e, conforme a satisfacao

dos requisitos, é atribuida uma pontuacido de 5 ou 10 pontos. Ao final, as pontuacdes das matrizes sdo somadas e é aferido o diagndstico de deferimento,

determinacao de emenda ou de complementacao da documentacao, de acordo com a tabela a seguir:

‘ indice Pontuacao Diagnéstico

ISR Menor que 40 Indeferimento do processamento

ISR Igual ou maior que 40 | Deferimento do processamento

IADe Menor que 50 Emenda a inicial

IADe Igual a 50 Deferimento do processamento

IADu Igual a 130 Deferimento do processamento
Deferimento com determinacao de

IADu Entre 90 e 129 complementacio nos autos em 30
dias

IADu Menor que 90 Emenda a inicial

108. Isso posto, destacam-se a seguir, as hipoteses de respostas para as dimensdes analisadas:
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109.

seguir delineadas:

Dimensao

Julgamento do Analista

Pontuacio Atribuida

Cumprido 10
Parcialmente Cumprido 5
Nao Cumprido 0

Seguindo estas premissas, tratamos de realizar a aplicacdo do modelo norteador para o Requerente avaliado, conforme matrizes avaliativas a

Tabela 1: indice de Suficiéncia Recuperacional (ISR)

Matriz avaliativa referente ao art. 47 da Lei n.° 11.101/2005

Item a ser verificado

Julgamento do

Analista

Pontuacao
Atribuida

Justificativa tedrica / Racional para a avaliacao
do item

. . . . N Da anélise da documentacdo contabil, a RLBC
1. Existe receita operacional vinculada a X .. . .
.. . & Cumprido 10 | constatou a existéncia de receita operacional
atividade empresarial? . s e .
vinculada a atividade empresarial.
Conforme vistoria técnica in loco, a RLBC
Manutencao da constatou que o Requerente possui estrutura
fonte produtora | 2. Globalmente, a estrutura fisica utilizada pela fisica suficiente para a consecucdo de suas
e superacao da | entidade é suficiente para a consecucao de seus 5 | atividades, conforme é publico e notdrio.
crise negocios? Porém deixa de arrecadar muito capital diante da
econdmica A\ Parcialmente falta de licencas ambientais, para expandir a
Cumprido producio.
3. A entidade dispée de ativos em quantidade X O Grupo Requerente possui ativos suficientes
. . . Cumprido 10 o y
suficiente para continuar a produzir? para a continuidade da operacao rural.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
B CEP 01452-001 ~ Jardim Paulistano
ribcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 796.***.***-00 em 05/08/2025 10:00:52
Ndmero do documento: 25080510000364800000189038520
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080510000364800000189038520

Assinado eletronicamente por: ROGE

RIO DE LELLIS PINTO - 05/08/2025 10:00:03

SIGILOSO

Num. 203296479 - Pag. 59




RLBC

ADMINISTRADORA
JUDICIAL

8B

destinados a
atividade

4. Os ativos
producao/desenvolvimento da
principal estdo em estado adequado?

Cumprido

10

Conforme visita técnica constante neste relatorio,
verifica-se que a estrutura e os ativos estido
adequadamente conservados.

5. A entidade terad funcionarios em quantidade
que permita a produzir/ comercializar seus
produtos ou viabilizar a retomada da normalidade
de suas operacoes?

Cumprido

10

O Produtor Rural possui quadro funcional
suficiente a retomada das atividades. Atualmente
s3o 3 (trés) funcionarios ativos na NEOAGRO e 02
(dois) na JHH.

6. O numero de empregos é relevante e
significativo?

X Nio Cumprido

Ha somente 03 (trés) empregados registrados na
NEOAGRO e 02 (dois) empregados na JHH.

Manutencao do

7. A empregabilidade é relevante na regido onde
atua?

Cumprido

10

Considerando que o Grupo Requerente esta
localizado em area rural e atua no setor
agropecuario, trata-se de uma regido préspera no
fomento ao emprego e a atividade econdmica
local.

Emprego

8. A empresa gera empregos indiretos?

Cumprido

10

Sim. Embora o Grupo Requerente mantenha
estrutura enxuta de colaboradores diretos, sua
atividade agropecuaria gera empregos indiretos
relevantes, sobretudo nas areas de transporte,
armazenagem, assisténcia técnica, fornecedores
de insumos, manutencdo de maquindrio.

Além disso, a cadeia produtiva ligada a
comercializacdo de graos movimenta prestadores
de servicos e empresas da regidao, contribuindo
para a economia local e o mercado de trabalho
rural indireto.
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A atuacdo do no setor agropecuario da regido de
Cocalinhos/MT é continua, estruturada e
relevante em termos de geracdo de producao,

9. A entidade é um player relevante em seu empregos e movimentacdo econdmica local.

segmento de atuacdo? Cumprido 10
Por essa razdo, pode-se considerar o Grupo
Requerente como um player regional na cadeia
. . produtiva de graos e pecuaria.
Funcao social e
estimulo a Nao. A estrutura e os produtos oferecidos pelo
atividade Grupo possuem substitutos no mercado, uma vez
econdmica que a producdo de graos, especialmente soja, é
uma atividade amplamente desenvolvida por
10. A estrutura e/ou produtos oferecidos pela 5 . CINEIEES Plie (Lelfes U E) iESTTE) FeEER:
X Nio Cumprido 0

entidade ndo possuem substitutos no mercado? . ..
Embora o Grupo Requerente tenha importancia

local e contribua para a economia regional, ndo se
trata de atividade exclusiva ou de produto Unico,
sendo possivel sua substituicio por outros
agentes econémicos do setor.

Sim. A partir da andlise dos dados contabeis
fornecidos e representados no presente laudo,
verifica-se que a moeda de liquidacdo do Grupo é
Cumprido 10 | inferior a R$ 1,00, o que demonstra uma situacdo

11. E possivel calcular a moeda de liquidacio
Interesse  dos | (Valor total/Passivo total sujeito a recuperacio

credores judicial) da entidade? Informa a moeda de . . - .
liquidacio patrimonial critica, devido ao elevado grau de
4 . comprometimento do passivo em relacdo ao ativo
disponivel.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
B CEP 01452-001 ~ Jardim Paulistano
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Sim. A partir da andlise da documentacao contabil
fornecida e representados no presente laudo,
1%. E possivel aferi.r a rer'1tabilidade% média dos Cumprido 10 verifica-se que a ’rer'wtabi‘lidade média dos ativos
ativos (lucro operacional ajustado/ativo total)? do Requerente é inferior a R$ 1,00, o que
evidencia a auséncia de retorno financeiro sobre
o total de ativos.

Total 95

indice de Adequacio Documentacio Necessario 40

Cumprido
/\ Parcialmente Cumprido
¥ Nao Cumprido

Tabela 2: indice de Adequacio Documentacio Essencial (IADe)

Matriz avaliativa referente ao art. 48 da Lei n.° 11.101/2005

Fundamentacao Referéncia ltem a ser verificado Julgamentodo  Pontuacao Justificativa Tedrica / Racional para a Localizacio nos autos
Legal Analista Atribuida Avaliacao do Item ¢
vz, | Comioese | |Comprovae de e
. Legalidade do 1 desenvolve a atividade regular Cumprido 108 ~ ) 198090991 e
legalidade do . . . . apresentados o cartdo CNPJ, Contratos
. Pedido ha mais de 2 (dois) anos e . . 195939398.
pedido Sociais e Inscricdo Estadual.
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Comprovante de nao ter sido Nao foram apresentadas as certiddes de
falida e, se o foi, comprovante | ) Nio faléncia e recuperacdo judicial e/ou
2 1 . 0 - N/A
de que as responsabilidades | Cumprido declaragées em nome do Grupo
foram extintas Requerente.
Comprovante de ndo ter Nao foram apresentadas as certidées de
obtido concessao de | X Nio faléncia e recuperacdo judicial e/ou
3 . e s . 0 ~ N/A
recuperacao judicial ha menos | Cumprido declaragbes em nome do Grupo
de 5 anos Requerente.
Comprovante de que a Nao foram apresentadas certidoes
entidade n3o foi condenada | ¥ Nio judiciais em nome da NEOAGRO e da
4 . . . 0 . N/A
por nenhum crime previsto na | Cumprido JHH que comprovem a auséncia de
Lei 11.101/2005 condenacao por crime falimentar.
Comprovante de que os -
administradores ndo tenham Foram apresentadas as certidoes
5 . . Cumprido 10 | criminais negativas em nome do|ldn.°195939411
sido condenados por crime
. . Produtor Rural Eduardo.
previsto na mesma Lei
Total 20
Indice de Adequacao Documentacao
Necessario 50
Cumprido
/A Parcialmente Cumprido
X Nao Cumprido
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Tabela 3: indice de Adequacio Documentacio Util (IADu)

Matriz avaliativa referente ao art. 51 da Lei n.° 11.101/2005

Item a ser verificado

Julgamento do

Analista

Pontuacao
Atribuida

Justificativa tedrica / Racional para a
avaliacao do item

Localizacdo nos autos

Exposicdo na peticdo inicial das
causas concretas da situagdo . Requisito atendido, conforme peticdo|Ild. n.° 195935708 e
e patrimonial do devedor e da crise Sl 1o inicial e documento apartado. 195939394
econdmico-financeira
2a | Balanco Patrimonial Cumprido 10 | Apresentados Balancos de 2022 a 2025. | Id. n.° 197259382
2b Demonstracdo de  resultado e 10 Resultados apresen’Fados‘ .Juntamente 1. n.° 197259382
acumulado com os Balancgos Patrimoniais.
Demonstracdo de resultado do . . o
2c | ... .. . Cumprido 10 | Apresentados DRE's de 2022 a 2025. Id. n.° 197259382
ultimo exercicio social
Foi apresentada apenas a Demonstracao
L . . de Fluxo de Caixa. Necessaria a
2d Rglatorlo gere.nufll i e & 1 Par'clalmente 5 | apresentacdo da projecdo do fluxo de | Id. n.° 197259382
caixa e sua projecao Cumprido . , ..
caixa do Grupo no periodo minimo de 24
(vinte e quatro) meses.
Descricio  das  sociedades do Trata-se de um grupo empresarial
2e Gao ca Cumprido 10 | administrado por Eduardo, conforme |Id.n.° 195935708
grupo societario . .
descrito na inicial.

8B
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Relacdo nominal completa dos
3 | credores com valores atualizados
e discriminacao

Cumprido

10

Apresentada relagio com valores e
natureza dos créditos.

Id. n.° 195939402

Relacdo integral de empregados e
respectivos valores

Cumprido

10

Foram apresentados trés empregados
registrados na NEOAGRO e dois
empregados na JHH.

Id. n° 195939403 e
196596693

Certiddo de regularidade no
5 | Registro Publico e ata de
nomeacdo dos administradores

Cumprido

10

Foi apresentada a situacdo cadastral das
empresas na Junta Comercial de Goias e
Tocantins, bem como os contratos
sociais das empresas.

Id. n.° 198090991

Relacdo de bens dos socios
6 | controladores e dos
administradores do devedor

Cumprido

10

Relacdo de bens devidamente
apresentada nos autos, por meio da
DIRPF do Eduardo.

Id. n.° 195939400

Extratos bancarios do devedor e
aplicacdes financeiras

Cump4rido

10

Apresentados extratos bancarios.

Id. n° 195939405 e
196595640

Certidbes de protestos da
comarca do domicilio do devedor

/A Parcialmente
Cumprido

Certidoes de Protesto apresentadas
apenas em nome da NEOAGRO e do
Eduardo, referente apenas as comarcas
de Goiania/GO e Palmas/TO. Restam
pendentes as certidoes de protesto em
nome da JHH em Tocantins. Além disso,
faz-se necessdria a apresentacdo das
certiddes de protesto na Comarca de
Agua Boa/MT.

Id. n° 195939404 e
198089440

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
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Foi apresentada a relacdo de processos,
Relacso de todas as acdes iudiciais totalizando 30 processos envolvendo o
9 Gaode e §oes) Cumprido 10 | Grupo Requerente, sobretudo o sécio | Id. n.° 195939406
com estimativa de valores . .
Eduardo, que figura como réu em uma
acdo penal em curso.
10 | Escrituracao contabil regular Cumprido * | Vide item 2 Vide item 2
1 Rfelatorlo detalhado do passivo @ « | Relatério de passivo fiscal apresentado Id. n° 197259383
fiscal nos autos.
Relacdo de bens do ativo ndo ~
- - . ~ L Apresentada relacdo dos bens e o
circulante, inclusive ndo sujeitos a . * . N Id. n.° 195939395 a
12 - e Cumprido negécios juridicos celebrados com
recuperacao, com negocios o 195939396
L . credores (art. 49, §3°).
juridicos vinculados
Total 120
indice de Adequacio Documentacio Necessario? 130

Cumprido
A\ Parcialmente Cumprido
¥ N3o Cumprido

40 Livro “Constatacio prévia em processo de recuperacio judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR)”, de Daniel Carnio Costa e Elisa Fazan. Curitiba:
Jurud, 2019, nas paginas 51 a 79 foi elaborado antes da reforma da Lei 14.112/2020. Por isso, a pontuacdo vai até 130, ja que nao considera os trés novos incisos. Todavia, os
requisitos novos apresentados pela Lei foram cumpridos como acima exposto.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101 66
B CEP 01452-001 - Jardim Paulistano

ribcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 796.***.***-00 em 05/08/2025 10:00:52
Ndmero do documento: 25080510000364800000189038520
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080510000364800000189038520
Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 05/08/2025 10:00:03

Num. 203296479 - Pag. 66



8| nLsc

JUDICIAL

IX.2. DIAGNOSTICO GLOBAL

110. Com base no exposto, destaca-se abaixo o diagndstico global do Produtor Rural Heliton, para fins de deferimento do processamento da presente

recuperacao judicial pretendida:

indice Sigla Pontuacao Diagndstico
il de. it ISR 95 Deferimento do processamento
Recuperacional
el GO ACEIEED I 20 | Emenda i inicial
Documental Essencial
indice de Adequacio Deferimento com E:ietermlnagao
PN IADu 120 de complementacdo nos autos
Documental Util -
em 30 dias
111. Aproveita-se a oportunidade, para rememorar a tabela de somatéria das matrizes em questao:
‘ indice Pontuacao Diagnéstico

ISR Menor que 40

Indeferimento do processamento

ISR Igual ou maior que 40

Deferimento do processamento

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101
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IADe Menor que 50 Emenda a inicial
IADe Igual a 50 Deferimento do processamento
IADu Igual a 130 Deferimento do processamento

Deferimento com determinacao de

IADu Entre 90 e 129 complementacao nos autos em 30
dias
IADu Menor que 90 Emenda a inicial
112. Considerando os resultados apurados nos indicadores ISR, IADe e RLBC, os quais evidenciam de forma objetiva a situacdo econdmico-financeira

do Grupo Requerente, conclui-se que estio presentes os elementos que demonstram a necessidade da adocao do instituto da recuperacao judicial.

113. Entretanto, cumpre pontuar a necessidade de complementacdo da seguinte documentacao condicionante ao deferimento do processamento do

pedido recuperacional. Vejamos:

i) Certidoes de que nenhum integrante do Grupo foi falido ou obteve recuperacio judicial nos Ultimos 5 anos (pendentes as certiddes

judiciais em nome da NEOAGRO e da JHH), nos termos do art. 48, incisos Il, Il e IV, da LREF;

i) Projecdo do Fluxo de Caixa, com projecdes de no minimo 24 (vinte e quatro) meses, nos termos do art. 51, inciso Il, alinea “d” da LREF;
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 - Cj, 1101 68
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iii) Indicacdo do endereco do credor Banco de Lage com CEP, a fim de viabilizar a expedicdo da comunicacdo do processamento da

recuperacao judicial a ser realizada pelo Administrador Judicial a ser nomeado por esse D. Juizo; e

iv) Certidées de Protesto em nome da NEOAGRO e JHH na Comarca de Agua Boa/MT, haja vista ser o foro competente para o
processamento da Recuperacao Judicial, além das certiddes de protesto em nome da JHH, em Palmas/TO, local de sua sede, nos termos

do art. 51, inciso VIII, da LREF.

114. A apresentacao de tais documentos é fundamental para o adequado exame da regularidade juridica dos Requerentes, nos termos do art. 48 e art.

51 da Lei n® 11.101/2005, e para a verificacdo completa da situacdo legal de todos os integrantes do Grupo.

115. Ressalta-se que, salvo as pendéncias documentais acima indicadas, os demais elementos de andlise recuperacional e documental foram, em sua

maioria, atendidos, o que demonstra a viabilidade do processamento da recuperacéao judicial, desde que supridas as inconsisténcias acima apontadas.
CONCLUSAO

116. Por todo o exposto, da andlise das informacdes e documentos a que teve acesso a RLBC, ora Perita Técnica, para a elaboracio do presente Laudo

de Constatacao prévia, apresenta-se a seguir, as seguintes consideracoes, visando elucidar as determinacdes da r. Decisado de Id. n.° 196611850:

i) As atividades rurais desempenhadas pelo Grupo Requerente encontram-se em pleno e normal funcionamento e possui condicdes faticas

de ser beneficiado com o instituto da Recuperacao Judicial;

iii) O valor da causa indicado na peticdo inicial do pedido de recuperacao judicial, ndo corresponde ao valor total dos créditos declarados
como submetidos ao processo de recuperacao judicial, de modo que é necessaria a retificacido para a adequacao do valor no presente

feito, nos termos do art. 51, §5° da LREF;
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jiii) O Grupo Requerente tem como estabelecimento principal o Municipio de Cocalinho/MT, abarcado pela Comarca de Agua Boa/MT,
local onde desempenha a sua atividade rural empresarial, razao pela qual este D. Juizo é o competente para processar e julgar o pedido

de recuperacao judicial formulado, nos termos do item 2 da Resolucao 10/2020 do TJMT;

iv) Por meio da visita in loco na propriedade dos devedores, foi possivel atestar a essencialidade da Fazenda Nova Esperanca IV, V e VI, e do
Trato alienado fiduciariamente junto ao Banco de Lage, os quais seguem brevemente descritos no tépico VI.1 do presente laudo de
constatacdo prévia. Por esse motivo, entende-se que estes devem ser mantidos sob a posse dos devedores, sem quaisquer medidas de
constricao mediante o deferimento do processamento desta recuperacao judicial, nos termos definidos pelo art. 49, §3° c/c art., 6° §4°

da LREF, enquanto perdurar o periodo de stay period;

V) No entanto, é necessario ponderar que o Grupo nao individualizou demais bens, destacando de maneira superficial e genérica, eventual
essencialidade de demais bens. Por essa razao, recomenda-se que, havendo novos bens a serem declarados como essenciais pelo Grupo
Requerente, que estes sejam devidamente pormenorizados e individualizados nestes autos, a fim de viabilizar a andlise futura pelo

Administrador Judicial a ser nomeado nestes autos;

vi) As demonstracdes contdbeis apresentadas pelo Grupo, corroboram a existéncia da crise econdmico-financeira e, por sua vez,
demonstram que a necessidade de reestruturacdo do passivo organizacional do Requerente. Por essa razdo, diante do notério
endividamento dos Requerentes, entende-se que o instituto da recuperacao judicial, consagrada pela LREF, é o mecanismo mais

adequado e juridicamente seguro para que este retome a funcio social e econdmica de sua atividade, nos termos do art. 47 da LREF;

vii) O Grupo Requerente apresentou parte dos documentos previstos no art. 48 da Lei n.° 11.101/2005, sendo necessdria a

complementacdo, por meio da apresentacao das certiddes que comprovem que a NEOAGRO e a JHH nao sao falidas, ndo obtiveram
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concessdo de recuperacdo judicial nos ultimos 5 (cinco) anos e nem foram condenadas por crime falimentar, para o deferimento da

Recuperacao Judicial, nos termos do art. 48, incisos Il, lll e IV da LREF;

viii) O Grupo Requerente apresentou parte dos documentos previstos no art. 51 da Lei n.° 11.101/2005, sendo necessaria a
complementacdo, por meio da apresentacdo da Projecido do Fluxo de Caixa, com projecées de no minimo 24 (vinte e quatro) meses, nos
termos do art. 51, inciso Il alinea “d” da LREF; e das Certiddes de Protesto em nome da NEOAGRO e JHH na Comarca de Agua Boa/MT,
haja vista ser o foro competente para o processamento da Recuperacao Judicial, além das certidoes de protesto em nome da JHH, em

Palmas/TO, local de sua sede, nos termos do art. 51, inciso VIII, da LREF.

ix) Para fins de publicacdo do Edital de credores a que se refere o art. 52, §1° da Lei n.° 11.101/2005, a relacao de credores acostada a

inicial, ndo trouxe a indicacao do CEP do credor Banco de Lage Landen Brasil S.A. Embora essa situacdo ndo implique em indeferimento

do processamento da recuperacdo judicial, recomenda-se a complementacido destas informacdes, a fim de viabilizar a correta
comunicacao dos credores por meio do Administrador Judicial que serd nomeado, bem como cumprir o requisito previsto no art. 3°,
inciso |, da Recomendagao n.° 103/2021 do CNJ;

x) Com a devida vénia, essa pericia ndo tem o condao de interferir no trabalho do Administrador Judicial futuramente nomeado, entretanto,

deixa-se como recomendacao a andlise dos seguintes pontos de observacio:

Observacao/Providéncia Requerida

Valor da causa nao correspondente ao valor de créditos relacionados na lista

1 Art. 51, §5° da LREF
de credores do Requerente.
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2 | Certiddes judiciais em nome da NEOAGRO e da JHH.

Art. 48,11, 1l e IV, da

LREF
3 Projecdo do Fluxo de Caixa, com projecdo de no minimo de 24 (vinte e Art. 51,11, “d", da
quatro) meses. LREF

Certidoes de Protesto em nome da NEOAGRO e JHH na Comarca
4 | de Agua Boa/MT, além das certidées de protesto em nome da JHH,
em Palmas/TO.

Art. 51, VIII, da LREF

Necessaria a complementacdo do rol de credores, com a indicacido do
endereco com CEP do credor Banco de Lage Landen Brasil S.A, a fim de

Art. 3°, inciso |, da

4 . - e Recomendacio
viabilizar a comunicacdo da pretensa recuperacao judicial, nos termos do 103/2021
art. 3°, inciso |, da Recomendacao n.° 103/2021 do CNJ.
117. Diante de todo o exposto, esta Perita Técnica conclui que os requisitos exigidos pela Lei n.° 11.101/2005 foram, em sua maioria, devidamente

I

cumpridos, restando pendente, contudo, a apresentacdo dos documentos elencados nos itens “vii”, “viii” e “ix” acima, em nome dos Requerentes, nos termos do

da Lein.® 11.101/2005, razio pela qual, faz-se necessaria a emenda a inicial pelo Grupo Requerente.

118. Ressalta-se que, tao logo estas informacdes e documentacdes necessarias sejam devidamente apresentadas e complementadas nos autos pelos

Requerentes, ndo havera dbice para o deferimento do processamento da recuperacao judicial.
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119. Por fim, esta Perita Técnica coloca-se a disposicao deste D. Juizo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios,

visando a efetivacao dos direitos dos credores e a viabilizacdo da recuperacao judicial do Produtor Rural em crise.

Termos em que,
pede deferimento.
Rondondpolis, 5 de agosto de 2025
RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Perita Judicial

Rogério de Lellis Pinto Bruno Chatack Marins
OAB/DF n.° 25.248 OAB/SP n° 390.398
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ANEXO | - VISTORIA FAZENDA NOVA ESPERANCA IV, VE VI
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(" neoa MATRICULA 10 IMOVEL FICt1A
. 21.435 J [ 001 J COMARC

ANVERSO

(lM(')VEL - FAZENDA NOVA ESPERANCA, VI, Ve IV - PARTE 1, com a area de 695,84-3]1;
(seiscentos e noventa e cinco hectares, oitenta e quatro ares e trinta centiares), situada no Municipio
de Cocalinho, Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, encerrada num perimetro com
11.188,98m (onze mil, cento e oitenta e o1to metros e noventa € oito centimetros), desmembrada de uma
Area maior, com as seguintes caracteristicas:

DESCRICAQ DO PERIMETRO
VERTICE SEGMENTO VANTE

Codigo Longitude | Latitude | Alttude {(m) Codigo Azimute | Dist. (m) Confrontagdes

FoY-v-0007 | -51*23'20,960" | -13"54'58,450" 227,37 FOY-M-0147 108°31° 3684,42 CM5106.342-D | Mat. 13640 | FAZENDA
FANTA MARIA

FOY-M-0147 | -51°21'24,580" | -13°55'36,539" 227,052 VATA-M-1115 | 206735 1005,31  KNS:06.317-0 | Mat. 13607 | FAZERIA
[SERRA DG CRISTALNG

VATA-M-1115 | -51°21'52,994" | -13"56'31,978" 227,524 VATA-M-1349 | 238°31° 3692,75  [CNS:06.3420 | Mat 11103 | FAZENDA
NIWA [SPERANCA W

VATA-M-1349 | -51°23'49,634" | -13°55'53,799" 227,758 FOY-V-0007 26°50' 1906,5  [CNS:06.3120 | Mal. 11104 | FAZENDA
MOAA ESPERANCA

MEMORIAL DESCRITIVO/MAPA: elaborados pelo responsavel técnico, Eduardo Roberto Scherer,
Técnico em Agropecuaria, inscrito no CFTA sob o n® 55024238168, credenciado no INCRA sob cadigo
VATA, objetos da TRT n° BR20230312130, quitada.

CERTIFICACAO/INCRA: c¢3b30317-d4c4b-489a-a81e-7db95efd5eba, datada de 03/04/2023, &s
19:07h, automaticamente pelo SIGEF com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente
pelo tesponsavel técnico acima nomeado.

CADASTRO FISCAL: CCIR/2022, sob cddigo do imdvel n® 950,017.364.142-2, 4rea total(ha):
4.189,1423; Denominagdo do imovel rural: Fazenda Nova Esperanga I e II; Municipio sede do imével
rural: Cocalinho-MT, Indicages para Localizagio do Imével Rural: Margem Direita do Rio Agua Preta;
Modulo Rural(ha); 50,0018; FMP(ha): 4,00, Namero do Imaével na Receita Federal do Brasit - NIRF
6.587.434-0.

PROFPRIETARIA: EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA, inscrita no CNPJ sob ¢ n°
29.663.172/0001-27, conforme Instrumento Particular de Terceira Alteracdo e Consolidagio do Contrato
Social da Sociedade Empresaria Limitada, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias - JUCEG, aos 29/11/2022 sob NIRE 52205853709, com sede na Rua 72 com Rua 14, n° 223,
Quadra C-16, Lotes 13/15, sala 1.912, Condominio QS Two Hands, Jardim Goias, em Goiania-GO.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula sob n® 11.103, do Livro 2, datada de
10/01/2014, deste Servigo.

Dou fé. Protocolo n® 85.261, em 25/04/2023. A pa-MT, 08 de maio de 2023. Emolumenios: R$
90,50. Selo digital: BWG 42071. O Oficial, &.‘Qﬂﬁsm) _

T | AV-01-21.435 - Agua Boa-MT, 08 de maio de 2023 - AVERBACAO DE ABERTURA DE
MATRICULA - O imével acima descrito foi matriculado neste Servigo, com fulcro no art. 167, 1L, 4,
¢/c art. 235, §1° da Lei 6.015/73, e nos termos do requerimento firmado em Agua Boa-MT, aos
04/04/2023, pela proprietaria, Eduarde Machado Neoagro LTDA, ja qualificada, representada por seu
socio Eduardo Machado Silva Filho, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da CI/RG
L:‘1" 340197-SSP/TO, inscrito no CPF sob o n°® 956.646.021-04, residente & domiciliado na Rua Altg

Coninua no verso
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I,Palr.';i.isw, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Goias, em Goidma-GO, acompanhado das pegas técnicas)
exigidas em lei, remetidos pela Central Eletrdnica de Integracio ¢ Informagdes - CEI/MT, Pedido
n® 1033813, que ficam arquivados nesta Serventia. Dou fé, Protocolo n° 85261, em 25/04/2023,
Emolumentos: R$ 17,50. Selo Digital: BWG 42071, O Oficial, < Cc =~ . (trfs/nt)

AV-02-21.435 - Agua Boa-MT, 08 de maio de 2023 - AVERBACAO DE EXISTENCIA DE
REGISTRO DE HIPOTECA - Faz-se a presente de oficio, nos termos do artigo 230, da Le1 6.015/73,
para constar a existéncia de Registro de Hipoteca gravado no imével abjeto desta matricula, oriundo do
R-03, da matricula 11.103, com o seguinte teor: “R-83-11.103 - Agua Boa-MT, 18 de agosto de 2022 -
REGISTRO DE HIPOTECA —~ EMITENTE: EDUARDO MACHADO SILYA FILHO, brasileiro,
divorciado, admimistrador, portador da CI/RG n° 3.40197-SSP/TQO, inscrito no CPF sob n®
956.646.021-04, residente e domiciliado na Rua 13, n® 145 - Jardim Qoiés, AP2103, em Goidnia-GO.
GARANTIDOR HIPOTECANTE: SERINGAL AGROPECUARIA LTDA, j)a qualificada,
representada por Gustavo Adolfo de Queiroz, conforme Alteragiio ao Contrato Social Consolidado,
firmada em Cocalinho - MT, aos 18/02/2022, registrada sob n® 2553543, aos 28/07/2022, pela Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, e Certiddo Simplificada, expedida em Cuiaba - MT,
aos 18/08/2022, sob n°® de autenticidade 22/116.863-0, 4s 11:10h, pela Junta Comercial do Estado de
Mato Grosso - JUCEMAT. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO COCRE - SICOOB
COCRE, inscrita no CNPJ sob n° 54.401.286/0001-46, localizada na Avenida Comendador Luciano
Guidotti, n° 1937, Jardim Caxambu, Piracicaba, em Sdo Paulo-SP, ou a sua ordem. FORMA DO
TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 588508, emitida em Sumaré-SP, aos 09/08/2022. VALOR:
R$ 7.700.000,00 (sete milhdes e setecentos mil). VENCIMENTO: 02/08/2027 PRACA DE
PAGAMENTO: Sumaré-SP. FORMA DE PAGAMENTO: o emitente efetuara o pagamento da cédula
em parcelas anuails, vencendo-se a primeira em 01/08/2023, e a ultima em 02/08/2027, em prestagbes
periddicas e sucessivas, debitado na conta corrente n® 545546, Agéncia n° 3207, Banco 756, conforme
pactuado na cédula. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de Juros remuneratérios 0,7000% a.
m. / 8,7310% a.a. Juros de mora 1,00% a.m. Indice de corregdo: certificado depdsito interbancdrio,
percentual do indice de corregdo 100,00%, Sistema de amortizagdo: SAC Decrescente, CET: 0,81% a.m.
/10,26% a.a. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES CET: Valor total devido: R$ 7.959.141.96. Valor]
Liberado: R$ 7.700.000,00 (96,74%). Total de Despesas: R$ 259.141,96 (3,26%), sendo: - Tarifas; RS
0,00 (0,00%); IOF + IOF adicional: R$ 259.141,96 (3,26%). GARANTIA: EM HIPOTECA
CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, o imével objeto desta matricula, no valor de R$22.336.660,50, de
propriedade da garantidora, DEMAIS CONDICOES: as constantes da cédula. Apresentado no registro:
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR/2022, quitado, codigo do im6vel n® 950.017.364.142-2, sob
numero de autenticidade 08050.13420,08360.04370; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Trib
Federais e 4 Divida Ativa da Unifio De Imével Rural, sob N1RF: 6.587.434-0, sob codigo de controle n® 571B.
B163.89D1.87F0, emitida eletronicamente em 20/06/2022, as 13.454.42h, pela Secretaria da Receita Federal d
Brasil, ¢ Certidiio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unifio, sob codigo
controle n° 417B.5DCC.C183 F51B, emitida eletronicamente em 09/08/2022, as 17:59:20h, cujas autenticidad
foram confirmadas nas paginas clctrénicas correspondentes. Dou fé. Protocolo n° 81.919, de 12/08/2022
\_ Emolumentos: R$ 1 741,10. Se]o dlgltal BRV 70720, Documento arquivado na Pasta 12/2022, fls. 166/170.
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fOﬁcial (a.a). (ifa’'mrs).”. Era o que continha no referido registro, ao qual me reporto ¢ dou fé. Protocolo n° 85.26?,‘
em 25/04/2023. Emolumentos: Isento. Selo digital: BWG 42071. O Oficial, %—.@Lﬂk/ﬂ)
R-03-21.435 - Agua Boa-MT, 30 de agosto de 2023 - REGISTRO DE COMPRA E VENDA - Por
Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada as fls. 178/181, do Livro n° 0014-EL, aos 14/07/2023, nas
Notas do 4° Tabelionato de Notas - Cartério Indio Artiaga do Municipio ¢ Comarca de Goidnia-GO,
remetida por meio da Central Eletrnica de Integragdo e Informagdes - CEI/MT, Pedido n° 1145397
EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA, ja qualificado, representado por seu socio administrador,
Eduardo Machade Silva Filho, abaixo qualificado, nos termos da escritura, vendeu o imével objeto
desta matricula a EDUARDO MACHADQO SILVA FILHO, brasileiro, filho de Eduardo Machado Silva
e L.aura Ruth Rassi Machado Silva, nascido aos 08/09/1983, em Goiania-GO, administrador de empresas,
portador da CNH/DETRAN/GO n° 02733653447, na qual consta a CI/RG n° 340197 SSP/TO, inscrito no
CPF sob o n° 956.646.021-04, casado aos 05/08/2022, sob o regime da Separagio de Bens com
ETHIENE NASCIMENTO MACHADQ, brasileira, filha de Wagner José do Nascimento e Leila Alves
do Nascimento, nascida aos 17/08/1982, em Uberlindia-MG, fisioterapeuta, portadora da CI/RG n°
6.199.004 SSP/SC, inscrita no CPF sob ¢ n° 050.531.546-78, residentes ¢ domiciliados na Rua Alto
Paraiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Alphaville Goids, em Goiania-GO, CEP 74.884.536, pelo
valor de R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), sem quaisquer condigdes.
Apresentados no registro: Guia de Imposto sobre Transmissio de Bens Iméveis - ITBI n® 376, com
avaliaciio de RS 3.766.026,79 (trés milhdes, setecentos e sessenta e seis mil, vinte e seis reais e setenta e
nove centavos), com guia de recolhimento no valor de R$ 75.320,54, quitada, expedidas pela Prefeitura
Municipal de Cocalinho-MT; CCIR/2023, quitado, com cédigo do imovel n° 950.017.364.142-2; Area
Total(ha): 2.771,4766; Denominagio do Imével Rural: Fazenda Nova Esp IV, V, VI; Indicagio do imével
Rural: Margem direita do Rio Agua Preta; Municipio sede do imével: Cocalinho-MT; Médulo Rural (ha):
64.1694; FMP(ha): 4,00; Declarante: Eduardo Machado Siiva Filho; CPF: 956.646.021-04; Certidio
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imével Rural - NIRF
n° 6.587.434-0; Declaragdo de Anuéncia, expedida em Piracicaba-SP, aos 21/07/2023, pela Cooperativa
de Crédito Cocre — Sicoob Cocre, inscrita no CNPJ sob o n° 54.401.286/0001-46, representada por seus
diretores, Nivaldo José Camillo de Oliveira, brasileiro, portador da CI/RG n° 10.882.658-2 SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n° 043.656.308-81, residente e domiciliado na Rua Voluntérios de Piracicaba, n°
1.855. Torre B, apartamento 52, em Piracicaba-SP, e Paulo Roberto Calixto Massarutto, brasileiro,
portador da CI/RG n° 24.427.616-X SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 261.275.068-16, residentc ¢
_ [domiciliado na Rua Jodio Pedro Pezotto, n® 138, Residencial Villa D'ltdlia, em Piracicaba-SP, nos termos
da Ata Sumdria n° 029 da Assembieia Geral Extraordindria e Ordinaria Semipresencial, firmada em
Piracicaba-SP, aos 19/04/2022, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob o n°®
318.699/22-9, aos 11/07/2022, acompanhada do Estatuto Social, firmado em Piracicaba-SP, aos
19/04/2022, ¢ Ata de Reunido Extraordinaria n® 109 do Conselho de Administragdio, firmada aos
11/04/2023, registrada na JUCESP sob o n°® 187.131/23-5. aos 23/05/2023. As demais certiddes negativas
fiscais foram apresentadas quando da lavraiura da respectiva escritura. Dou fé. Protocolo n® 86.942, de
14/08/2023. Emolumentos: R$ 5.335,10. Selo digital: BXX 42622. O Oficial,
\(rfs/mqs/btr/asbm)
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AV-04-21.435 - Agua Boa-MT, 16 de abril de 2024 - AVERBACAO DE ADITIVO - Consoante )
Aditivo de Retificagiio e Ratificagfio a Cédula de Crédito Bancario n® 58850-8, firmado em Sumaré-SP,
hos 13/12/2024, pelo FINANCIADOR: COOPERATIVA DE CREDITO COCRE - SICOOB
COCRE, ja qualificada, representada por Susimara Barreto Gareia, conforme Instrumento Piblico de
Procuragio, lavrado aos 09/10/2023, as fls. 073/078, Livre 2042, do Cartério do 2° Tabelido de Notas, da
[Comarca de Piracicaba-SP, que ficam arquivados nesta Serventia. FINANCIADO: EDUARDO
MACHADO SILVA FILHO, ja qualificado. ANUENTE: SERINGAL AGROPECUARIA LTDA, ja
jualificado, representada por Paula Maria Lara de Souza conforme Alteragiio ao Contrato Social
Consolidado, firmada em Cocalinho - MT, aos 18/02/2022, registrada sob n® 2553543, aos 28/(7/2022,
bela Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, e Certiddo Simplificada, expedida em
"Cuiaba - MT, aos 18/08/2022, sob n° de autenticidade 22/116.863-0, as 11:10h, pela Junta Comercial do
fistado de Mato Grosso - JUCEMAT, para aditar o que se segue: ALTERACAO DO GARANTIDOR
HIPOTECANTE: ARDO MACHADO SILVA FILHO, ja qualificado, alterado em virtude da
compra € venda do imovel objeto de garantia. conforme Escritura Publica de Compra e Venda.
Hevidamente regigtrada ny R-03, desta matricula. Averhado sob AV-04-21.436, do Livro 02 deste RI.
AS DEMAIS CONDICO¥S: as constantes do aditivo. Dou fé. Protocolo 90.378, de 12/04/2024.
Emolumentos: R§ 18,15.1) o Adigital: CAW 72107. Documento arquivado na Pasta 05/2024, fls.
171/175. O Oficial, : /“ A (ifa/mrs)

A
AV-05-21.435 - Agua Boadk¥]
Ratificagio a Cédula € Crédito Bancario n® 58850-8, firmado em Sumaré-SP, aos 30/07/2024, pelo
FINANCIADOR: COOPERATIVA DE CREDITO COCRE - SICOOB COCRE, ji qualificada,
representada por Fabiane Urbano Varollo, inscrita no CPF sob n° 304.015.118-55, conforme
Instrumento Publico de Procuragdio, lavrado aos 21/06/2024, as fls. 385/390, Livro 2093, do Cartério do
7° Tabelitio de Notas, da Comarca de Piracicaba-SP, que ficam arquivados nesta Serventia.
DEVEDOR/EMITENTE/INTERVENIENTE GARANTIDOR: EDUARDO MACHADO SILVA
FILHO, ja qualificado. As partes resolvem de comum acordo retificar e ratificar, o referido instrumento,
para aditar o que se segue: Parcela n® 2, prorrogada para seu novo vencimento em: 01/02/20.25. Data de
vencimento da Operagio: 02/08/2027. As partes ratificam as demais cldusulas ¢ condig:ées'do instrumento
ora aditado, para todos os fins de direito, ndo implicando em ovagéo o presente termo aditivo, que passa a
fazer parte integrante do Instrumento ora aditado. AS DEMAIS CONDICOES: as constantes do aditivo.
Dou fé. Protocolo 92.309, de 07/08/2024. Emolme%&:lo digital: CDY 75799. Documento

6'de agosto de 2024 - ADITIVO - Consoante Aditivo de Retificagiio e

arquivado na Pasta 15/2024, fls. 006/010. O Oficial, (ifa/mrs)

CERTIDAO POSITIVA DE ONUS :
CERTIFICO e dou fé, nos termos do art. 19 caput e § s -5
1°, da Lei n® 6.015/73, que esta coépia e reproducéo f\fudﬁrerTft'ef?gudgoREjlasﬂg de Mato Grosse [
fiel da matricula n°21435, e que dadas buscas nos Caddigo do Cartario: 302
livros e arquivos deste Servigo, verifiquei existir em gg‘é’ lao.ggg{g)cmsﬁg %s 7185
seu teor os seguintes 6nus: AV-02, R-03, AV-04 e Consulta: www.tint jus.br/selos
AV-05 , até a presente data e hora. Validade: 30 dias gr
- Art.754, CNGCE.

" O referido é verdade e dou fé.
Agua Boa-MT, em 05 de fevereiro de 2025, as
13:45:30 h.

Jeah T anipoa Sofminha -(iidal Rerjroader

£ !::_E\"I'I[‘lﬂ FEGISTAODE NOWES, THTULAS § OECLUNENTDS DE AGLA D0A-NT
- kot

g T, MITE - s Ras - BT - Deg TRAIS-A00 - Tel. (6l J8IE-98A0 ) | M| JAREAD74
oA p 0 F0E-T1 D | n-mal @ Hersagbearo ot ey nzcasn b | oertaria ol hodnngLaban cor

ASSINADO DIGITALMENTE POR:

Vera Lucia Ceo Santana = VERA LUCTA CEQ SANTANA:B7041740110
Registradora Substituta PF: 87041740110

- \C
ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE. :1.Hash:

* Data e Hora da Assinatura: 05/02/2025 13:46
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(IMGVEL - FAZENDA NOVA ESPERANCA, V1, V ¢ IV - PARTE 2, com a drea de 697,3232h; '
(seiscentos e noventa e sete hectares, trinta e dois ares e trinta e dois centiares), situada no
Municipio de Cocalinho, Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grossoe, encerrada num perimetro
com 11.205,01m (onze mil, duzentos e cinco metros € um centimetro), desmembrada de uma area maior,
com as seguintes caracleristicas:

¢ weDa MATRICULA DO IMOVEL

k ) (

21.436 COMARCA M

DESCRICAD DO PERIMETRO
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cadigo Longitude { Latitude | Altitude (m) Codigo Azimute | Dist. (m) Confrontagdes
VATA-M-1348 | -51°23'45,634" | -13"55'53,799" 227,75% VATA-M-1115 10831 692,75  (CNSI06.342-0 | Mat 1103 | FAZENDA
. NOVA ESPERANCA IV
VATA-M-1115 | -51°21'52,994" | -13*56'31,978" 227,524 VATA-M-1117 206"35 1905,4  [CNS:06.342-0| Mat. 13832 | FAZENDA
[SERRA DO CIISTALIMNG
VATA-M-1117 | -51°22'21,404" | -13*57'27,418" 228,58 VATA-M-1111 285°32" 3700,92  [CNS:06.242.0 | Mat. 11103 | FAZENDA
INOVA ESPERANCA ¥
VATA-M-1111 | -51°24'18,302" | -13°56'49,132" 227,44 VATA-M-1349 2650 1905,94  [CNSI06.342.0| Mat 11304 | FAZENDA
NOVA ESPERANCA

MEMORIAL DESCRITIVO/MAPA: claborados pelo responsével técnico, Eduardo Roberto Scherer,
Técnico em Agropecuaria, mscrito no CFTA sob o n° 55024238168, credenciado no INCRA sob caodigo
VATA, abjetos da TRT n° BR20230312130, qutada.

CERTIFICACAQG/INCRA: 67clbbceb-8127-4419-b007-24af529fe946, datada de 03/04/2023, as
19:07h, automaticamente pelo SIGEF com base nas informag¢fes transmitidas e assinadas digitalmente
pelo responsavel técnico acima nomeado.

CADASTRO FISCAL: CCIR/2022, sob cddigo do imovel n° 950.017.364.142-2, 4rea total(ha):
4.189,1423; Denominagdo do imével rural: Fazenda Nova Esperanga [ e H; Municipio sede do imével
rural: Cocalinho-MT; Indicagdes para Localizagiio do Imével Rural: Margem Direita do Rio Agua Preta;
Maddule Ruraltha). 50,0018; FMP(ha): 4,00, Numero do Imovel na Receita Federal do Brasil - NIRF
6.587.434-0.

PROPRIET,:\RIA: EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
29.663.172/0001-27, conforme Instrumento Particular de Terceira Alteragdio e Consolidagfio do Contrato
Social da Sociedade Empresania Limitada, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias - JUCEG, aos 29/11/2022 sob NIRE 52205853709, com sede na Rua 72 com Rua 14, n® 223,
Quadra C-16, Lotes 13/15, sala 1,912, Condominio QS Two Hands, Jardim Goids, em Goidnia-GO.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula sob n° 11.103, do Livro 2, datada de
10/01/2014, deste Servigo. _
Dou fé. Protocolo n® 85.261, em 25/04/2023
90,50. Selo digital: BWG 42071, O Oficial, £

302-MT, 08 de maio de 2023, Emolumentos: RS
e (/ST

AV-01-21.436 - Agua Boa-MT, 08 de maio de 2023 - AVERBACAO DE ABERTURA DE
MATRICULA - O imével acima descrito foi matriculade neste Servigo, com fulcro no art. 167,11, 4,
c/c art. 235, §1° da Lei 6.015/73, e nos termos do requerimento firmado em Agua Boa-MT, aos
04/04/2023, pela proprietiria, Eduardo Machado Neoagro LTDA, ja qualificada, representada por seu
socio Eduardo Machado Silva Filho, brasileiro, casade, administrador de empresas, portador da CI/RG

n° 340197-SSP/TO, inscrito no CPF sob o n°® 956.646.021-04, residente ¢ domiciliade na Rua AB
\

Coniinua no verso
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{Paraiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Goias, em Goidnia-GO, acompanhado das pecas técnica;
exigidas em lei, remetidos pela Central Eletronica de Integragdo e Informac¢des - CEVMT, Pedidof
n° 1033813, que ficam arquivados nesta Serventia. Dou fé. Protocolo n® 85261, em 25/04/2023.
Emolumentos: R$ 17,50. Selo Digital: BWG 42071. O Oficial, ZZ = (tt/rfs/rt)

AV-02-21.436 - Agua Boa-MT, 08 de maio de 2023 - AVERBACAO DE EXISTENCIA DE
REGISTRO DE HIPOTECA - Faz-se a presente de oficio, nos termos do artigo 230, da Lei 6.015/73,
para constar a existéncia de Registro de Hipoteca gravado no imédvel objeto desta matricula, oriundo do
R-03, da matricula 11.103, com o seguinte teor: “R-03-11.103 - Agua Boa-MT, 18 de agosto de 2022 -
REGISTRO DE HIPOTECA — EMITENTE: EDUARDO MACHADO SILVA FILHOQO, brasileiro,
divorciado, administrador, portador da CI/RG n® 3.40197-SSP/TQ, inscrito no CPF sob n°
956.646.021-04, residente ¢ domiciliado na Rua 13, n° 145 - Jardim g}oiés, AP2103, em Goidnia-GO.
GARANTIDOR HIPOTECANTE: SERINGAL AGROPECUARIA LTDA, ja qualificada,
representada por Gustavo Adolfo de Queiroz, conforme Alteragdio ao Contrato Social Consolidado,
firmada em Cocalinho - MT, aos 18/02/2022, registrada sob n°® 2553543, aos 28/07/2022, pela Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, e Certidio Simplificada, expedida em Cuiaba - MT,
aos 18/08/2022, sob n° de autenticidade 22/116.863-0, as 11:10h, pela Junta Comercial do Estado de
Mato Grosso - JUCEMAT. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO COCRE - SICOOB
COCRE, inscrita no CNPJ sob n® 54.401.286/0001-46, localizada na Avenida Comendador Luciano
Guidotti, n° 1937, Jardim Caxambu, Piracicaba, em Sdo Paulo-SP, ou a sua ordem. FORMA DO
TITULQ: Cédula de Crédito Bancario n® 588508, emitida em Sumaré-SP, aos 09/08/2022. VALOR:
R$ 7.700.000,00 (sete milhdes e setecentos mil). VENCIMENTQO: 02/08/2027. PRACA DE
PAGAMENTO: Sumaré-SP. FORMA DE PAGAMENTO: o emitente efetuard o pagamento da cédula
em parcelas anuais, vencendo-se a primeira em 01/08/2023, ¢ a dltima em 02/08/2027, em prestagdes
periddicas e sucessivas, debitado na conta corrente n® 545546, Agéncia n° 3207, Banco 756, conforme
pactuado na cédula. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de Juros remuneratorios 0,7000% a.
m. / 8,7310% a.a. Juros de mora 1,00% a.m. indice de correglio: certificado deposito interbancario,
percentual do indice de corregdio 100,00%, Sistema de amortizagdo: SAC Decrescente, CET: 0.81% a.m.
710,26% a.a. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES CET: Valor total devido: RS 7.959.141,96. Valor,
Liberado: R$ 7.700.000,00 (96,74%). Total de Despesas: R$ 259.141,96 (3,26%), sendo: - Tarifas: R$
0,00 (0,00%); IOF + IOF adicional: R$ 259.141,96 (3,26%). GARANTIA: EM HIPOTECA
CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, o imovel objeto desta matricula, no valor de R$22.336.660,50, de
propriedade da garantidora. DEMAIS CONDICOES: as constantes da cédula. Apresentado no registro:
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR/2022, quitado, codigo do imdvel n® 950.017.364.142-2, sob
nimero de autenticidade 08050.13420.08360.04370; Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos|
Federais ¢ a Divida Ativa da Uniio De Imdvel Rural, sob NIRF: 6.587.434-0, sob codigo de controle n° 571B.
B163.89D1.87F0, emitida cletronicamente em 20/06/2022, as 13:454:42h, pela Secretaria da Receita Federal do|
Brasil, e Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, sob codigo dej
controle n° 417B.5DCC.C183.F51B, emitida eletronicamente em 09/08/2022, as 17:59:20h, cujas autenticidades|
foram confirmadas nas péaginas eletrdnicas correspondentes. Dou fé. Protocolo n® 81.919, de 12/08/2022.

(_Emolumentos: R$ 1.741,10. Selo digital: BRV 70720. Documento arquivado na Pasta 12/2022, fls. 166/170. O
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Oficial (a.a). (ifa/mrs).”. Era o que continha no referido registro, ao qual me tto e dou fé. Protocolo n° 85.261,)
em 25/04/2023. Emolumentos: Isento. Selo digital: BWG 42071. O Oficial, b{ﬂ[ﬁsﬁ‘t)
R-03-21.436 - Agua Boa-MT, 30 de agosto de 2023 - REGISTRO DE COMPRA E VENDA - Por
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 178/181, do Livro n° 0014-EL, aos 14/07/2023, nas
Notas do 4° Tabelionato de Notas - Cartorio indio Artiaga do Municipio e Comarca de Goiénia-GO,
remetida por meio da Central Eletronica de Integragdo ¢ Informagdes - CEI/MT, Pedido n® 1145397
EDUARDO MACHADO NEQAGRO LTDA, ja qualificado, representado por seu socio administrador,
Fduardo Machade Silva Filho, abaixo qualificado, nos termos da escritura, venden o imével objeto
desta matricula a EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brasileiro, filho de Eduardo Machado Silva
e Laura Ruth Rassi Machado Silva, nascido aos 08/09/1983, em Goiania-GO, administrador de empresas,
portador da CNH/DETRAN/GO n° 02733653447, na qual consta a CI/RG n° 340197 SSP/TO, inscrito no
CPF sob o n°® 956.646.021-04, casado aos 05/08/2022, sob o regime da Separacio de Bens com|.
ETHIENE NASCIMENTO MACHADO, brasileira, filha de Wagner José do Nascimento e Leila Alves
do Nascimento, nascida aos 17/08/1982, em Uberlandia-MG, fisioterapeuta, portadora da CI/RG n°
6.199.004 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n® 050.531.546-78, residentes ¢ domiciliados na Rua Alto
Paraiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Alphaville Goias, em Goidnia-GO, CEP 74.884.536, pelo
valor de RS 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), sem quaisquer condigdes.
Apresentados no registro: Guia de Imposto sobre Transmissfo de Bens Imoveis - ITBI n° 377, com
avaliacio de R$ 3.774.108,40 (irés milhdes, setecentos e setenta e quatro mil, cento ¢ oito reais e
guarenta centavos), com guia de recolhimento no valor de R$ 75.482,17, quitada, expedidas pela
Prefeitura  Municipal de Cocalinho-MT; CCIR/2023, quitado, com codigo do imovel n°
950.017.364.142-2; Area Total(ha): 2.771,4766; Denominago do Imével Rural: Fazenda Nova Esp IV,
V, VI; Indicagdo do imével Rural: Margem direita do Rio Agua Preta; Municipio sede do imével:
Cocalinho-MT; Médulo Rural (ha): 64,1694; FMP(ha): 4,00; Declarante: Eduardo Machado Silva Filho;
CPF: 956.646.021-04; Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da
Unido de Imével Rural - NIRF n® 6.587.434-0; Declaracdo de Anuéncia, expedida em Piracicaba-SP, aos
21/07/2023, pela Cooperativa de Crédito Cocre — Sicoob Cocre, inscrita no CNPJ sob o n°
54.401.286/0001-46, representada por seus diretores, Nivaldo José¢ Camillo de Oliveira, brasileiro,
portador da CI/RG n° 10.882.658-2 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 043.656.308-81, residente e
domiciliado na Rua Voluntarios de Piracicaba, n° 1.855, Torre B, apartamento 52, em Piracicaba-SP, ¢
Paulo Roberto Calixto Massarutto, brasileiro, portador da. CI/RG n° 24.427.616-X SSP/SP, inscrito no
| CPF sob o n° 261.275.068-16, residente e domiciliado na Rua Jodo Pedro Pezotto, n° 138, Residencial
Villa D'[talia, em Piracicaba-SP, nos termos da Ata Sumaria n® 029 da Assembleia Geral Extraordinaria e
Ordinaria Semipresencial, firmada em Piracicaba-SP, aos 19/04/2022, registrada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o n° 318.699/22-9, aos 11/07/2022, acompanhada do Estatuto Social,
firmado em Piracicaba-SP, aos 19/04/2022. e Ata de Reunifio Extraordinaria n° 109 do Conselho de
Administracdo, firmada aos 11/04/2023, registrada na JUCESP sob o n°® 187.131/23-5, aos 23/05/2023.
As demais certiddes negativas fiscais foram apresentadas quando da lavratura da respectiva escritura. Dou
té. Protocolo n® 86.942. de 14/08/2023. Emolumentos: R$ 5.535,10. Selo digital: BXX 42622. O Oficial,
%_(rfs/mqsﬁbtr/asbm) L S

\—

.

. Continua no verso.

Este documento foi gerado pelo usuario 796.******-00 em 05/08/2025 10:00:53
NUmero do documento: 25080510000385100000189038524
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080510000385100000189038524

Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 05/08/2025 10:00:04

Num. 203296483 - P4g. 7



CNM 063420.2.0021436-42

, LIVRO N° 2
0 REGISTRO GERAL
1 OFICIO José Campos Sobrinko
‘ REGISTRO DE IMOVESS, TITULOS Oficial
= | E DOCUMENTOS DE AGUA BOA - MT

,\ ) o 2 A
( N° DA MATRICULA DQ IMOVEL FICHA E ’ ., . .
21436 J l 002 I COMARCA DE AGUABOA - MT
\.

VERSOQ
(AV-04-21.436 - Agua Boa-MT, 16 de abril de 2024 - AVERBACAO DE ADITIVO - Consoante )
Aditivo de Retificagdo e Ratificagio a Cédula de Crédito Bancario n® 58850-8, firmado em Sumaré-SP.

hos 13/12/2024, pelo FINANCIADOR: COOPERATIVA DE CREDITO COCRE - SICOOB
ICOCRE, ja qualificada, representada por Susimara Barreto Garcia, conforme Instrumento Publico de
Procuragdo, lavrado aos 09/10/2023, as fls. 073/0)78. Livre 2042, do Cartdrio do 2° Tabelido de Notas, da
Comarca de Piracicaba-SP, que ficam srgquivados nesta Serventia. FINANCIADO: EDUARDO
MACHADO SILVA FILHO, ji qualificado. ANUENTE: SERINGAL AGROPECUARIA LTDA, ja
qualificado, representada por Paula Moaria Lara de Souza conforme Alteragéo ao Contrato Social
Consolidado, firmada em Cocalinho - MT, aos 18/(2/2022, registrada sob n°® 2553543, aos 28/07/2022.
pela Junta Comercial do Estado de Mato Gresse - JUCEMAT, ¢ Certiddo Simplificada, expedida em
Cuiaba - MT, aos 18/08/2022, sob n° de auwenticidade 22/116.863-0, as 11:10h, pela Junta Comercial do
Fstado de Mato Grosso - JUCEMAT, para adiiar o que se segue: ALTERACAO DO GARANTIDOR
HIPOTECANTE: UARDO MACHADLO SILVA: FILHO, ja qualificado, alterado em virtude da
compra ¢ vendy/do im¥vel objeto de garautis, conforme Escritura Pablica de Compra e Venda.
devidamente registrada no\R-03. desta mat-icnla. Averbado sob AV-04-21.435, do Livro 02 deste RI.
AS DEMAIS [CONDIC : @s constanies do acitivo. Dou fé. Protocolo 90.378, de 12/04/2024.

Emolumentos: [R$ 18,15, digital: €AW 72107 Documento arquivado na Pasta 05/2024, fls.
171/175. O Ofigial, . (ifa/mrs;

AV-05-21.436 —\%ﬁyoa- T,.16de agosto de 2024 - ADITIVQ - Consoante Aditivo de Reiificagdo ¢
Ratificagio a Cédula de ¢rédito Bancario n° 58850-8, firmado em Sumaré-SP, aos 30/07/2024, pelo
FINANCIADOR: (;(b)})f’ERATIVA DE, CREDITO COCRE — SICOOB COCRE, ji qualificada,
representada por Fabiane Urbano Varollo, inscrita no CPF sob n° 304.015.118-335, confv-orme
Instrumento Ptblico de Procuracdo, lavrado aos 21/06/2024, as fls. 385/390, Livro 2093, do Cartdrio do
29 Tabelido de Notas, da Comarca de Piracicaba-SP, que ficam arquivados nesta Serventia.
DEVEDOR/EMITENTE/INTERVENIENTE GARANTIDOR: EDUARDO MACHADO SILVA
FILHO, ja qualificado. As partes resolvem de comum acordo retificar e ratificar, o referido instrumento,
para aditar o que se segue: Parcela n° 2, prorrogada para seu novo vencimento em: !)1/02/20?5. Data de
vencimento da Operagio: 02/08/2027. As partes ratificam as demais clausulas e condlcﬁqsldo instrumento
ora aditado, para todos os fins de direito, nio implicando em ovag8o o presente termo aditivo, que passa a
fazer parte integrante do Instrumento ora aditado. AS DEMAIS CONDICOES: as constantes do aditivo.
Dou fé. Protocolo 92.309, de 07/08/2024. Emolumentos: R$ 95,65. Selo digital: CDY 75799. Documento
arquivado na Pasta 15/2024, fls. 006/010. O Oficial, % - . (ifa/mrs)

CERTIDAO POSITIVA DE ONUS
CERTIFICO e dou fé, nos termos do art. 19 caput € § poder Judiciario do Estado de Mato Grosso
1°, da Lei n® 6.015/73, que esta copia e reproducéo Ato de Notas e de Registro
fiel da matricula n°21436, e que dadas buscas nos Codigo do Cartédrio: 302

i . : o s Selo Digital: CGK 49881 R$ 71,65
livros e arquivos deste Servigo, verifiquei existir em S5y 45 Ato(s): 176, 177, 8

seu teor os seguintes 6nus: AV-02, AV-04 e AV-05, Consulta: www.timt jus.br/selos
até a presente data e hora. Validade: 30 dias - pm e
kAl‘t.Tf)‘i= CNGCE. . -' i m !... r,I:||- 110 menu::m:.mmﬁrsh:\mlmﬁfunm
.' Q refe”do é Verdade € dou fé [ Rus T. .' '|'F l.'.||r|'. |'|1||| Rios - KT .'..';-.'.‘F.E.:Iﬂ- Tal. it} 1MAE-TR0H ) | BA] Ti0RA074
' Agua BOQ—MT, em 05 de feVereirO de 2025 és : Ftaintgp 0 AT | nvak = sz edl coarynzoa om b | eeiack el chednnpuabean comar

13:55:54 h. It ASSINADO DIGITALMENTE POR:
Vera Lucia Ceo Santana
Registradora Substituta = VERA LUCTA CEQ SANTANA:B7041740110
ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE. AEPFhE?MIHDl]D

« 'Hash:

’_ BF303C4E9D56069126745DAFA004AT 2F5092359C
a" Data e Hora da Assinatura: 05/02/2025 13:56

Para confirmar & autenticidade acesse:
hitps:ihverificador. tgov.briverifier-2 7/

s
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IMOVEL - FAZENDA NOVA ESPERANCA, VL V e IV - PARTE 3, com a drea de 693,2652]1; '
(seiscentos e noventa e trés hectares, vinte e seis ares ¢ cinquenta e dois centiares), situada no
Municipio de Cocalinho, Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, encerrada num perimetro
com 11.309,13m {onze mil, trezentos e nove metros e trezc centimetros), desmembrada de uma Area
maior, com as seguintes caracteristicas:

r’

) L
DESCRICAO DO PERIMETRO
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cadigo Longitude | Latitude | Altitude (m) Codigo Azimute | Dist. (m) Confrontagoes
VATA-M-1111 | -51°24'18,302" | -13°56'49,132" 227,44 VATA-M-1117 {  108°32' 3700,92  [ONS:06.3420| Mat. 11103 | FAZENDA
) MOWA ESPERANCA Y

VATA-M-1117 | -51°22'21,404" | -13°5727,418" 228,68 FOY-M-0146 206°35' 1613,  [CNS:06342.0| Mat. 13892 | FAZENDA
SERAA DO CRISTALING

FO9Y-M-0146 | -51°22'a5,459" | -13758'14,353" 2291 FOY-M-0141 280718' 3827,16 [CNS:063120 Mat 11103 | FAZENDA
NOVA [SPERANCA

FOY-M-0141 | 51°24'50,911"{ -13°57'52,072" 2285 VATA-M-1111 | 28°50° 2167,985  [CNS:06.342-D | Mat. 11104 § FAZENDA
NOWA ESPERENGA

MEMORIAL DESCRITIVO/MAPA: elaborados pelo responsavel técnico, Eduardo Roberto Scherer,
Técnico em Agropecuéria, inscrito no CETA sob o n® 55024238168, credenciado no INCRA sob codigo
VATA, objetos da TRT n® BR20230312130, quitada.

CERTIFICACAQ/INCRA: 7fad1b70-eb21-4d4b-a681-0c669c23aal15, datada de 03/04/2023, as
19:07h, automaticamente pelo SIGEF com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente
pelo responsavel técnico acima nemeado.

CADASTRO FISCAL: CCIR2022, sob cadigo do imével n® 950,017.364.142-2, area total(ha):
4.189.1423; Denominagdo do imével rural; Fazenda Nova Esperanga I e 1f; Municipio sede do imével
rural: Cocalinho-MT, Indicagies para Localizagio do Imével Rural: Margem Direita do Rio Agua Preta;
Médulo Rural(ha); 50,0018; FMP(ha): 4,00, Niamero do Imdvel na Receita Federal do Brasil - NIRF
6.587.434-0.

PROPRIETARIA: EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA, inscrita no CNEJ sob o n°
29.663.172/0001-27, conforme Instrumento Particular de Terceira Alteragio e Consolidagio do Contrato
Social da Sociedade Empresaria Limitada, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Gotds - JUCEG, aos 29/11/2022 sob NIRE 52205853709, com sede na Rua 72 com Rua 14, n® 223,
Quadra C-186, Lotes 13/15, sala 1.912, Condominio QS Two Hands, Jardim Goias, em Goidnia-GO.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula sob n° 11. 103, do Livro 2, datada de
1 10/01/2014, deste Servigo.

Dou fé. Protocolo n° 85.261, em 25{'04/202%ga—MT, 08 de maio de 2023. Emolumentos: R$
90,50. Selo digital: RWG 42071, O Oficial, Lza b (rt/rfs/rt) .

AV01-21.437 - Agua Boa-MT, 08 de maio de 2023 - AVERBACAO DE ABERTURA DE!
MATRICULA - O imével acima descrito foi matriculado neste Servigo, com fulcro no art. 167, 11, 4,
c/c art. 235, §1° da Lei 6.015/73, ¢ nos termos do requerimento firmado em Agua Boa-MT, aos
04/04/2023, pela proprietaria, Eduardo Machado Neoagro LTDA, ji qualificada, representada por seu
socio Eduardo Machado Silva Filho, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da CI/'RG
n® 340197-SSP/TO, nscrito no CPF sob o n® 956.646.021-04, residente ¢ domiciliado na Rua Altg
A\
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rPamiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Goias, em Goidania-GO, acompanhado das pegas técnica;
exigidas em lei, remetidos pela Central Eletrdnica de Integragdo e Informagdes - CEIMT, Pedido

n° 1033813, que ficam arquivados nesta Serventia. Dou f&. Proizg!g n® 85261, em 25/04/2023.
Emolumentos: R$ 17,50. Selo Digital: BWG 42071. O Oficial, . {rt/rfs/rt)

AV-02-21.437 - Agua Boa-M1, 08 de maio de 2023 - AVERBACAO DE EXISTENCIA DE
REGISTRO DE HIPOTECA - Faz-se a presenie de oficie, nos termos do artigo 230, da Lei 6.015/73,)
' para constar a existéncia de Registro de Hipoteca gravado no imével objeto desta matricula, oriundo dof
R-03, da matricula 11.103, com o seguinte teor: “R-03-11.103 - Agua Boa-MT, 18 de agosto de 2022 -
REGISTRO DE HIPOTECA - EMITENTE: EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brasileiro,
divorciado, administrador, portador da CI/RG n°® 3.40197-SSP/TO, inscritc no CPF sob n°
956.646 021-04, tesidente e domiciliade na Rua 13, n° 145 - Jardim Goias, AP2103, em Goiania-GO.
GARANTIDOR HIPOTECANTE: SERINGAL AGROPECUARIA LTDA, ja qualificada,
representada por Gustavo Adolfo de Queiroz, conforme Alteragdo ao Contrato Social Consolidado,
firmada em Cocalinho - MT, aos 18/02/2022, registrada sob n® 2553543, aos 28/07/2022, pela Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, e Certiddo Simplificada, expedida em Cuiaba - MT,
aos 18/08/2022, sob n°® de autenticidade 22/116.863-0, as 11:10h, pela Junta Comercial do Estado de
Mato Grosso - JUCEMAT. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO COCRE - SICOOB
COCRE, inscrita no CNPJ sob n° 54.401 286/0001-46, localizada na Avenida Comendador Luciano
Guidotti, n° 1937, Jardim Caxambu, Piracicaba, em S#o Paulo-SP, ou a sua ordem. FORMA DO
TITULO: Cédula de Crédito Bancario n° 588508, emitida em Sumaré-SP, aos 09/08/2022. VALOR:
R$ 7.700.000,00 (sete milthdes e setecentos mil). VENCIMENTO: 02/08/2027. PRACA DE
PAGAMENTO: Sumaré-SP. FORMA DE PAGAMENTOQ: o emitente efetuard o pagamento da cédula
em parcelas anuais, vencendo-se a primeira em 01/08/2023, ¢ a ultima em 02/08/2027, em prestagdes
periddicas e sucessivas, debitado na conta corrente n® 545546, Agéncia n® 3207, Banco 756, conforme
pactuado na cédula. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de Juros remuneratorios 0,7000% a.
m. / 8,7310% a.a. Juros de mora 1,00% am. Indice de corregiio: certificado depdsito interbancario,
percentual do indice de corregdo 100,00%, Sistema de amortizagio: SAC Decrescente, CET: 0,81% a.m.
/10,26% a.a. INFORMACOES COMPLEMENTARES CET: Valor total devido: RS 7.959.141,96. Valor
Liberado: R$ 7.700.000,00 (96,74%). Total de Despesas: R$ 259.141,96 (3,26%), sendo: - Tarifas: R$
0,00 (0,00%); IOF + IOF adicional: R% 2556.14196 (3,26%) GARANTIA: EM HIPOTECA
CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, o imovel objeto desta matricula, no valor de R$22.336.660,50, de
propriedade da garantidora. DEMAIS CONDICOES: as constantes da cédula. Apresentado no registro:
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR/2022, quitado, ¢ddigo do imovel n® 950.017.364.142-2, sobl
nimero de autenticidade 08050.13420.08360.04370; Certidlio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unifio De Imdvel Rural, sob NIRF: 6.587.434-0, sob codigo de controle n® 571B.
B163.89D1.87F0, emitida eletronicamente em 20/06/2022, as 13:454:42h, pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, e Certidiio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a4 Divida Ativa da Unifio, sob codigo de
controle n® 417B.5DCC.C183.F51B, emitida eletronicamente em (09/08/2022, as 17:59:20h, cujas autenticidades
foram confirmadas nas paginas eletronicas correspondentes. Dou fé. Protocolo n° 81919, de 12/08/2022.
kEmolumentos: R% 1.741,10. Selo digital: BRV 70720. Documento arquivado na Pasta 12/2022, fls. 166/170. O
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(Oficial (a.a). (ifa/mrs).”. Era o que continha no referido registro, ao qual me dou fé. Protocolo n° 85.26D
em 25/04/2023. Emolumentos: Isento. Selo digital: BWG 42071. O Oficial, %ﬁ?ﬁyﬂ)

R-03-21.437 - Agua Boa-MT, 30 de agosto de 2023 - REGISTRO DE COMPRA E VENDA - Por
Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada as fls. 178/181, do Livro n° 0014-EL, aos 14/07/2023, nas
Notas do 4° Tabelionato de Notas - Cartdrio indio Artiaga do Municipio e Comarca de Goiénia-GO,
remetida por meio da Central Eletrdnica de Integragdo e Informacdes - CEI/MT, Pedido n° 1145397
EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTDA, ja qualificado, representado por seu socio administrador,
Eduardo Machado Silva Filho, abaixo qualificado, nos termos da escritura, vendeu o imével objeto
desta matricula a EDUARDO MACHADQ SILVA FILHO, brasileiro, filho de Eduardo Machado Silva
¢ Laura Ruth Rassi Machado Silva, nascido aos 08/09/1983, em Goi4nia-GO, administrador de empresas,
portador da CNH/DETRAN/GO n° 02733653447, na qual consta a CI/RG n° 340197 SSP/TO, inscrito no
CPF sob o n® 956.646.021-04, casado acs 05/08/2022, sob o regime da Separacdo de Bens com| -
ETHIENE NASCIMENTO MACHADO, brasileira, filha de Wagner José do Nascimento e Leila Alves
do Nascimento, nascida aos 17/08/1982, em Uberlindia-MG, fisioterapeuta, portadora da CI/RG n°
6.199.004 SSP/SC, inscrita no CPF seb o n° 050.531.546-78, residentes e domiciliados na Rua Alto
Paraiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Alphaville Goids, em Goiania-GO, CEP 74.884.536, pelo
valor de R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), sem quaisquer condigdes.
Apresentados no registro: Guia de Imposto sobre Transmissdc de Bens Iméveis - ITBI n°

378, com avaliagio de RS 3.752.145,37 (trés milhdes, setecentos e cinquenta e dois mil, cento e quarenta
¢ cinco reais e trinta e sete centavos), com guia de recolhimento no valor de R$ 75.042.91, expedidas pela
Prefeitura  Municipal de Cocalinho-MT; CCIR/2023, quitado, com codigo do imével n°
950.017.364.142-2; Area Total(ha): 2.771,4766; Denominagio do Imével Rural: Fazenda Nova Esp IV,
V. VI; Indicagdo do imével Rural: Margem direita do Rio Agua Preta; Municipio sede do imovel:
Cocalinho-MT; Modulo Rural (ha): 64,1694; FMP(ha): 4,00; Declarante: Eduardo Machado Silva F ilho;
CPF: 956.646.021-04; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido de Imoével Rural - NIRF n® 6.587.434-0; Declaragio de Anuéncia, expedida em Piracicaba-SP, aos
21/07/2023, pela Cooperativa de Crédito Cocre — Sicoob Cocre, inscrita no CNPJ sob o n°
54.401.286/0001-46, representada por seus diretores, Nivaldo José Camillo de Oliveira, brasileiro,
|portador da CI/RG n° 10.882.658-2 SSP/SP, insctito no CPF sob o n° 043.656.308-81, residente e
domiciliado na Rua Voluntarios de Piracicaba, n° 1.855, Torre B, apartamento 52, em Piracicaba-SP, e
Paulo Roberto Calixto Massarutto, brasileiro, portador da CI/RG n° 24.427.616-X SSP/SP, inscrito no
CPF sob o n°® 261.275.068-16, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pedro Pezotto, n® 138, Residencial
| Villa D'Italia, em Piracicaba-SP, nos ternos da Ata Sumaria n® 029 da Assembleia Geral Extraordinaria e
Ordindria Semipresencial, firmada em Piracicaba-SP, aos 19/04/2022, registrada na Junta Comercial do
‘| Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob o n° 318.699/22-9, aos 11/07/2022, acompanhada do Estatuto Social,
firmado em Piracicaba-SP, aos 19/04/2022, e Ata de Reunifo Extraordindria n° 109 do Conselho de
Administragdo, firmada aos 11/04/2023, registrada na JUCESP sob o n° 187.131/23-5, aos 23/05/2023.
As demais certidOes negativas fiscais foram apresentadas quando da lavratura da respectiva escritura. Dou

fg 0lo n° 86.942, de 14/08/2023. Emolumentos: R$ 5.535.10. Selo digital: BXX 42622. O Oficial.
A2 —(rfs/mqs/btr/asbm) )
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V-03-21.337 - Agua Boa-MT, 13 de novembro de 2023 - AVERBACAO DE CANCELAMENTO)
DA HIPOTECA OBJETO DA AV-02 - Consoante Autorizagdo para cancelamento de Hipoteca,

expedido em Piracicaba-SP, aos 06/11/2023, pelo Credor COOPERATIVA DE CREDITO COCRE, ja
qualificada, representada por Caroline Caldari Antonicelli, inscrita no CPF sob n° 353.326.878-00 e
Rafaela Maria Dini Bortolin, inscrita no CPF sob n° 419.209.548-30, conforme Procurag:io Piblica.
lavrada as fls. 073/078, Livro 2048, aos 09/10/2023, no 2° Tabelidio de Notas da Comarca de Piracicaba-
SP, documentos que ficam arquivados nesta Scrventia, AVERBA-SE O CANCELAMENTO DA
HIPOTECA objeto da AV-02, desta matricula. Dou fé. fArotocolo n° 88.383, em 10/11/2023.
Emolumentos: R$ 17,50. Selo digital: BXX 48533 O Oficial. - . (mrs).

e e

- i B e

-05-21.437 - Agua Boa-MT, 05 de janeiro de 2024 - BLGLS_ﬂ O DE HIPOTECA - EMITENTE:
DUARDO MACHADO SILVA FILHO, j4 qualificado. §§§DOR: BANCO DO BRASIL S.A.,
ociedade de economia mista, com sede no Setor de Autarqui orte, Quadra 05, Lote B, em Brasilia-

F, inscrito no CNPJ sob n® 00.000.000/0001-91, por sva agéncia Agro Pres. Prudente-SP, inscrita no
“NPJ sob n° 00.000.000/7780-10, localizada na Av. Avenida Coronel Jose Soares Marc, Vila Maristela,
u a sua ordem. FORMA DO TiTULO: Cédu'a de Ciédito Bancério n® 40/06531-6, emitida em Pres.
rudente-SP, aos 26/12/2023. VALOR: R$ 3.500.000,00(trés milhdes e quinhentos mil reais).

ENCIMENTO: 25/11/2028. PRACA DE PAGAMENTO: Agua Boa-MT. FORMA DE
AGAMENTO: O emitente obriga-se a pagac ao credor, em 05 parcelas anuais e sucessivas, vencendo-
e a primeira em 25/11/2024 ¢ a dltima em 25/11/2028, sendo as parcelas no valor nominal de R$
00.000,00 (setecentos mil reais), cada uma, acrescida de encargos financeiros apurados no periodo.

NCARGOS FINANCEIROS: Sobre os valores do crédito aberto ou langados na conta, enquanto
estiverem sendo utilizados pelo financiado, bem como sobre os saldos devedores dai decorrentes,
incidirdo encargos financeiros correspondente & Taxa Média dos Certificados de Depositos Interbancarios
(CDI), acrescidos da sobretaxa efetiva de 2% (dois por cento) ao ano. Referidos encargos financeiros
serfio calculados com base na taxa equivalente didria (ano de 252 dias uteis). GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRQO GRAU e sem concorréncia de terceiros, o imdvel objeto da
presente matricula. Registrada sob o R-25.215 do Livro 03-Augxiliar, desta Serventia. DEMAIS
CONDICOES: as constantes da cédula. Apresentados no registro: Certificado de Cadastro de Imovel
Rural - CCIR/2023, quitado, codigo do imdvel w® 950.017.364.142-2, sob nimero de autenticidade
08050.13420.12038.02342, Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida
Ativa da Unido De Imovel Rural, sob NIRF: 6.587.434-0 sob codigo de controle n°
33A4.2472.30BD.8CC4, emitida cletronicamente em 29/12/2023, as 10:07:35h, pela Secretaria- da
Receita Federal do Brasil, cujas autenticidades foram confirmadas nas paginas eletronicas
cotrespondentes. Dou fé. Protocolo n® 89.146, de 27/12/2023. Emolumentos: R$ 1.845,00: ggu fé. Selo

digital: CAW 63316. Documento arquivade na Pasta 01/2024, fls. 041/045. O Oficial, 7<
(ifa/mrs)

R-06-21.437 - Agua Boa-MT, 10 de dezembro de 2024 - REGISTRO DE HIPOTECA - EMITENTE:
EDUARDO MACHADO SILVA FILHQ, ja qualificado. CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, ja
eualiﬁcado, representado  por Carles Eduarde Gozze, conforme Instrumento Publico de

T J— /
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Anverso
Substabelecimento lavrado as fls. 080, do Livro n° 3760, em 04/08/2023, no Carté6rio do 5° Oficio de Notas
de Taguatinga-DF, e Instrumento de Procuragéo lavrado as fls. 001/004, do Livro n° 3718, aos 19/04/2024,
no Cartério do 5° Oficio de Notas de Taguatinga-DF, documentos estes que ficam arquivados nesta
Serventia. FORMA PO TITULO: Aditivo de Retificagdo e Ratificagéio a Cédula Rural Pignoraticia n®
40/04748-2, firmado em Presidente Prudente-SP, aos 13/11/2024. VALOR: R$ 2.988.071,24.
VENCIMENTO: 21/10/2029. FORMA DE PAGAMENTO: Sem prejuizo do vencimento retro
estipulado, o financiado obriga-se a pagar ao financiador em 05 parcelas, vencendo a primeira em
24/10/2025, e a tultima em 24/10/2029, acrescido de encargos financeiros pactuado. GARANTIA: EM
HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto da
presente matricula. Registrada sob o AV-01-25.336 do Livro 03-Auxiliar, desta Serventia.
RETIFICACAO DE DENOMINACAOQ: O referido titulo passa a denominar-se CEDULA RURAL
PIGNORATICIA E HIPOTECARIA.AS DEMAIS CONDICOES: as constantes da cédula.
€ o no registro: Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR/2024, quitado, codigo do imdvel
$64.142-2, sob numero de autenticidade 08050.13420.12979.02323, Certiddo Negativa de
dtivos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido De Imével Rural, sob NIRF:
sbb codigo de controle n° CBEA.1352.1A4E.82BC, emitida eletronicamente em 10/12/2024,
eh [ bela Secretaria da Receita Federal do Brasil, cujas autenticidades foram confirmadas nas
Yhitad correspondentes. Dou f&. Protocolo n° 94.101, de 26/1 1/2023. Emolumentos: R$ 96,65.
EINigital: CDY 85997. Documento arquivado na Pasta 28/2024, fls. 161/165. O Oficial,

V-07-2¥A37 -\é)g)ua Boa-MT, 10 de dezembro de 2024 - ADITIVO - Consoante Aditivo de Retificagio e
Ritificacdo a Cédula de Crédito Bancario n® 40/06531-6, firmado em Presidente Prudente-SP, aos
O%11/2024, pelo FINANCIADOR: BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado, representado por Carlos
Eduardo Gozze, conforme Instrumento Piblico de Substabelecimento lavrado as fls. 080, do Livro n°
3760, em 04/08/2023, no Cartério do 5° Oficio de Notas de Taguatinga-DF, ¢ Instrumento de Procuragdo
lavrado as fls. 001/004, do Livro n° 3718, aos 19/04/2024, no Cartorio do 5° Oficio de Notas de Taguatinga-
entos estes que ficam arquivados nesta Serventia, e pelo FINANCIADO: EDUARDO
R SILVA FILHO, j4 qualificado, para aditar o que se segue: VYENCIMENTO: alterado para
25/11/2029. RORMA DE PAGAMENTO: Sem prejuizo do vencimento retro estipulado, o financiado
" obriga-se a pagar ‘o financiador em 05 parcelas, vencendo a primeira em 25/11/2025, ¢ a ultima em
25/11/2029, actescido de encgrgos financeiros pactuado. AUTORIZACAO PARA DEBITO EM
CONTA POR " AZO INDETERMINADOQ: débito em conta corrente de titularidade do financiado, sob
sheia do Bahco n® 3421-5. Averbado no AV-01-26.215, livro 03, deste Oficio. AS
DEMAIS CONRUEOES! as constantes do aditivo. Dou fé. Protocolo 94.102, de 26/11/2024.
digital: CDY 86000. Documento arquivado na Pasta 28/2024, fls. 166/170.

mrs/gpc)

Emolumentos: RY 99 Selo

7 :
CERTIDAO POSITIVA DE ONUS
CERTlFlCO e dou fé, nos termos do art. 19 caput € § Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso
1° da Lei n® 6.015/73, que esta copia e reprodugdo .é‘?dﬁefém?:sede Registro
= : e , Cédigo do Cartdrio: 302
fiel da matricula n 21437, e que dadas buscas nos Selo Digital: CGK 50453 R$ 77 85

livros e arquivos deste Servigo, verifiquei existir em Céd. do Ato(s): 176, 177, 8

seu teor os seguintes onus: R-05, R-06 e AV-07 ,até Consulta: www.timt jus.br/selos
a presente data e hora. Validade: 30 dias - Art.754,
CNGCE SN
O referido € verdade e dou fé. " Jﬁ mm”":;:‘.Mrff'mmﬁfh:w|mﬁmmm
Agua Boa-MT, em 13 de fevereiro de 2025, as ; Ak - NT. .'..".'-.?F.!.:Iﬁ- 'm..rm- an"-
1 031 27 h ; ] T .h:rﬂt-r.ﬂ‘l-“ﬂ:ldllj.l:{l::ﬂhiIﬂl‘\l'-:‘Ill}:llillhll;llill.l'
Vera Lucia Ceo Santana /a
oSt iom Bubshti L, ASSINADO DIGITALMENTE POR:
ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE. = VERA LUCTA CEO SANTANA:87041740110

{[FF: 87041740110

| Hash:
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KIM(’)VEL - FAZENDA NOVA ESPERANCA, VL, V ¢ IV - PARTE 4, com a drea de 685,0452I1;
(seiscentos e oitenta e cinco hectares, quatro ares e cinquenta e dois centiares), situada no Municipio
de Cocalinbo, Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, encerrada num perimetro com
11.998,82m (onze mil, novecentos e noventia e oito metros e oitenta e dots centimetros), remanescente de
uma area maior, cCom as seguintes caracteristicas: '

DESCRICAQO DO PERIMETRO
VERTICE SEGMENTO VANTE

Cadigo Longitude | Latitude | Altitude (m) Cadigo Azimute | Dist. {m) Confrontagdes

FOY-M-0141 | -51°24'50,911" | -13°57'52.072" 2285 FaY-M-0146 100718 3827,16  [CN5:06.342-0 Mat. 11103 | FAZENDA
NOWA, ESPERANCA 1

Fay-M-0146 | -51°22'45 459" | -13°58'14,353" 229,1 FIY-M-0145 132°26* 460,59  [ENS:06.342.0] Mar. 13892 | FAZENDA
BERRA 00 CRISTALMNO

F9Y-M-0145 | -51°22'34,133" | -13°58'24 464" 228,99 FSY-M-0144 242°42° 2314,96  [F5:06.3420| Mat. 5170 | FAZENDA CASA
i RANDE

FOY-M-0144 | -51°23'42,675" | -13°58'58,005" 229,119 FoY-M-0142 26958 308945  [NS:06.342-0| Mat. ARFA OCUPACRD |
FAZEN DA MOWA ESFERBNCA R

FOY-M-0142 | -51*25'25,615° | -13*58'59,035" 228,64 FIv-M-0141 26°50" 2306,63  [PHS:06.34201 Mat. AREAOCUPAGRD |
FAZE DA NOWA ESFERANCA I

MEMORIAL DESCRITIVO/MAPA: elaborados pelo responsavel técnico, Eduardo Roberto Scherer,
Técnico em Agropecudria, inscrito no CFTA sob o n°® 55024238168, credenciado no INCRA sob ¢odigo
VATA, objetos da TRT n° BR20230312130, quitada.

CERTIFICACAO/INCRA: 8d98ccd47-63d3-45dc-8fb9-85faecfcd7b7, datada de 03/04/2023, as
19:07h, automaticamente pelo SIGEF com base nas informagdes transmitidas e assinadas digitalmente
pelo responsavel técnico acima nomeado.

CADASTRO FISCAL: CCIR/2022, sob codigo do imével n° 950.017.364.142-2, arca total(ha):
4.186,1423; Denominacdo do imovel rural: Fazenda Nova Esperanga I e II; Municipio sede do imavel
rural: Cocalinho-MT; Indicagdes para Localizacdio do Imodvel Rural: Margem Direita do Rio Agua Preta;
Modulo Rural(ha): 50,0018, FMP(ha): 4,00, Numero do Imével na Receita Federal do Brasii - NIRF
6.587.434-0.

PROPRIETARIA: EDUARDO MACHADO NEOQAGRO LTIDA, inscrita no CNPJ sob o n°
29,663.172/0001-27, conforme Instrumento Particular de Terceira Alteragdo e Consolidagio do Contrato
Social da Sociedade Empresaria Limitada, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Goias - JUCEG, aos 29/11/2022 sob NIRE 52205853709, com sede na Rua 72 com Rua 14, n® 223,
Quadra C-16, Lotes 13/15, sala 1,912, Condominio QS Two Hands, Jardim Goias, em Goidma-GO. :
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula seb n° 11.103, do Livro 2, datada de
10/01/2014, deste Servigo.

Dou fé. Protocolo n® 85.261, em 25/04/2023. A Boa-MT, D8 de maio de 2023, Emolumentos: R$|
90,50. Selo digital: BWG 42071, O Oficial, ﬁcﬁc_/ . (rt/rs/rt)

AV01-21.438 - Agua Boa-MT, 08 de maio de 2023 - AVERBACAQ DE ABERTURA DE!
MATRICULA - O imével acima descrito foi matriculado neste Servigo, com fulcro no art. 167, 11, 4,
c/c art. 235, §1° da Lei 6.015/73, e nos termos do requerimento firmado em Agua Boa-MT, aos
04/04/2023, pela proprietdria, Eduardo Machado Neoagro LTDA, j& qualificada, rcprescntada por seu
ksmio Eduardo Machado Silva Filho, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da CI/R(:i} '

Continuag no verso
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rn" 340197-SSP/TQ, inscrito no CPF sob o n® 956.646.021-04, residente e domiciliado na Rua Al;a
Paraiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Goids, em Goidnia-GO, acompanhado das pegas técnic
exigidas em lei, remetidos pela Central Eletronica de Integra¢io e Informagdes - CEI/MT, Pedido
n® 1033813, que ficam arquivados nesta Serventia. Dou fé% 85261, em 25/04/2023.
Emolumentos: R$ 17,50. Selo Digital: BWG 42071. O Oficial, = (ri/rfs/rt)

AV-02-21.438 - Agua Boa-MT, 08 de maio de 2023 - AVERBACAQ DE EXISTENCIA DE
REGISTRO DE HIPOTECA - Faz-se a presente de oficio, nos termos do artigo 230, da Let 6.015/73;
para constar a existéncia de Registro de Hipoteca gravado no imével objeto desta matricula, oriundo do
R-03, da matricula 11.103, com o seguinte teor: “R-03-11.103 - Agua Boa-MT, 18 de agosto de 2022 -
REGISTRO DE HIPOTECA - EMITENTE: EDUARDO MACHADO SILVA FILHOQO, brasileiro,
divorciado, administrador, portador da CLURG n® 3.40197-SSP/TQ, inscrito no CPF sob nf
056.646.021-04, residente e domiciliado na Rua 13, n° 145 - Jardim Goids, AP2103, em Goidnia-GO]
GARANTIDOR HIPOTECANTE: SERINGAL AGROPECUARIA LTDA, j4 qualificada;
representada por Gustavo Adolfo de Queiroz, conforme Alteragdo ao Contrato Social Consolidado;
firmada em Cocalinho - MT, aos 18/02/2022, registrada sob n°® 2553543, aos 28/07/2022, pela Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, ¢ Certidio Simplificada, expedida em Cuiabéd - MT)
aos 18/08/2022, sob n° de autenticidade 22/116.863-0, as 11:10h, pela Junta Comercial do Estado de
Mato Grosso - JUCEMAT. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO COCRE - SICOOB
COCRE, inscnta no CNPJ sob n® 54.401.286/0001-46, localizada na Avenida Comendador Luciano
Guidetti, n® 1937, Jardim Caxambu, Piracicaba, em Sdo Paulo-SP, ou & sua ordem. FORMA DY
TITULO: Cédula de Crédito Bancério n® 588508, emitida em Sumaré-SP, aos 09/08/2022. VALOR:
R$ 7.700.000,00 (sete milhdes e setecentos mil). VENCIMENTQ: 02/08/2027. PRACA DE
PAGAMENTO: Sumaré-SP. FORMA DE PAGAMENTO: o emitente efetuara o pagamento da cédul
em parcelas anuais, vencendo-se a primeira em 01/08/2023, e a altima em 02/08/2027, em prestagd
periodicas e sucessivas, debitado na conta corrente n® 545546, Agéncia n° 3207, Banco 756, conforme
pactuado na cédula. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de Juros remuneratdrios 0,7000% a.
m. / 8,7310% aa. Juros de mora 1,00% a.m. indice de corregdo: certificado depésito interbancério,
percentual do indice de corregio 100,00%, Sisterna de amortizagio: SAC Decrescente, CET: 0.81% a.m]
/10,26% a.a. INFORMACOES COMPLEMENTARES CET: Valor total devido: R$ 7.939.141.96. Valot
Liberado: RS 7.700.000,00 (96,74%). Total de Despesas: R$ 259.141,96 (3,26%), sendo: - Tarifas: R
0,00 (0,00%); IOF + IOF adicional: R$ 259.14196 (3,26%). GARANTIA: EM HIPOTEC
CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, o imdvel objeto desta matricula, no valor de R$22.336.660,50, de
propriedade da garantidora. DEMAIS CONDICOES: as constantes da cédula. Apresentado no registro
Certificado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR/2022, quitado, cédigo do imével n® 950.017.364.142-2, sob
namero de autenticidade 08050.13420.08360.04370; Certiddio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ & Divida Atva da Unido De Imével Rural, sob NIRF: 6.587.434-0, sob codigo de controle n° 571B.
B163.89D1.87F0, emitida eletronicamente em 20/06/2022, as 13:454:42h, pela Secretana da Receita Federal dq
Brasil, e Certido Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio, sob codigo de
controle n® 4178.5DCC.C183.F51B, emitida eletronicamente em 09/08/2022, as 17:59:20h, cujas autenticidades
(_foram confirmadas nas paginas eletronicas correspondentes. Dou f&. Protocolo n® 81919, de 12/08/2022
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Emolumentos: R$ 1.741,10. Selo digital: BRV 70720. Documerto arquivado na Pasta 12/2022, fls. 166/170. O)
Oficial (a.a). (ifa/mrs).”. Era o que continha no referido registro, ao qual me r%é—.érotocolo n° 85.261,
em 25/04/2023. Emolumentos: Isento. Selo digital: BWG 42071. O Oficial, ~(rt/rfs/rt) '

R-03-21.438 - Agua Boa-MT, 30 de agosto de 2023 - REGISTRO DE COMPRA E VENDA - Por
Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada as fls. 178/181, do Livro n° 0014-EL, aos 14/07/2023, nas
Notas do 4° Tabelionato de Notas - Cartério Indio Artiaga do Municipio ¢ Comarca de Goidnia-GO,
remetida por meic da Central Eletrénica de Integragfio e Informagdes - CE/MT, Pedido n°® 1145397
EDUARDO MACHADO NEOAGRO LTRA, ja qualificado, representado por seu sécio administrador,
Eduarde Machado Silva Filho, abaixo qualificado, nos termos da escritura, vendeu o imével objeto
desta matricula a EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brasileiro, filho de Eduardo Machado Silva
e Laura Ruth Rassi Machado Silva, nascido aos 08/09/1983, em Geidnia-GO, administrador de empresas,
portador da CNH/DETRAN/GO n°® 02733653447, na qual consta a CI/RG n°® 340197 SSP/TO, inscrito noj -
CPF sob o n® 956.646.021-04, casado aos 05/08/2022, sob o regime da Separagdo de Bens com
ETHIENE NASCIMENTO MACHADO, brasileira, filha de Wagner José do Nascimento e Leila Alves
do Nascimento, nascida aos 17/08/1982, em Uberlandia-MG, fisioterapeuta, portadora da CI/RG n°
6.199.004 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 050.531.546-78, residentes e domiciliados na Rua Alto
Paraiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Alphaville Goids, em Goiania-GO, CEP 74.884.536, pelo
valor de RS 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentes e cinquenta mil reais), sem quaisquer condigdes.
Apresentados no registro: Guia de Imposte sobre Transmisszo de Bens Imoveis - ITBI n® 379, com
avaliacdo de RS 3.707.656,43 (trés milhdes, setecentos e sete mil, seiscentos e cinquenta e seis reais e
quarenta e trés centavos), com guia de recothimento no valor de R§ 74.153,13, quitada, expedidas pela
Prefeitura  Municipal de Cocalinho-MT; CCIR/2023, quitado, com codigo do imoével n°
950.017.364.142-2; Area Total(hz): 2.771,4766; Denominagic do Imével Rural: Fazenda Nova Esp IV,
V. VI; Indica¢do do imovel Rural: Margem direita do Rio Agua Preta; Municipio sede do imoével:
Cocalinho-MT; Médulo Rural (ha): 64,1694; FMP(ha): 4,00; Declarante: Eduardo Machado Silva Filho;
CPF: 956.646.021-04; Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido de Imovel Rural - NIRF n° 6.587.434-0; Declaracdo de Anuéncia, expedida em Piracicaba-SP, aos
21/07/2023, pela Cooperativa de Crédito Cocre — Sicoob Cocre, inscrita no CNPJ sob o n°
54.401.286/0001-46, representada por seus diretores, Nivalde José Camillo de Oliveira, brasileiro,
portador da CI/RG n° 10.882.658-2 SSP/SP. inscrito no CPF sob o n° 043.656.308-81, residente ¢
domiciliado na Rua Veluntérios de Piracicaba, n® 1.855, Torre B, apartamento 52, em Piracicaba-SP, ¢

Paulo Roberto Calixto Massarutio, brasileiro, portador da CI/RG n° 24.427.616-X SSP/SP, inscrito no
"|CPF sob o n® 261.275.068-16, residente e domiciliade na Rua Jodo Pedro Pezotto, n° 138, Residencial
Villa D'ltalia, em Piracicaba-SP, nos termos da Ata Sumaria n° 029 da Assembleia Geral Extraordinaria ¢
|Ordinaria Semipresencial, firmada em Piracicaba-SP, aos 19/04/2022, registrada na Junta Comercial do
Estado de 580 Paulo - JUCESP, sob o n® 318.699/22-9, aos 11/07/2022, acompanhada do Estatuto Social,
firmado em Piracicaba-SP. aos 19/64/2022, e Ata de Reunifio Extraordinaria n® 109 do Conselho de
Administracao. firmada aos 11/04/2023, registrada na JUCESP sob o n° 187.131/23-5, aos 23/05/2023.
As demais certiddes negativas fiscais foram apresentadas guando da lavratura da respectiva escritura. Dou
éé. Protocolo n” 25.942. de 14/08/2023. Emolumentos: R$ 5.535,10. Selo digital: BXX 42622. O Oﬁcial),
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AV-04-21.438 - Agua Boa-MT, 13 de novembro de 2023 - AVERBACAO DE CANCELAMENTO
DA HIPOTECA OBJETO DA AV-02 - Consoante Autorizagdo para cancelamento de Hipoteca,
expedido em Piracicaba-SP, aos 06/11/2023, pelo Credor COOPERATIVA DE CREDITO COCRE, ja
qualificada, representada por Caroline Caldari Antonicelli, inscrita no CPF sob n° 353.326.878-00 ¢
Rafaela Maria Dini Bortolin, inscrita no CPF sob n° 419.209.548-30, conforme Procuragdo Publica,
lavrada as fls. 073/078, Livro 2048, aos 09/10/2023, no 2° Tabelido de Notas da Comarca de Piracicaba-
SP, documentos que ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE O CANCELAMENTO DA
HIPOTECA objeto da AV-02, desta matricula. Dou fé. [Protocolo n® 88.383, em 10/11/2023.
Emolumentos: R$ 17,50. Selo digital: BXX 48533. O Oficial, . . (mrs).

R-05-21.438 - Agua Boa-MT, 08 de janeiro de 2024 . - REGISTRO DE, ALIENACAO FIDUCIARIA
- CLIENTE/AVALISTA/INTERVENIENTE GARANT{DOR: EDUARDO MACHADO SILVA
FUNIOR, j4 qualificados. CREDOR FIDUCIARIO: BAN SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito
no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e
2235. Vila Olimpia em S&o Paulo - SP, representado por Meacir Ricarde Irocima Katayana, conforme
<ubstabelecimento de procuragfio lavrada s fis. 363, do Livro n® 11.505, aos 01/08/2023, no Cartério do
O Tabcliio de Notas de Sdo Paulo-SP, em gue ficam arquivados nesta Serventia. FORMA DO
TiTULQ: Instrumento Particular de Alienaco Fiducidria de Bem Imé6vel com Efeitos de Escritura
Priblica. firmadas em Sdo Paulo-SP, aos 14/12/2023. OBRIGACOES GARANTIDAS: Denominagio:
Cédula de Produto Rural com Liguidagfo Financeira n® 175500300117. VALOR: R$ 6.249.757,50 (seis
nilhdes, duzentos e quarenta e nove mil, setecentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centaves). TAX A
DE JUROS/COMISSAO: 3.50% ao ano, acrescida de 100,00000% da variagdo do Certificado de
IDenosito Interbancario — CDI. Data de emisséo/celebrag@o: 04/07/2022. DATA DE VENCIMENTO:
0%/06/2027. LOCAL DE PAGAMENTO: 530 Paulo-SP. FORMA DE PAGAMENTO: Coniorme
disposto nas obrigagdes garantidas. GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto
desta matricula. O valor do imdvel, para efeito d= venda em publico leildo, ¢ de RS 3.303.987,62 (trés
inilhdes, trezentos e trés mil, novecentos. ¢ oitenta ¢ sgte reais e sessenta € dois centavos). Prazo de
('aréncia para expedi¢dio da Intimacdor 18 (quinze) €ixs. Os alienantes conservarfio a posse direta do
imdvel, da qual fica investido, e podera fazer livre-utiiizago, por sua conta e risco, enquanto se mantiver
adimpiente, obrigando-se a manter, conservar, ¢ guardar o imével, pagar pontualmente todos os tributos,
despesas, taxas e quaisquer outras contribui¢dzs cu encargos.que incidam ou venham a incidir sobre .o
mesmo ou que sejam inerentes & presente garzntia. DEMAIS CONDICOES: as constantes da cédula.
Apresentados no registro: Certificade de Cadastro de Imoével Rural - CCIR/2023, quitado, ¢ddigo: do
imgvel n° 950.017.364.142-2, sob mimero de autenticidade 08050.13420.13502.02329, e Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imével Rural, sob
NIRF: 6.587.434-0, sob cédige de controle n® D277.4C16.92CD.D316, emitida eletronicamente ain
06:09/2023, as 17 :07:O6h, cuias autenticidades. foram confirmadas nas paginas eletrénicas

|correspondentes. Dou fé olo 89.135, de 22/12/2023. Emolumentos: R$ 5.535,10. Selo digital:
(AW 63375. O Oficial, £ (x%mrv)

J

s C ﬂDAO PO i v :
CERTIFICO e dou fé, nos termos do art. 19 capute § oder Judiciario do Estado de Mato Grosso
1°, da Lei n° 6.015/73. que esta copia e reprodugdo Ato de Notas e de Registro

fiel da matricula n°21438, e que dadas buscas nos Codigo do Cartdrio: 302

livros e arquivos deste Servigo, verifiquei existir em (S:e'é’ D(]'Ql;:' CG:({G)O?_% r"Bs 71,65

seu teor os seguintes 6nus: R-05, até a presente ansulct’a \0\‘5\) timt jus br/selos

data e hora. Validade: 30 dias - Art.754, CNGCE.

O referido é verdade e dou fé. T OFICI

Agua Boa-MT, em 13 de fevereiro de 2025, as
10:34:12 h.

Vera Lucia Ceo Santana

Registradora Substituta

ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE.

FEGISTRI! I'II: nwl::i TITULS B COCLN NTES BE AG1A DCA-HT
" inafon odmtni - fical Rauglrrader

06 = Tal. i1} TOARTRAH ! RG] T0GRATT
Irrdl.lrﬂnm [T RN nrrl:ru‘h ol chazungi wb:lmr ar

ASSINADO DIGITALMENTE POR:

= VERA LUCTA CEO SANTANA:87041740110

. CPF: 87041740110
: 'Hash:

* Data e Hora da Assinatura: 13/02/2025 10:34

Para confirmar a autenticidade acesse:
hitps:Miverificador. ti.gov.briverifier-2.7/
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(UMA AREA DE TERRAS, situada no municipio de Cocalinho, nesta Comarca de Agua Boa, Estado]
de Mato Grosso, denominada "FAZENDA NOVA ESPERANCA”, com a drea de 1,419,9971 hectares
{(um mil quatrocentos ¢ dezenove hectares, noventa e nove ares ¢ setenta € um centiares), perimetro
de 19.223,71m, com Cédigo do INCRA: 950.017,364.142-2, assim descritos e caracterizados: Inicia-se a
descrigio deste perimetro no vértice F9Y-M-0140, de coordenadas N 8.462.402,050m ¢ E
455.294,338m; situado na divisa com a margem direita do Rio Agua Preta e a Fazenda Mundo Santa
Maria de Vicimar Jose Tavares, Matricula n°® 5.117 do RGI de Agua Boa, Co6d. INCRA:
950.076.300.322-7; deste, segue confrontando com a Fazenda Mundo Santa Maria, com os seguintes
azimutes e distdncias: 118°37'56" ¢ 56,24 m até o vértice F9Y-M-0143, de coordenadas N
8.462.375,100m e E 455.343,702m; 108°26'08" e 2.757.13 m até o vértice F9Y-V-007, de
coordenadas N 8.461.503,198m ¢ E 457.959,337m; situado na divisa comum com a Fazenda Mundo
Santa Maria e a Fazenda Nova Esperanca de Geraldo Furquim Vieira, Matricula n° 5.884 do RGI de
Agua Boa, Céd. INCRA: 950.017.364.142-2; deste, seguc confrontando com a Fazenda Nova Esperanga,
com o azimute de 206°44'36" e distincia de 5.977,93 m até o vértice F9Y-M-0141, de coordenadas N
8.456.164,727m e E 455.269,291m; situado na divisa comum com a Fazenda Nova Esperanga € a Area
de Ocupacdo de Alessandro Queiroz, Fazenda Nova Esperanga III, CPF: 515.189.291-68 ¢ RG:
112.708.224-4 MEx.; deste, segue confrontando com a Area de Ocupagéo de Alessandro Queiroz, com o
|azimute de 283°32'37" e distincia de 2.615,79 m até o vértice FI9Y-M-0148, de coordenadas N
|8.456.777,301m e E 452.726,240m; situado na divisa com a Area de Ocupacio de Alessandro Queiroz e
a margem direita do Rio Agua Preta; deste, segue confrontando com a margem direita do Rio Agua
a, pela sua jusante, com os seguintes azimutes e distincias: 25°22'58" & 261,46 m até o vértice FOY-
P-0059, de coordenadas N B.457.013,517m e E 452.838,316m; 40°32'49" ¢ 196,31 m até o vértice FOY-
P-0060, de coordenadas N 8.457.162,686m ¢ E 452.965,930m; 38°26'18" e 204,38 m até o vértice FOY-
P-0061, de coordenadas N 8.457.322,772m e E 453.092,987m; 93°55'18" ¢ 147,00 m até o vértice FOY-
P-0062, de coordenadas N 8.457.312,718m ¢ E 453.239,645m; 58°51'32" e 148,81 m até o vértice F9Y-
P-0063, de coordenadas N 8.457.389,675m c E, 453.367,012m; 84°26'55" € 161,95 m até o vértice FOY-
P-0064, de coordenadas N 8,457.405,341m ¢ E 453.528,198m; 67°09'41" € 182,77 m até o vértice F9Y-
P-0065, de coordenadas N 8.457.476,279m e E 453.696,635m; 7°59'50" e 136,60 m até o vértice F9Y-
P-0098, de coordenadas N 8.457.611,553m e E 453.715,640m; 75°36'00" € 257,52 m até o vértice FOY-
P-0099, de coordenadas N 8.457.675,594m ¢ E 453.965,065m; 8°10'59" ¢ 212,62 m até o vértice F9Y-
P-0101, de coordenadas N 8.457.886,049m e F, 453.995,328m; 343°17'25" ¢ 151,47 m até o vértice
F3Y-P-0102, de coordenadas N 8,458.031,126m e E 453.951,776m; 13°25'52" ¢ 159,02 m até o vértice
FIY-P-0104, de coordenadas N 8.458.185,793m ¢ E 453.988,712m; 328°3637" e 182,36 m até o
vértice F9Y-P-0103, de coordenadas N 8.458.341,461m e E 453.893,730m; 15°24'21" ¢ 353,39 m até o
verlice FOY-P-0106, de coordenadas N 8.458.682,155m e E 453.987,610m:; 2°39'51" e 283,68 m até o |
vértice F9Y-P-0108, de coordenadas N 8.458.965,525m ¢ E 454.000,796m:; 5°14'54" e 133,71 m até o |
vértice F9Y-P-0110, de coordenadas N 8.459.098,677m ¢ E 454.013,027m; 23°41'55" ¢ 120,56 m até o
vértice F9Y-P-0109, de coordenadas N 8.459.209,075m e E 454,061,485m; 302°03'27" e 138,63 m até
o vértice F9Y-P-0111, de coordenadas N 8.459.282,657m e E 453.943,992m; 318°51'43" ¢ 49,97 m até
o vértice F9Y-P-0112, de coordenadas N 8.459.320,294m e E 453.911,115m; 284°22'05" e 100,91 m

te o vertice FOY-P-0113, de coordenadas N 8.459.345.334m e E 453.813.364m; 347°46'12" ¢ 108,85 J

s
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I até o vértice FOY-P-0114, de coordenadas N 8.459.451,717m e E 453.790,305m; 4°52'34" ¢ 232,34;
m até o vértice FO9Y-P-0116, de coordenadas N 8.459.683,221m ¢ E 453.810,055m; 13°50'17" ¢ 97,27
m até o vértice FOY-P-(1117, de coordenadas N 8.459.777,668m ¢ E 453.833.320m; 319°47'45" ¢ 42 48
m até o vértice F9Y-P-0118, de coordenadas N 8.459.810,114m e E 453.805,897m; 41°27'40" e 75,38
m até o vértice F9Y-P-0119, de coordenadas N 8.459.866,602m e E 453.855,805m; 84°21'06" e 201,49
m até ¢ vértice FOY-P-0121, de coordenadas N 8.459.886,433m e E 454.056,316m; 69°22'30" ¢ 57,49
m até o vértice F9Y-P-0071, de coordenadas N 8.459.906,685m ¢ E 454.110,124m; 59°02'43" e 108,90
m até o vértice FIY-P-0092, de coordenadas N 8.459.962,698m e E 454.203,512m; 29°52'07" ¢ 164,88
m até o vértice F9Y-P-0129, de coordenadas N 8.460.105,680m ¢ E 454.285,626m; 16°58'14" ¢ 64,80
m até o vértice F9Y-P-0130, de coordenadas N 8.460.167,747m ¢ E 454.304,567m; 85°11'23" ¢ 22,30
m até o vértice F9Y-P-0131, de coordenadas N 8.460.169,617m ¢ E 454.326,789m; 104°22'44" ¢ 86,60
m até o vértice FOY-P-0132, de coordenadas N 8.460.148,111m e E 454.410,678m; 57°0420" ¢ 505,91
m até o vértice FO9Y-P-0090, de coordenadas N 8.460.423,114m ¢ E 454.835,317m; B0°33'36" ¢ 127,19
m até o vértice FO9Y-P-0089, de coordenadas N 8.460.443,975m ¢ E 454.96(,,785m; 47°43'44" ¢ 109,87
m até o vértice FOY-P-0088, de coordenadas N 8.460.517,875m ¢ E 455.042,082m; 70°21'12" ¢ 155,14
m até o vértice F9Y-P-0087, de coordenadas N 8.460.570,035m ¢ E 455.188,187m; 25°59'23" e 145,15
m até o vértice F9Y-P-0086, de coordenadas N 8.460.700,504m e E 455.251,792m; 31°26'30" ¢ 155,98
m até o vértice F9Y-P-0085, de coordenadas N 8,460.833,582m ¢ E 455.333,156m; 52°23'56" e 110,42
m até o vértice F9Y-P-0084, de coordenadas N 8.460.900,955m e E 455.420,638m; 22°48'02" e 120,95
m até o vértice F9Y-P-0083. de coordenadas N 8.461.012,452m ¢ E 455.467,508m; 2°47'32" ¢ 131,50
m até o vértice F9Y-P-0082, de coordenadas N 8.461.143,799m ¢ E 455.473,914m; 343°03'06" ¢
136,29 m até o vértice FOY-P-0081, de coordenadas N 8.461.274,171m ¢ E 455.434,184m; 27°07'30" ¢
215,40 m até o vértice FOY-P-0080, de coordenadas N 8.461.465,880m e E 455.532,392m; 25°03'50" ¢
63,86 m até¢ o vértice FOY-P-0079, de coordenadas N 8.461.523,731m ¢ E 455.559,447m; 0°38"28" ¢
153,48 m até o vértice FOY-P-0078, de coordenadas N 8.461.677,205m e E 455.561,164m; 353°00'16"
e 186,45 m alé o vértice FOY-P-0077, de coordenadas N 8.461.862,26dm e E 455.538,456m;
340°01'49" e 161,34 m até o vértice FOY-P-0076, de coordenadas N §.462.013,899m e E 455.483,356m;
293°59'39" ¢ 95,69 m até o vériice F9Y-P-0075, de coordenadas N 8.462.052,811m ¢ E 455.395,934m;
322°28'43" ¢ 135,41 m até o vértice F9Y-P-0072, de coordenadas N 8.462.160,206m ¢ E 455.313,463m;
346°55'35" ¢ 218,82 m até o vértice F9Y-P-0073, de coordenadas N 8.462.373,354m e E 455.263,965m;
46°3734" e 30,49 m até o vértice FOY-M-0140, ponto inicial da descrigio deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas ¢ a Base * Nova Esperanga “ de coordenadas N= 8.459.909,208 m ¢ E=
454,211,566 m cstio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir do Sistema de
Posicionamento por Ponto Preciso (PPP/IBGE), ¢ e¢ncontram-s¢ representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n° -51°00°, fuso 22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distincias, drea e perimetro foram calculados no plano de proje¢do UTM. MEMORIAL
DESCRITIVO/MAPA GEORREFERENCIADO: objeto da ART 1517993, elaborado pelo Técnico
em Agrimensura Frederico Tupinamba Simées - CREA RN 1210506610, Credenciamento no INCRA
— F9Y. CERTIFICACAO/INCRA: Certificagiio sob n® 131302000082-76, expedida em 15.02.2013,
devidamente assinada pclo Membro do Comité Responsavel pela Anilise Técnica Marcas de Paula
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322/2012 de 05 de novembro de 2012 ¢ pelo Presidente do Comité Regional de Certificagfio Flavio
Mendes Botelho - Codigo de Credenciamento junto ao INCRA: FLY, Ordem de Servigo SR-13 (MT)
G/N® 322/2012 de 05 de novembro de 2012, que informa que a poligonal que define os limites do imével
rural objeto dos memoriais descritivos certificados, nio sobrepde a nenhuma outra geormreferenciada,
constante do cadastro do INCRA, conforme declarado pelo responsavel técnico, e que sua execugdo,
segundo declaragdes do citado profissional, foi efetuada de acordo com a Norma Técnica de
Georreferenciamento de Iméveis Rurais do INCRA; DECLARACOES EXPRESSAS FIRMADAS
PELOS CONFINANTES de que os limites divisorios foram respeitados: Mw,
inscrito no CPF sob o n® 341.782.791-49, proprictério do imével rural denominado Fazenda Mundo
Santa Maria, devidamente matriculada sob o n® 5117, de ordem do Livro 02 deste Oficio, cadastrado no
INCRA sob o cddigo n® 950.076.300.322-7; HUGO WALTER FROTA FILHO. inscrito no CPF sob o
n® 226.656.767-53, proprietario do imével rural denominado Fazenda Serra do Cristalino, devidamente
mairiculada sob 0 n® 5120, de ordem do Livro 02 deste Oficio, cadastrado ne INCRA sob o codigo n®
950.017.371.009-2; OGIER DE OLIVEIRA LOBO FILHO, inscrito no CPF sob o n® 147.809.091-04,
proprietirio de imdvel rural denominado Fazenda Casa Grande, devidamente matriculada sob on® 5170,
de ordem do Livro 02 deste Oficio, cadastrado no INCRA sob o codigo n® 902.080.112.518-6;
ALESSANDRO QUEIRQZ, inscrito no CPF sob o n° 515.189.291-68, ocupante do imével rural
Idenominado Fazenda Nova Esperanga III; DECLARACAO DE AGUAS FLUVIAIS, devidamente
emitida em 24.10.2013, devidamente emitido pelo proprietario e profissional, relativa ao Rio Agua Preta;
ANUENCIA TACITA 'do INTERMAT, conforme certidiio datada de 06.01.2013. CERTIFICADO DE
lCA])ASTRO DE IMOVEL RURAL: INCRA - CCIR 2006/2007/2008/2009; Cédigo do Imével:
950.017.364.142-2; Denominag¢do do Imével: Fazenda Nova Esperanga; Area Total: 6.668,00 ha:
Classificagio do Imével Rural: Grande propriedade produtiva; Localizagho: As margens Rib. Agua
Preta; Municipio: Cocalinho-MT; Méd. Rural: 50,0007; N° de Mad. Rurais: 127,55; Méd. Fiscal:
80,0000; N° de Mdd Fiscais: 83,3500; FMP: 3.0000; Detentor do Imével: Geraldo Furquim Vieira; CPF
18.343.201-00; Cddigo da pessoa: 04.739.380-7; N° do CCIR 10674358098; RECEITA FEDERAL
O BRASIL: NIRF 6.587.427-7. PROCESSO DE GEORREFERENCIAMENTO N° 004/2014 - Pasia
172014, PROPRIETARIO: GERALDO FURQUIM VIEIRA, brasileiro, casado sob o regime da
omunhdo Universal de Bens, pecuarista, portador da CIRG n° 128.139 SSP/GO, inscrito no CPF n°
18.343.201-00, residente e domiciliado no municipio de Cocalinho-MT. TITULO AQUISITIVO:
dquirido por Compra e Venda conforme R-03 da Matricula n° 3.895, de ordem do Livro 02 deste
ficio. Protocolo n® 46.673 (25.11.2013) Registro realizado nesta data diante da notificacio do
NT. g postergou a validade do protocolo. (Emolumentos: 51,00 - Selo de Controle Digital
AI@M@ em 10.01.2014). Agua Boa-MT, 10 dc janeiro de 2014, Eu,

Paulo Morais Fernandes, Oficial, o fiz digitar, conferi e subscrevi.

"AV-01-11,104 (AV-01-5.895 em 30 de junho de 1993): Agua Boa-MT, 10 de janeiro de 2014.

AVERBACAQ_REMISSIVA - RESERVA LEGAL. Certifico e dou fé, que de acordo com a

~— RBACAO DE RESERVA LEGAL, oriunda do AV-01-5.895, de ordem do Livro 02 deste Oficio,
ica gravado o imdvel objeto desta matricula, conforme descrito a seguir: “TERMO DE
SPONSABILIDADE E P . :
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(" N2DAMATRICULA DO IMOVEL FICHA
11.104 ] 002

VE RSO

(IBAMA ¢ o proprietario, para constar que a floresta ou forma de vegetagdo existente na area de 290, 400

hectacres, relativos a 20% do total da propricdade 52,0000 hectares, fica gravada come de
utilizacio limitada, nio podendo nela ser fei de_exploragéio sem autorizagfio do 6rgio

-~ Paulo Morais Fernandes, Oficial,

\,

o fiz digitar, conferi e subscrevi.

R-02-11.104 Protocolo 47.285 (30.01.2014): Agua Boa-MT, 20 de fevereiro de 2014. COMPRA E
IVENDA, Procede-se o Registro da Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada nas Notas do Cartério
e Registro Civil e Tabelionato de Cocalinho-MT, no Livro n° 44, fls, 006/009, em data de 22.05.2013,
para constar que os proprietarios, GERALDO FURQUIM VIEIRA, anteriormente qualificado e sua
esposa [VANILDES CABRAL FURQUIM, brasileira, portadora da CIRG n® 3002897-SSP/GO, inscrita
no CPF sob o n° 897.471.861-87, venderam pelo valor de R3800.000,00 (oitocentos mil reais) a
gtotalidade do imdvel objeto desta matricula, sem quaisquer condigbes a MAIS ASSESSORIA
EMPRESARIAL LTDA - ME, inscrita no CNPJ sob o n® 07.772.756/0001-06, com sede na SQS 112,
Bloco C, Apt® 306, Asa Sul, Brasilia-DF, representada na forma constante da escritura. Apresentado
~~Lertificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009, n® 11409105096, com Cadigo
"~ do Imével Rural n° 950.017.364.142-2, Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural com NIRF n° 6.587.427-7. Para efeitos fiscais e de emolumentos, o imével
pbjeto desta matrzcula Joi avalzado em R$1.441.289,85. Foram gpresentados no ato da escritura e neste
i dcdes. pertinentes. (Emolumentos:

Paulo Morais Fernandes,

R$3.116,60 - Selo de Caontrole Digital AlJ 98424). Eu,
Dficial, o fiz digitar, conferi ¢ subscrevi.

AV-03-11.104 Protocolo 50.517 (30.10.2014): Agua Boa-MT. 06 de novembro de 2014,
ALTERACAQ RAZAO SOCIAL. Em atendimento ao requerimento do interessado Gustave Adolfo de
Uueiroz, datado de 16.10.2014. procede-se a averbagdo da Alteragiio ¢ Consolidagio Contratual n” 05
da Mais Assessoria Empresarial Ltda ME, datada de 29.04.2014, devidamente registrada na Junta
omercial deste Estado de Mato Grosso - JUCEMAT (registrado em 07.08.2014. sob o n°
1201437998} ¢ registrada na Junta Comercial do Distrito Federal (registrado em 26.05.2014, sob o n°
0140389920}, para constar que, de acordo com a Clausula 1* da referida Alteragfo Contratual, a Razio
social da proprietdria do imével objeto desta matricula passa a ser SERINGAL AGROPECUARIA
TDA ME, inscrita no CNPJ sob o n° 07.772.736/0001-06. com endereco na Rodovia ML 326. margem
direita do Rio Agua Preta, Fazenda Nova Esperanca. na cidade de Cocalinho - M. a administracio da
socledade cabe ao sociphGustavo Adolfo de Queiroz. CPF 664.466.351-68. Apresentado Certidao

Simplificada da Junt ercial de 21,10.2014. (Emolumentos: R$10.50 - Selo de Controle Digial
AMG 23663). Eu, #04 T)GV/)C?LC/J .Daniela Fernandes. Oficial Substituta II. o fiz digitar.

Confer! ¢ subscrevi,

R 1J-l 11. ]ﬂ-l Agna BR3oa-MT. 05 de outuhrn de 2022 - AL IENACAQO FIDUCIARIA - EMITENTE:
EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, agropecuarisia. scparado, inscrito no CPF sob n°
:)56‘(}46.(}21-04. residente ¢ domiciliado na -1 145, em Goiania-GO. AVALISTA:

Fm n° Grifica Rontual - Tel. 348230 f 2911 « JTI2A5
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JHH PARTICIPACOES EIRELLI, inscrita no CNPJ/MF sob n® 29.992.608/0001-21, com sede na Rua
72. n° 325, sala 1112, Qd C14, Lt 10/13, Jardim, Goias, cm Goidnia-GO, representada por Eduardo
Adolfo de Queiroz, conforme Alteragio e Consolidagdo ao Contrato Social, registro n® 20216677947,
aos 11/10/2021, na Junta Comercial do Estado de Goids - GO, subscrita pelo secretaria geral Paula
Nunes Lobo Veloso Rossi, ¢ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, expedida aos 05/10/2022, éas
15:32hrs, que ficam arquivados nesta Serventia. GARANTIDORA: SERINGAL AGROPECUARIA
EIRELLI. inscrita no CNPI/MF sob n® 07.772.756/0001-06, com sede na Rod MT 326, margem direita
do Rio Agua Preta, Zona Rural, Cocalinho-MT, representado por Gustave Adolfo de Queiroz, conforme
a Sexia Alleragdio e Consolida¢dio Contratual, firmada em Cocalinha - MT, aos 29/06/2015, rcgistrada
sob n° 20159096847, aos 19/11/2015; Alteracio ao Contato Social Consolidado, registro n® 2353545,
aos 28/07/2022, e Certiddo Simplificada n°® 22/116.863-0, de 18/08/2022, todos expedidos pela Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, subscrita pelo secretario geral Julio Frederico
Muller Neto, que ficam arquivados nesta Scrventia. CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A. inscrito no CNPJ/MF sob n® 90.4G0.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek. n° 2235 e 2041, ¢m Sio Paulo-SP, ou a sua ordem. FORMA DO TITULO: Cédula de
Produto Rural com Liquidagdo Financeira n® 175500300125, emitida em Goidnia-GQ, aos 27/09/2022, ¢
Instrumento Particular de Alienagiio Fiducidria de Bem Imével com Efeitos de Escritura Publica,
cmitido em Goiania-GO, aos 27/09/2022. PRODUTQ: Bovinos (arroba) - Pastagem. VALOR DE
RESGATE: R$11.999.880,00 (unze milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oifocentos ¢ oitenta
reais). SAFRA: 2022/2023. QUANTIDADE/UNIDADE: 4444400 arrobas. DESCRICAO: Bovino.
PRECO DO PRODUTO POR UNIDADE DE MEDIDA: R$270,00, acordado entre as partes.
VENCIMENTO: 01/09/2027. PRACA DE PAGAMENTO: 1755/SELECT SEDE SANTANDER JK.
FORMA DE PAGAMENTO: em 19/09/2025; 18/08/2026, e 01/09/2027, no valor de R$3.999.960.,00.
cada uma. débito em conta corrente n® 010039159, agéncia n® 1755. ENCARGOS FINANCEIROS:
Taxa pos fixada correspondente a Taxa Prefixada de 5,24% ao ano, acrescida de 100,00000% da
variagde do Certificado de Deposito Interbancarin-CDI. GARANTIA: EM ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula. O valor do imovel, para efeito de venda em publico
feildo, ¢ de R$ 20.100.274,00 (vinte milhdes, cem mil ¢ duzentos e setenta e quatro reais), segundo o
Laudo de Avaliagio Técnica elaborado em 25/08/2022, por Andre Luiz Surdi Debastiani - CREA/CAU
0806125, Registrada sob o R-25.171 do Livro 03-Auxiliar, desta Serventia. DEMAIS CONDICOES:
as constunles da cédula. Apresentados no registro: Certificado de Cadastro de Imével Rural -
CCIR/2022, quitado, cbddigo do imével n° 950.017.364.142-2, sob nimero de autenticidade
08050.13420.08484.02330, Centiddio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido de Imovel Rural, sob NIRF: 6.587.427-7, sob codigo de controle n® JACF.5533.5531.
FOBY, emitida eletronicamente er1 27/04/2022, as 13:43:32h, e Certiddo Negativa de Débitos Relativos
a0s Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, sob codigo de controle n° 417B.5DCC.C183.F51B.
cmitida eletronicamente em 09/08/2022, as 17:59:20h, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil.
cujas autenticidades foram confirmadas nas paginas eletronicas correspondentes. Dou [€. Protocolo n®
82.668, de 03/10/2022. Emolumcento $86.90. Selo digital: BUL 28314. Documento arquivado na
Pasta 17/2022, fls. 051/055.0 Oficial, . (ils/mrs).

Continua no verso

Este documento foi gerado pelo usuario 796.******-00 em 05/08/2025 10:00:53
NUmero do documento: 25080510000385100000189038524
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080510000385100000189038524

Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 05/08/2025 10:00:04

Num. 203296483 - P4g. 22



CNM 063420.2.0011104-94
LIVR vl

1 0 OFiCI REG!STRO GI;RAL

; : José Campos Sobrinho
REGISTRO DE IMOVFEIS, TITULOS Oﬁcial
E DOCUMENTOS DE AGUA BOA - MT
N'DAMATRICULA B IMOVEL FICHA .
11,104 ] ( 003 ) COMARCA DE AGUA BOA - MT

Y ()

&-05—11.104 - Agua Boa-MT, 19 de maio de 2023 - REGISTRO DE COMPRA E VENDA - Por
scritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 172/174, do Livro n® 0008-EL, aos 27/12/2022, e
Escritura Pablica de Rerratificacdo, lavrada as fls. 177/179, do Livro 0063-R, aos 05/05/2023, ambas nas
Notas do 4° Tabelionato de Notas do Municipio € Comarca de Goifnia-GO, remetidas por meio da Central
Eletronica de Integragiio e Informagdes — CEI/MT, Pedido n° 1063883, SERINGAL AGROPECUARIA
LTDA, ja qualificada, representada por scus socios administradores, Gustave Adolfo de Queiroz,
brasileiro, casado, auténomo, portador da CI/RG n° 3182084-SSP/GO, inscrito no CPF sob n°
664.466.351-68, residente e domiciliado na Rua Prudente de Morais, n® 1000, Casa-22, Parque
Ananguera, em Goidnia-GO, ¢ Paula Maria Lara de Souza, brasileira, divorciada, empresdria, portadora
da CI/RG n° 1.402.341-SSP/DF, inscrita no CPF sob n°® §90.889.691-91, residente e domiciliada na
Quadra, sn-Shis Qi 17 Conjunto 14, Setor de HabitagGes Individuais Sul, em Brasilia-DF, nos termos da
escritura, vendeu os direitos aquisitives que exerce sobre o imével objeto desta matricula a EDUARDO
MACHADO SILVA FILHO, brasileiro, filho de Eduardo Machado da Silva & Laura Ruth Rassi
Machado Silva, nascido aos 08/09/1983, em Goidnia-GO, administrador de empresas, portador da
CNH/DETRAN/GO n® 02733653447, na qual consta a CI/RG n°® 340197 SSP/TQ, inscrito no CPF sob o
n® 956.646.021-04, casado aos 05/08/2022, sob o regime da Separagio de Bens com ETHIENE
NASCIMENTQ MACHADO, brasileira, filha de Wagner José do Nascimento e Leila Alves do
Nascimento, nascida aos 17/08/1982, em Uberlindia-MG, fisioterapeuta, portadora da CL/RG n°
6.199.004 SSP/SC, e inscrita no CPF sob ¢ n® 050.531.546-78, residentes e domiciliados na Rua Alto
Paraiso, Quadra AB2, Lote 01A, Residencial Alphaville Goids, em Goidnia-GO, CEP 74.884.536, pelo
valor de RS 12.300.000,00 (doze milhdes e trezentos mil de reais), sem quaisquer condigSes.
Apresentados no registro: Guia de Imposto sobre Transmissio de Bens Iméveis - I'TBI n® 313, com|
avaliacio de RS 12.300.000,00 (doze milhGes e trezentos mil de reais), com guia de recolhimento no
valor de R$ 246.000,00, quitada, expedidas pela Prefeitura Municipal de Cocalinho-MT; CCIR/2022,
quitado, com c¢édigo do imovel n® 950.017.364.142-2; Area Total(ha): 4.189,1423; Denominago dof
Imével Rural: Fazenda Nova Esperanc¢a I e I1; Indicagdo do imdvel Rural: Margem dircita do rio agus
preta; Municipio sede do imdvel: Cocalinho-MT; Module Rural; 50,0018ha; FMP(ha): 4,00; Certidiof
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio de Imével Rural - NTRK
n® 6.587.427-7; Anuéncia para Transferéncia de Propriedade, expedida pelo Banco Santander (Brasil} 8]
A., ja qualificado, firmada em S#o Paulo-SP. aos 14/02/2023, assinada digitalmente pela procuradorg
Danicla Fraga Pla, brasileira, casada, bancéria, portadora da CI/RG n® 320654084, inscrita no CPF sob ¢
n® 221.388.758-65, nos termos da Certiddo, expedida aos 03/01/2023, da Procuragdo lavrada a fl. 195, dd
Livro 11352, aos 07/06/2022, pelo 9° Tabelido de Notas de Sfo Paulo-SP. As demais certidGes negativad

fiscais foram apresentadas quando da lavratura da respectiva escritura. Dou f£ olo n® 85.560, dd
23/03/2023. Emolumentos: RS 5.535,10. Sclo digital: BWG 43378. O Oficial] - (rfs/dgs)

CERTIDAO POSITIVA DE ONUS
CERTIFICO e dou fé, nos termos do art. 19 capute § .
1°, da Lei n® 6.015/73, que esta copia e reprodugéo Poder Judiciario do Es‘slado de Mato Grosso
fiel da matricula n°11104, e que dadas buscas nos él?dde ril‘“acs ?tfje. Rgg';tm
livros e arquivos deste Servigo, verifiquei existir em 2020190 do -artorio
seu teor os seguintes 6nus: AV-01 e R—04 , até a elo Digital: CGK 49877 RS 84,05

“Wwempresente data e hora. Validade: 30 dias - Art.754, Céd. do Ato(s): 176, 177. 8

CNGCE. ™ Consulta: www.tmt jus.br/selos

0 referido ¢ verdade e dou f6. S T Rn

Agua Boa-MT, em 05 de fevereiro de 2025, as 'y Jﬂ i vy e ESSTROE MRS, TILAR 0 DOCUMGUTISIRE Ad1 i OIuL-AT
13:40:31 h. Rus T T - Conre — daiin Aos - BT - Do TROIT-D060 - Tad. i) 161803 2 | RG] 464374

Aranfzp d 300071 1 | -mal b = ersagboarei o offs cdangonzoa szm b | oevtatia ol cheZangaban o

Vera Lucia Ceo Santana .
Registradora Substituta s ASSINADO DIGITALMENTE POR:
ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE. ® VERA LUCIA CED SANTANA-87041740110

1*.':PF B7041740110
¢ |Hash:

.* * Data e Hora da Assinatura: 05/02/2025 13:41

" Para confirmar a avtenticidade acesse:
" hitpe:/hverificador. iti. gov.briverifier-2. 7/
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