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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL DA COMARCA DE RONDONOPOLIS ESTADO DO MATO GROSSO

Processo n.° 1010013-78.2025.8.11.0003
Recuperacdo Judicial

RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., devidamente nomeada como Perita Técnica nos autos da Recuperacido Judicial em epigrafe, na
qual figuram como Requerentes, a sociedade empresaria SALES TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA., vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
em atencdo a Decisdo de Id. n. 195529367, ao artigo 51-A, da Lei n.° 11.101/2005 (“Lei de Recuperacio Judicial e Faléncia - LREF") e a Recomendacio n.°
106/2021 do Conselho Nacional de Justica (“CNJ”), apresentar o presente LAUDO DE CONSTATACAO PREVIA, nos termos a seguir expostos.
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INTRODUCAO

1. Trata-se de pedido de Recuperacio Judicial formulado pela pessoa juridica Sales Transportes Rodoviarios Ltda. (“Sales”), inscrita no CNPJ sob o
n.° 25.534.182/0001-01, representada por Edson Sales Filho (“Edson”), empresario, inscrito no CPF/MF sob o n.° 928.662.044-68, e Priscila Ferreira Sales
(“Priscila”), empresaria, inscrita no CPF/MF sob o n. 723.942.501-00, em conjunto denominados “Requerentes”, em tramite perante a 4° Vara Civel da Comarca

de Rondonépolis, Estado do Mato Grosso.

2. Em sede de Decisdo de Id n.° 195529367, esse D. Juizo determinou a realizacdo de constatacdo das reais condicdes de funcionamento do Grupo
Sales, visando a realizacdo de uma pericia preliminar, mediante a analise formal dos documentos exigidos pela Lei n.° 11.101/2005, com o objetivo de auxiliar
tecnicamente esse MM. Juizo na formacao de sua conviccao, a fim de que possa decidir, de forma segura, sobre o deferimento do processamento do pedido de

recuperacao judicial.

3. Nesse sentido, em atencdo ao disposto no artigo 51-A da LREF, bem como na Recomendacdo n.° 103/2021 do CNJ, essa Perita Técnica relune e
sintetiza, no presente relatério, as informacdes preliminares do Requerente, devendo-se fazer a ressalva de que as informacdes apresentadas podem ser

complementadas pelo Administrador Judicial a ser nomeado no presente feito.

4, Destaca-se que as andlises e observacdes apresentadas no presente relatério estdo fundamentadas nas informacdes técnicas e operacionais
apresentadas pelos Requerentes, e, ainda, da analise da movimentacao processual. Ressalta-se que o presente relatério esta disponivel para a consulta no sitio

eletrénico desta Perita Judicial, qual seja: https://rlbcadministradora.com.br/.
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5. Por fim, esta Perita Judicial informa que permanece a disposicdo para o esclarecimento de eventuais dividas por parte dos credores, terceiros

interessados e, sobretudo, desse D. Juizo.

Rondonépolis, 17 de junho de 2025

RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
Perita Judicial

Rogério de Lellis Pinto Bruno Chatack Marins

OAB/DF n.° 25.248 OAB/SP n° 390.398
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I. CONSIDERACOES PRELIMINARES

6. Inicialmente, destaca-se que a analise realizada por esta Perita Técnica baseou-se em:

a) Documentacdo apresentada nos autos;
b) Informacdes operacionais, gerenciais, contdbeis e financeiras existentes no processo e prestadas pelos representantes do Grupo Requerente
durante as diligéncias realizadas; e

c) Constatacoes aferidas em vistoria in loco no principal estabelecimento dos Requerentes.

7. Tais elementos serviram de base para a elaboracdo deste Laudo, a fim de constatar a real situacdo de funcionamento do Grupo Requerente, bem

como se ele atende aos pressupostos do pedido de Recuperacdo Judicial, previstos na Lei n.° 11.101/2005, mais especificamente em seus artigos 48 e 51.

8. Sabe-se que o instituto da Recuperacao Judicial é o mecanismo adequado para situacdes em que se tem uma empresa em crise circunstancial,
mas que ainda é vidvel, mostrando-se adequada a preservacao daquela atividade, eis que potencialmente geradora dos beneficios econémicos e sociais que a lei
pretende preservar. Portanto, estima-se aferir com o presente trabalho, o contetdo e a regularidade dos documentos técnicos que instruem a Exordial, atestando
sua veracidade, integralidade e correspondéncia com a realidade do Grupo Requerente, bem como as suas reais condicdes de funcionamento, com o intuito de

auxiliar este D. Juizo na formacao de sua conviccdo, nos termos do art. 51-A da LREF.

9. Ressalta-se que a Constatacao Prévia em curso contera os critérios de avaliacdo estabelecido por Daniel Carnio Costa nos capitulos 8 e 9 do livro

“Constatacao Prévia em processo de recuperacio judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR)”, constantes nas paginas 51/79.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
B CEP 01452-001 — Jardim Paulistano 6
ribcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 796.**+.**-00 em 17/06/2025 08:34:16 SIGILOSO

Ndmero do documento: 25061708334799300000183974909
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25061708334799300000183974909
Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 17/06/2025 08:33:48 -

P Num. 197794671 - Pag. 6




a_B ADMINISTRADORA

JUDICIAL

Il. BREVE CONTEXTUALIZACAO DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

10. O Grupo Requerente ajuizou pedido de Recuperacao Judicial em 17/04/2025, sob a justificativa de enfrentamento de crise econdémico-financeira.
De acordo com o exposto na Exordial, o Sr. Edson Sales, é filho de caminhoneiro e possui trajetéria ligada ao setor de transporte rodoviario de cargas desde a

juventude. Porém, foi apenas no ano de 2020 que, ao lado de sua esposa, Priscila, ele iniciou as atividades de transporte rodoviario.

11. Com a criacdo da empresa, Edson e Priscila encontraram uma oportunidade no potencial do setor logistico, mesmo em tempos de pandemia,
razdo pela qual comecaram a estruturar a empresa, tendo seus primeiros passos com investimentos estratégicos em tecnologia, na formacdo de uma frota
qualificada e na oferta de um atendimento personalizado, priorizando a confiabilidade e a agilidade nas entregas. Desde entdo os Requerentes concentraram seus

esforcos no desenvolvimento da empresa de transportes.

I.1. RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

12. Em que pese a produtividade das operacdes do Grupo, a partir de 2023, os Requerentes afirmam que a conjuntura adversa passou a comprometer
consideravelmente a viabilidade do empreendimento. Inicialmente, no dia 25/08/2023, ocorreu o primeiro grande sinistro envolvendo um dos caminhdes da
empresa. Em 27/11/2023, um segundo acidente agravou ainda mais a situacao financeira do Requerente, que ndo contava com seguro para lucro cessante, o que
comprometeu drasticamente o fluxo de caixa e a capacidade operacional. No total, os dois acidentes geraram uma perda de faturamento estimada em R$

550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais).
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13. Declaram que a crise agravou-se no ano seguinte, onde a empresa teve que vender seus ativos para gerar caixa rapido e promoveu a contratacao
de linhas de crédito de giro, sendo necessario um aumento substancial da exposicao a crédito ao longo do ano de 2024. Diante deste cendrio, ocorreu ainda a

queda dos valores dos fretes em 40%, sem reducao proporcional nos custos operacionais, com destaque ao custo elevado do diesel.

14. Sendo assim, entre os meses de setembro e novembro de 2024, a empresa Requerente enfrentou uma reducdo de 50% no volume transportado e
nos meses de dezembro de 2024 e janeiro de 2025, houve uma queda de aproximadamente 80% no faturamento, gerando perdas estimadas em R$ 400.000,00.

Em janeiro de 2025, a empresa sofreu um terceiro acidente, agravando ainda mais sua condicao financeira.
15. Em decorréncia desses fatores, os Requerentes afirmam que passaram a enfrentar dificuldades para adimplir seus compromissos financeiros, o
que resultou na situacdo de crise econémico-financeira atualmente enfrentada, levando ao ajuizamento do presente pedido de Recuperacdo Judicial como medida

de preservacio da atividade empresarial e do patriménio.

Ill. ESTRUTURA DO GRUPO

l.1. ESTRUTURA SOCIETARIA

16. A Sales Transportes Rodoviarios é uma sociedade empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 25.534.182/0001-01, constituida por Edson e Priscila,

gue tem como atividade principal oferecer solucées por meio do transporte rodoviario.
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17. Conforme informacdes prestadas pelo Requerente, as atividades da empresa sdo desenvolvidas atualmente, em sua sede comercial, situada no
Municipio de Pedra Preta, Estado do Mato Grosso. Ressalta-se que os Requerentes ndo apresentaram, inicialmente, a matricula do Imével em que desenvolvem
suas atividades. Contudo, em contato com os advogados dos Requerentes, foi disponibilizada o contrato de locacdo da sede a esta Perita Judicial, que aproveita

o ensejo para realizar a sua juntada nestes autos (Doc. 01).

18. Importante registrar que a empresa conta com um imovel de “apoio” que oferece alojamento aos motoristas que por ventura tem que passar o
dia na cidade, além de ser utilizado como depdsito de pneus pecas dos veiculos da empresa, porém nao foi apresentado nenhuma documentacado do referido
imével. Sendo assim, ao entrar em contato com os advogados dos Requerentes, foi informado que o local é alugado, mas ndo possui contrato, justificando que a

pratica € muito comum na regido.

19. Diante disso, com base na analise da documentacdo enviada, foi possivel constatar que a , Rua Jodo Candido dos Santos, n° 674, Centro, Pedra
Preta/MT, constitui, de fato, o principal local de desenvolvimento das atividades rurais da empresa Sales Transportes Rodoviarios, razao pela qual, esta Perita
Judicial informa que foi realizada uma visita in loco na sede da empresa dos Requerentes, com o objetivo de constatar o efetivo desenvolvimento das atividades

logisticas e relatar as principais constatacdes técnicas pertinentes ao presente feito.

20. Desse modo, destaca-se no topico a seguir as principais constatacoes realizadas durante a visita in loco feita por esta Perita, no ambito das

atividades desenvolvids pelos Requerentes.
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l1.2.  VISITA IN LOCO | CONSTATACAO DA REAL CONDICAO DE FUNCIONAMENTO DO GRUPO SALES

21. Em 04 de junho de 2025, foi realizada visita técnica a Sede da empresa Sales Transportes, localizada no municipio de Pedra Preta/MT, com o
objetivo de verificar in loco as condi¢cdes operacionais, estruturais e produtivas do imével mantido pelos Requerentes. A visita foi conduzida por correspondente

a servico desta Perita, sendo coletadas informacodes relevantes por meio de formulario préprio e observacao direta.

22. Isso posto, cumpre pontuar que a propriedade possui dois imdéveis. Sendo um imével para cuidar da parte administrativa e operacional da empresa
e um segundo imdvel utilizado como depdsito de pecas dos veiculos, pneus e alojamentos para os motoristas que eventualmente passam a noite na cidade entre

as viagens.

23. A sede da empresa fica localizada no mesmo imdvel que o Sr. Sales e a Sra. Priscila residem, o escritério administrativo que controla as operacoes

da empresa conta com 6 (seis) cdbmodos e fica na frente do imével.

24, Na ocasido, foi informado que a empresa atualmente possui uma receita mensal aproximada de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) e conta com
uma frota composta por 10 (dez) caminhdes e 1 (um) veiculo de apoio. Desses, oito caminhdes encontram-se em operacdo regular, cumprindo suas rotas

comerciais.

25. Um dos caminhdes, contudo, estad apreendido, enquanto outro permanece fora de atividade em razdo de avarias mecanicas. Destacou-se ainda
que todos os veiculos da frota sdo monitorados por meio de um sistema de rastreamento, o que permite a3 empresa acompanhar em tempo real a movimentacao

e a seguranca dos ativos.
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26. No que se refere ao quadro de pessoal, a empresa dispde de 8 (oito) motoristas e 1 (um) colaborador responsavel pelo apoio administrativo e
operacional. Segundo relato do Sr. Edson, sdo disponibilizados aos funcionarios local adequado para pernoite, alimentacado e itens de higiene pessoal, além de

ambiente de trabalho salubre, em conformidade com as normas da Consolidacio das Leis do Trabalho (CLT).

27. Dessa forma, destaca-se que a visita permitiu constatar que os Requerentes mantém atividades da transportadora em regular funcionamento,
tendo que passar por desafios comuns ao setor de transporte. Assim, a vistoria permitiu verificar a continuidade das operacbes e a capacidade produtiva,

corroborando a existéncia de atividade econémica em desenvolvimento, elemento indispensavel para a anélise de viabilidade da recuperacao judicial.

28. Por fim, esta Perita informa que as imagens registradas durante a vistoria in loco encontram-se reunidas no Anexo | do presente relatério pericial.

IV. COMPETENCIA DESSE D. JUiZO PARA PROCESSAR O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL DO GRUPO SALES

29. Inicialmente, importante ressaltar que o artigo 3° da LREF dispde que a competéncia para processar e julgar os pedidos de recuperacao judicial

pertence ao Juizo do local do principal estabelecimento do devedor, in verbis:

Art. 3° E competente para homologar o plano de recuperacdo extrajudicial, deferir a recuperacdo judicial ou decretar a faléncia o juizo do local do

principal estabelecimento do devedor ou da filial de empresa que tenha sede fora do Brasil.

30. Nesse contexto, extrai-se da documentacdo que acompanha o pedido de recuperacao judicial que os Requerentes se encontram estabelecidos

na cidade de Pedra Preta, estado de Mato Grosso, conforme consta do Contrato Social e CNPJ, abaixo reproduzidos:
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191111744

Unicos socios componentes da empresa SALES TRANSPORTES RODOVIARIOS

LTDA com sede na Rua Marechal Rondon, namero 440, bairro Centro, municipio de Pedra Preta -
MT, CEP: 78.795-000, devidamente inscrita no CINPJ sob n® 25.534.182/0001-01 e registrada sob
NIRE n" 51202406328, Resolvem emcomum acordo, alterar pela Oitava vez, sob as clausulas e

condigdes seguintes:

Id. n. 191111746

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NOMERD [= RECaA0 COMPROVANTE DE INSCRICAD E DE SITUAGAQ | 07 = /Ber L
25.534.162/0001-01 12108/2016
‘ e CADASTRAL

TRLNE. LIFHESAHIAL

SALES TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA |
T E! il T FARTASIA] URTE
SALES TRANSPORTES | DEMAIS

[COTIG0 E DESLRIGAD L AT TVDADE. ECHCMICE PRIFCIPAL
49.30-2-02 - Transporta rodovidrio de carga, excelo p perig a
internacional

#

TODIGU E DESLRICAD G ATVIDADES ECONONILAS SECUNDARRS
47.41:3-01 - Comérei Jista do Joras em geral, com predomindncia de prod limenticios - hipermercados.
A47.11.3.02 . Comérei jieta do dorias om geral, com predemindneia de prod - guparmorcados
TODIG0 E DESGRIGAD T AT LRELA URIDICH,

206-2 - Seciedade Empreosdria Limitada |
TOCRADOUAT HUMERD TONFLEMENTE

R MARECHAL RONDOM | 440 b o |
TEF EARROIDIETRT O TURICIFD or
78.705-000 | CENTRO | PEDRA PRETA | MT |
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Id. n. 191111745
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
FUMERD DE INSCRIGAD TATA DE ABERTLURA
COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SiTUAGAD
;ﬁ.j::_iszmanz-sz CADASTRAL 18/11/12022
OME EMPRESARIAL
‘ SALES TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA ‘
TITULO DO 5 TABELECIMENTO (NOWE DE FANTASIA) FORTE
L E | Toemn |
[CODIGO E DESCRIGAD O AT VIDADE ECONGMICA PRINCIPAL
49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal, interestadual e
internacional
IGO0 E DESCRIGAD Dhe ATTVIDADES ECOMNGMIGAS SECUNDRRING
47.11-3-01 - Comérelo varajista de mercadorias em geral, com predominincia de produtes alimenticios - hipermercados
47.11-3-02 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predomindncia de produtos alimenticios - supermercados
TODIE0 E DESCRICAD D MAT UREZA JURIDICH
206-2 - Socledade Empresdria Limitada |
LOGRAGOURD NOMERD COMPLEMENTO
R MARECHAL C. M. RONDON ‘ 440 ‘ i ‘
TEP BAIRROIDIS TRITC TALRICIFIO OF
| 78.795-000 | | CIDADE JURIGUE CENTRO | PEDRA PRETA | | MT |
31. Verifica-se, portanto, que os Instrumentos de Inscricdo do Empresario Individual em nome de Edson e Priscila, colacionados acima, indicam que

os Requerentes desempenham suas atividades na Comarca de Pedra Preta/MT, Unico local de estabelecimento do Grupo.
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32. Sob esse aspecto, é imperioso destacar que a Resolucio n.° 10/2020 do Egrégio Tribunal de Justica do Mato Grosso, atualizada em 06/06/20241,
institui Varas Regionais especializadas em Recuperacao Judicial e Faléncia, definindo essa douta 4? Vara Civel da Comarca de Rondonépolis como a competente
para processar e julgar pedidos de recuperacao judicial de comarcas vizinhas, entre as quais a Comarca de Pedra Preta/MT, local da sede das atividades rurais da

Transportadora em questao. Sendo vejamos:

2. RONDONOPOLIS

VAFRAS COMPETENCIAS

Proceszar e julgar oz feitos civeis em pgeral mediante distribuigio
alternada e igualitiria com as 1% 2® e 3® Varazs Civeiz e, privativamente,
mediante compensagdo, processar e julgar az agdes que versarem sobre
pedidos de recuperacgdo judicial, faléncia e seus

respectivos  incidentes, bem como homologagio de plano de
recuperagio extrajudicial, liquidagdc extrajudicial ou ordindria de
zociedade empresiria; incorporagdo de créditos da massa falida, assim
como execugio e quaisquer feitos que, por forga de lei, devam ter curso no
juizo da faléncia ou da recuperacdo judicial. pedido de insolvéncia civil,
em que fizure como parte pessoajuridica ou fisica, com domicilio
comercial nas comarcas e municipios integrantes do Polo VII — Regido
Sudeste - Rondondpolis (Pedra Preta, Itiquira, Guiratinga, Alto Gargas,
Alto Araguaia, Alto Taquzgi), Polo VIII - Centro-Sul — Primavera do
Leste (Jaciara, Juscimeira, Dom Aquino, Campo Verde, Poxoréo e
Paranatinga), Polo IX — Regido Leste — Barra do Garcas (Novo S&o
Toaguim, Nova Xavantina, Campinspolis, Agua Boa e Canarana) e Polo
XI - Regiio Nordeste - Sdo Félix do Araguaia(Porto Alegre do Norte,
Vila Rica, Queréncia e RibeirdoCascalheira).

4* Vara Civel

Ultima Atualizagio: ResolugZo n. 10/2020/0E, de 30 de julho de2020.

1 https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcms.timt.jus.br%2FDownload.aspx%3Farquivo%3D%2FINTRANET.ARQ%2FCMS%2FGrupoPaginas%2F68%2F1288%2FCOMPET%25C3%
258ANCIA _DAS VARAS -

Atualizada_em 06062024.docx&psig=A0OvVaw3m9DpSZdMHhgulBYFZ3HVP&ust=1747687942897000&source=images&cd=vfe&opi=89978449&ved=0CAYQrpoMahcKEwjYic6K862NAXUAAA
AAHQAAAAAQBA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
B CEP 01452-001 — Jardim Paulistano 14

rlbcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 796.***.***-00 em 17/06/2025 08:34:16 SIGILOSO
Ndmero do documento: 25061708334799300000183974909
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25061708334799300000183974909

Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 17/06/2025 08:33:48 Num. 197794671 - Pag. 14


https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcms.tjmt.jus.br%2FDownload.aspx%3Farquivo%3D%2FINTRANET.ARQ%2FCMS%2FGrupoPaginas%2F68%2F1288%2FCOMPET%25C3%258ANCIA_DAS_VARAS_-__Atualizada_em_06062024.docx&psig=AOvVaw3m9DpSZdMHhguIBYFZ3HVP&ust=1747687942897000&source=images&cd=vfe&opi=89978449&ved=0CAYQrpoMahcKEwjYic6K862NAxUAAAAAHQAAAAAQBA
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcms.tjmt.jus.br%2FDownload.aspx%3Farquivo%3D%2FINTRANET.ARQ%2FCMS%2FGrupoPaginas%2F68%2F1288%2FCOMPET%25C3%258ANCIA_DAS_VARAS_-__Atualizada_em_06062024.docx&psig=AOvVaw3m9DpSZdMHhguIBYFZ3HVP&ust=1747687942897000&source=images&cd=vfe&opi=89978449&ved=0CAYQrpoMahcKEwjYic6K862NAxUAAAAAHQAAAAAQBA
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcms.tjmt.jus.br%2FDownload.aspx%3Farquivo%3D%2FINTRANET.ARQ%2FCMS%2FGrupoPaginas%2F68%2F1288%2FCOMPET%25C3%258ANCIA_DAS_VARAS_-__Atualizada_em_06062024.docx&psig=AOvVaw3m9DpSZdMHhguIBYFZ3HVP&ust=1747687942897000&source=images&cd=vfe&opi=89978449&ved=0CAYQrpoMahcKEwjYic6K862NAxUAAAAAHQAAAAAQBA
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fcms.tjmt.jus.br%2FDownload.aspx%3Farquivo%3D%2FINTRANET.ARQ%2FCMS%2FGrupoPaginas%2F68%2F1288%2FCOMPET%25C3%258ANCIA_DAS_VARAS_-__Atualizada_em_06062024.docx&psig=AOvVaw3m9DpSZdMHhguIBYFZ3HVP&ust=1747687942897000&source=images&cd=vfe&opi=89978449&ved=0CAYQrpoMahcKEwjYic6K862NAxUAAAAAHQAAAAAQBA

&B| nLoc

JLDIC]AL

33. Portanto, verifica-se que é plenamente competente o presente Juizo para o processamento do pedido de recuperacao judicial formulado pelo
Grupo Sales, pois demonstrado que a principal unidade produtiva do grupo - a empresa Sales Transportes - estd localizada no Municipio de Pedra Preta/MT,
caracterizando-se, nos termos do artigo 3° da Lei n® 11.101/2005, como seu principal estabelecimento. Assim, estando o centro de decisées empresariais e de

geracao de receitas situado nesta Comarca, confirma-se a competéncia territorial deste D. Juizo para o conhecimento e processamento da presente recuperacao

judicial.
V. DECLARACAO DE BENS ESSENCIAIS
V.1. BENS INERENTES A ATIVIDADE RURAL
34. No que diz respeito aos bens essenciais indicados pelo Grupo Requerente, durante a visita in loco nas fazendas, foi possivel constatar a relevancia

e a necessidade dos itens listados pelo Grupo na Exordial para o regular desenvolvimento das atividades rurais exercidas na Fazenda. Nesse sentido, destaca-se
abaixo um breve rol dos bens declarados como essenciais ao desempenho da atividade rural, oportunidade na qual essa Perita Judicial expde abaixo os bens

declarados como essenciais pelos Requerentes. Vejamos:

‘ Veiculos

Descricao Valor Chassi

SCANIA/G 380 A4X2 - 3 EIXOS R$ 220.000,00 | 9BSG4X20093646530

SCANIA/G 380 A4X2 - 3 EIXOS R$ 220.000,00 | 9BSG4X20093639915

M.BENZ/AXOR 2544 S R$ 460.000,00 | 9BM958443MB221106
M.BENZ/AXOR 2544 S R$ 540.000,00 | 9BM958443NB277244
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VOLVO/FH 420 6X2T R$ 270.000,00 | 9BVAG10C7DE806216
SCANIA/R 440 A6X2 R$ 330.000,00 | 9BSR6X200D3829472
M.BENZ/ACTROS 2546LS R$ 350.000,00 | 9BM934251J5044579
M.BENZ/ACTROS 2546LS R$ 400.000,00 | 9BM934251L5053990
M.BENZ/ACTROS 2546LS R$ 400.000,00 | 9BM934251L5053994
M.BENZ/ACTROS 2546LS R$ 180.000,00 | 9BM934251CR650939
SR/IBIPORA SR3E FRIG R$ 220.000,00 | 9A9CFF393D1DV8632
SR/RANDON SR FG R$ 160.000,00 | 9ADF147399M291552
SR/NIJU NJSRFR 3E R$ 220.000,00 | 9A9FR3883DCDB5808
INO ENDURANCE R$ 220.000,00 | 9A9FR3883DCDB5772
FIAT/FIORINO ENDURANCE R$ 86.700,00 9BD2651PAR9240137
35. Ressalta-se que além dos bens listados acima, em contato com os Requerentes, foram apresentados, ainda, dois bens imdveis a esta Perita,

declarando-os como essenciais a atividade desenvolvida por eles. Vejamos:

Descricao Valor Situacao
R$ 1.400,00 (mil e
. . . $ ( . Alugado com contrato
Imovel da Sede administrativa quatrocentos reais)
. em anexo
mensais
Imoével de Apoio Nao informado Aluguel/Sem contrato
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36. No que se refere aos bens moveis listados na primeira tabela, na ocasido da vistoria, foi informado que a maior parte dos veiculos da empresa se
encontrava em operacao, realizando rotas de transporte fora da cidade. Foi possivel verificar que apenas dois caminhdes estavam parados naquele momento:

Placa: SGN2B95; Tipo: Connect Smart, por estar apreendido em razdo de irregularidades.

37. Ressalte-se, ainda, que a empresa possui um carro de apoio, que também desempenha papel essencial para a continuidade das atividades, qual
seja: uma fiorino; financiada; Placa: RRZ3B35, o qual é utilizado para oferecer suporte emergencial aos caminhdes em rota, transporte de pecas e materiais, além
de possibilitar o deslocamento dos sécios para o cumprimento de diligéncias operacionais, administrativas e logisticas. Trata-se, portanto, de bem de uso

multifuncional, diretamente vinculado a manutencao da estrutura de funcionamento da empresa.

38. Esses dados reforcam que os caminhoes e veiculo operacional sdo bens méveis essenciais ao regular funcionamento da empresa, pois constituem
0s meios indispensaveis a execucdo do objeto social da transportadora. A condicdo de estarem em circulacido no momento da vistoria é coerente com a dindmica

de uma empresa em atividade, e demonstra que os ativos estdo efetivamente integrados a operacdo empresarial.

39. No tocante aos bens imdveis, conforme os bens apresentados pelos Requerentes, bem como apds a vistoria nas referidas propriedades, foi
possivel constatar que os referidos iméveis sao utilizados como sede administrativa e operacional da empresa, abrigando setores responsaveis pela gestio de
frotas, planejamento logistico, além de espacos destinados ao armazenamento de materiais, equipamentos e veiculos diretamente relacionados as atividades de

transporte desenvolvidas pela empresa.

40. Além do uso empresarial, foi identificado que a parte posterior do imével é utilizada como residéncia pelos sdcios da empresa, o que reforca o
carater multifuncional e indispensavel da edificacdo. Trata-se, portanto, de um bem que cumpre dupla funcao: de um lado, serve como estrutura essencial para a

continuidade das operacdes da empresa; de outro, funciona como moradia dos representantes legais da pessoa juridica.
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41. Considerando todos os elementos apurados, conclui-se que os imdveis em questao sdo bens essenciais ao regular funcionamento da Sales

Transportes Ltda., sendo imprescindivel para a manutencao de suas atividades comerciais e para a moradia dos sécios.

42. No curso das diligéncias, foi informado pelo advogado do requerente que a empresa conta também com um segundo imdvel de apoio, utilizado
como ponto de pernoite para os caminhoneiros e como depdsito de pecas. Entretanto, foi igualmente informado que ndo ha contrato de locacao formalizado em
relacido a esse imével. Diante disso, recomenda-se a juntada de documentacido comprobatoéria da posse ou da utilizacio regular deste segundo imével, como um
contrato de aluguel, recibo ou outro instrumento equivalente, a fim de garantir maior transparéncia no processo e proporcionar melhor controle por parte do

juizo, do administrador judicial, dos credores e das demais partes envolvidas.

43. Diante dessas constatacoes, € possivel afirmar que os veiculos da frota da Sales Transportes Ltda. representam bens essenciais e de uso direto

na atividade econémica desenvolvida pela empresa, sendo fundamentais para a continuidade de sua atuacdo no mercado.

44, Dessa forma, insta pontuar que uma vez declarada a essencialidade desses bens, estes permanecerdo, em regra, sob a posse dos Requerentes,
enquanto perdurarem os efeitos do stay period, conforme prevé o artigo 6°, §4° da LREF. Ou seja, o periodo de blindagem patrimonial é fundamental para que os
Requerentes possam recuperar o félego das suas operacdes e alcancar a efetiva recuperacdo das atividades desempenhadas. Tal garantia é insculpida na parte

final do artigo 49, §3° da LREF, ndo havendo que se falar em omissdo da andlise legislativa no presente feito.

45, Nesse contexto, a jurisprudéncia do E. Tribunal de Justica do Mato Grosso (“TJMT”) é remansosa ao corroborar essa disposicido legal,

manifestando que os bens essenciais a continuidade das operacdes rurais devem permanecer na posse dos devedores. Vejamos:
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AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE BUSCA E APREENSAO - RECUPERACAO JUDICIAL - ALIENACAO FIDUCIARIA - EMPRESA EM RECUPERACAO
JUDICIAL - ART. 49, § 3°, DA LEI N° 11.101/2005 - APREENSAO DE BENS MOVEIS - IMPOSSIBILIDADE DURANTE O PERIODO DE BLINDAGEM DE 180
DIAS - BENS ALIENADOS ESSENCIAIS A ATIVIDADE EMPRESARIAL - RETOMADA DA ACAO AO FINAL DO PERIODO DE BLINDAGEM - RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. Os créditos decorrentes da alienacado fiduciaria ndo se submetem aos efeitos da recuperacao judicial, contudo,
durante o periodo de blindagem, de 180 (cento e oitenta) dias, estabelecido pelo art. 6°, § 4°, da Lei n°® 11.101/2005, nio se permite a venda ou a retirada, do
estabelecimento da devedora, de bens de capital essenciais a sua atividade empresarial, a fim de possibilitar a superacdo da crise econdmico-financeira em que
se encontra. Findado o periodo de blindagem, a acdo de busca e apreensdo deve retomar o seu curso.2

AGRAVO DE INSTRUMENTO - RECUPERACAO JUDICIAL - DEFERIMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL E SUSPENSAO DE TODAS AS ACOES - BENS
ALIENADOS ESSENCIAIS A ATIVIDADE ECONOMICO-PRODUTIVA DO GRUPO - PRINCiPIO DA PRESERVACAO DA EMPRESA - PRAZOS PROCESSUAIS
COMPUTADOS EM DIAS UTEIS (CPC, ART. 219) E PRAZOS MATERIAIS CONTADOS DE FORMA CONTINUA - PRECEDENTES - CONSONANCIA COM O
PARECER MINISTERIAL - RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. Os créditos decorrentes da alienacdo fiduciaria ndo se submetem aos efeitos
da recuperacdo judicial, contudo, durante o periodo de blindagem, estabelecido pelo art. 6°, § 4°, da Lei n°® 11 .101/2005, ndo se permite a venda ou a retirada,
do estabelecimento da devedora, de bens de capital essenciais a sua atividade empresarial, a fim de possibilitar a superacdo da crise econémico-financeira em
que se encontra. De acordo com o art. 189 da Lei n® 11.101/2005, a regra de contagem dos prazos processuais em dias Uteis, nos termos do art. 219 do CPC,
continua aplicavel aos processos de recuperacao judicial, com excecdo aqueles que ostentam natureza material e devem ser contados em dias corridos.?

46. No mesmo sentido, destaca-se o posicionamento do Col. Superior Tribunal de Justica (“STJ”) ao dispor sobre a essencialidade de bens

indispensaveis a manutencao da atividade rural:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. RECUPERACAO JUDICIAL. BENS ESSENCIAIS OBJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO
AUTONOMA DE EXECUCAO EM OUTRO JUI{ZO. BUSCA E APREENSAO. DESCABIMENTO. 1. N3o podem ser alvo de busca e apreensio, em
execucao singular, processada perante outro juizo, bens méveis que estao na posse das empresas recuperandas e que foram reconhecidos como
essenciais a atividade empresarial, ainda que sua aquisicio esteja garantida por alienacao fiducidria. Inimeros arestos do STJ nesse sentido. 2.
O término do stay period nao enseja, isolada e automaticamente, a possibilidade de constricao judicial sobre essa espécie de bens, sob pena de
subverter o proprio escopo do procedimento recuperacional. Julgados desta Corte nessa linha de inteleccdo. 3. Agravo interno desprovido.
Recurso especial dos ora agravados conhecido e provido.*

47. Dessa forma, a luz do disposto no art. 49, 83° da Lein.° 11.101/2005, bem como do entendimento consolidado da jurisprudéncia desse E. Tribunal

e do Colendo Superior Tribunal de Justica (“STJ"), conclui-se pela essencialidade dos bens identificados neste laudo, uma vez que sdo imprescindiveis ao regular
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desenvolvimento da atividade empresarial do grupo Sales, notadamente aqueles classificados como bens de capital, como os iméveis, caminhées, e demais

implementos diretamente ligados ao processo empresarial.

48. Ressalta-se que tais bens ndo apenas se encontram na posse dos Requerentes, como também sdo indispensaveis para assegurar a continuidade
do processo produtivo dos caminhdes e toda logistica, sendo, portanto, necessarios para o cumprimento do principio da preservacdo da empresa, insculpido no

artigo 47 da LERF, cujo objetivo principal é garantir a efetividade da recuperacao judicial.
49. Portanto, recomenda-se que tais bens sejam mantidos na posse do Requerente, ao menos durante o periodo de stay period, de modo a assegurar

a preservacao da atividade empresarial da empresa e o plano de soerguimento do sociedade empresaria, conforme possibilitam a jurisprudéncia e a legislacao

recuperacional vigente.

V.2. RELACAO DE CREDORES: CREDITOS SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL

50. Com relacdo ao passivo declarado da sociedade empresaria Sales Transportes, no Id. n.° 191809483, a empresa apresenta a relacdo de credores

sujeita a recuperacao judicial, conforme quadro colacionado abaixo:

Resumo por Classe de Credores

v Quantidade de
Classificacio Credores Valor Total (R$)
Garantia Real 5 R$ 960.777,47
Quirografaria 9 R$ 757.981,10
Total Geral 14 R$ 1.718.758,57
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51. Verifica-se, portanto, que a relacdo de credores apresentada estd em conformidade com o valor da causa indicado pela empresa Requerente, nos
termos do art. 51, § 5°, da Lei n® 11.101/2005. Além disso, com base na relacdo de credores acostada ao feito, é possivel observar que constam os devidos

enderecos com CEP de todos os credores listados pela empresa Requerente, em consonancia com o art. 3°, da Recomendacao 106/2021 do CNJ.

VI. ANALISE DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

52. Com base na documentacio contabil disponibilizada pelos Requerentes, esta Perita Judicial dara inicio a andlise das principais informacoes
econdmico-financeiras do Grupo Sales, conforme os documentos que instruem os autos até o momento. A avaliacido leva em consideracdo os dados extraidos
das demonstracdes contabeis, dos balangos patrimoniais e demais pecas que demonstram a estrutura patrimonial, o desempenho operacional e a capacidade

financeira do Grupo.
53. O objetivo, portanto, é verificar, sob a 6tica técnico-contabil, a coeréncia e suficiéncia das informacgdes apresentadas, bem como sua aderéncia

aos pressupostos da Lei n.° 11.101/2005, especialmente no que diz respeito a regularidade da escrituracao, a situacao patrimonial atual e a capacidade de geracao

de caixa do Grupo Requerente, conforme sera detalhado adiante.

VI.1. BALANCO PATRIMONIAL

54. Inicialmente, destaca-se que o balanco patrimonial constitui uma das principais demonstracdes contdbeis utilizadas na andlise da situacao
econdmico-financeira de uma entidade em um dado momento. Por meio dele, é possivel identificar a composicao dos ativos, passivos e do patrimoénio liquido, o

que permite uma avaliacio objetiva da estrutura patrimonial da empresa, sua capacidade de solvéncia e o grau de equilibrio entre recursos préprios e de terceiros.
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Trata-se, portanto, de instrumento fundamental a verificacdo da salde financeira da empresa, sendo especialmente relevante no ambito de uma recuperacio

judicial, em que se busca mensurar a real condicdo econdmico-patrimonial do devedor.

55. Nesse contexto, a seguir apresenta-se o balanco patrimonial do Requerente, conforme os documentos contabeis acostados nos autos. Destaca-
se que a demonstracdo reflete a posicdo patrimonial e financeira da empresa em data-base especifica, evidenciando a composicdo dos ativos (circulantes e ndo

circulantes), dos passivos (exigiveis e ndo exigiveis), bem como o valor do patriménio liquido:

Ativo 2022 2023 2024
Ativo Circulante 66.157,24 94.990,35 147.013,71

Disponivel (caixa e banco) 66.157,24 94.990,35 147.013,71
Ativo Nao Circulante 1.064.959,52 2.563.835,63 2.506.300,00

Realizavel a Longo Prazo 1.064.959,52 2.563.835,63 2.506.300,00
TOTAL Ativo 1.131.116,76 2.658.825,98 2.653.313,71
Passivo Circulante -386.011,14 -2.326.401,99 -2.251.027,97
Passivo ndo Circulante 0,00 0,00 0,00

Exigivel a longo prazo 0,00 0,00 0,00
TOTAL Passivo -386.011,14 -2.326.401,99 -2.251.027,97
Patriménio Liquido -745.105,62 -332.423,99 -402.285,74

Passivo + Patrimonio Liquido -1.131.116,76 -2.658.825,98 -2.653.313,71
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56. Verifica-se que a andlise dessa estrutura é fundamental para avaliar a capacidade de solvéncia do Requerente, a adequacio de seus recursos a

continuidade das operacdes e a necessidade de reestruturacdo financeira no ambito da recuperacao judicial. Com base no que fora apresentado, é possivel

observar que o Grupo apresenta um perfil altamente patrimonial, com forte imobilizacido dos ativos e baixo capital de giro.

57. Diante disso, é patente que o Grupo esta enfrentando uma deterioracdo de liquidez e resultados operacionais, o que pode comprometer sua
manutencdo no setor em que atua no médio prazo se ndo houver correcoes e medidas interventoras, razdo pela qual, verifica-se a importancia do presente

instituto recuperacional, cujo foco deve ser em melhorar a geracio de caixa e reverter os prejuizos das partes.
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58. Porém, nota-se, que o patrimonio liquido da Sociedade apresenta-se positivo, o que, em uma analise preliminar, demonstra um equilibrio contabil
favoravel entre os ativos e os passivos da empresa. Tal resultado reflete, em certa medida, uma estrutura patrimonial sélida. Contudo, a manutencao de um

patriménio liquido positivo ndo afasta, por si sd, eventuais riscos operacionais, financeiros ou de liquidez.

VI1.2. DEMONSTRACOES DE RESULTADOS DOS EXERCICIOS

59. A Demonstracdo do Resultado do Exercicio (“DRE”) é uma peca contabil fundamental que apresenta, de forma estruturada, as receitas, custos,
despesas operacionais e o respectivo resultado liquido (lucro ou prejuizo) da empresa em um determinado periodo, geralmente anual ou trimestral. Tal
demonstrativo permite avaliar o desempenho econémico-financeiro da entidade, sendo amplamente utilizado por gestores, analistas e investidores como
instrumento de apoio a tomada de decisdes e a andlise da viabilidade econémica da operacdo empresarial, especialmente em cenarios de crise ou reestruturacao,

como no caso de pedidos de recuperacao judicial. Sendo vejamos:
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Demonstracao do Resultado do Exercicio
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60. Conforme observa-se do quadro acima, em 2022, o Requerente Sales apresentou um desempenho financeiro abaixo do esperado em comparacao

aos anos subsequentes, diante do menor indice de vendas em comparacdo aos anos seguintes. Porém, ainda assim, os custos e despesas totais da empresa tém
superado sua receita, gerando prejuizos consecutivos, embora em 2024 esse déficit tenha sido significativamente reduzido. Isso corresponde ao aumento de

vendas nestes Ultimos anos, mas também, uma possivel melhora na gestao ou contencao de gastos.

61. A analise da demonstracido de resultados revela, portanto, que o Requerente teve um desempenho negativo em 2022, com uma queda em 2023,

Porém, percebe-se que houve uma consideravel amenizacdo nos efeitos da crise no ano de 2024.
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62. Nesse sentido, com base na andlise acima, é possivel observar a evidente crise financeira da empresa, situacao que justifica o atual pedido de
recuperacao judicial, a fim de que os Requerentes possam valer-se do instrumento juridico e medidas financeiras legais, que os auxiliem a alavancar suas receitas

operacionais e a reduzir as dificuldades financeiras atuais.

VI.3. iNDICE DE LIQUIDEZ

63. indice de Liquidez Geral (“ILG"): O ILG é um indicador que mede a capacidade da empresa de honrar suas obrigacées de curto e longo prazo, a

partir dos recursos disponiveis nos ativos circulantes e realizaveis a longo prazo. Trata-se de um dos principais pardmetros utilizados na andlise da solvéncia global

da entidade. Nesse contexto, passa-se a andlise do ILG da Empresa Requerente, conforme os dados contabeis apresentados nos autos:

Liquidez Geral

Ativo Circulante + Realizavel Longo Prazo 1.131.116,76 2.658.825,98 2.653.313,71
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo 386.011,14 2.326.401,99 2.251.027 97
indice de L.G. 2,93 1,14 1,18
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64. Diante do que foi apresentado nos graficos acima, nota-se que para satisfazer a integralidade de suas obrigacdes, considerando a totalidade de

seu ativo. No entanto, para tanto, seria necessario alienar a totalidade de seus bens do ativo nao circulante, especialmente os elementos do ativo imobilizado, o

que demonstra uma situacdo patrimonial que revela limitada liquidez e dependéncia de ativos de dificil conversdo imediata para a efetiva solvéncia de suas dividas.

65. Indice de Liquidez Corrente (“ILC"): O ILC é um indicador financeiro que avalia a capacidade da empresa de cumprir suas obrigacdes de curto

prazo, com base nos recursos disponiveis no ativo circulante. Trata-se de um pardmetro fundamental para mensurar o grau de solvéncia imediata da empresa,

indicando se os ativos de rapida realizacado sao suficientes para cobrir os passivos exigiveis no mesmo lapso temporal. Vejamos o do Grupo Sales:
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Liquidez Corrente

Ativo Circulante 66.157,24 94.990,35 147.013,71
Passivo Circulante 386.011,14 2.326.401,99 2.251.027,97
indice de L.C. 0,17 0,04 0,07
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66. Constata-se que a Empresa nao dispde de recursos suficientes, mesmo considerando a integralidade de seu ativo circulante, para adimplir suas
obrigacOes exigiveis no curto prazo. Observa-se, ainda, que a maior parcela de seu ativo encontra-se alocada no ativo imobilizado, notadamente em bens como
veiculos, o que denota uma estrutura patrimonial pouco liquida e com reduzida capacidade de conversdo imediata em numerério, circunstancia que pode

comprometer sua capacidade de solvéncia diante de exigibilidades imediatas.
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67. indice de Liquidez Seca (“ILS”): O ILS é uma medida mais conservadora de liquidez, por excluir os estoques da composicdo do ativo circulante. O

foco do indicador recai exclusivamente sobre os ativos liquidos de maior grau de liquidez, como disponibilidades e contas a receber, proporcionando uma avaliacao

mais restrita da capacidade da empresa de honrar suas obrigacdes de curto prazo com recursos prontamente realizaveis.

Liquidez Seca

Ativo Circulante (-) Estoque 66.157,24

94.990,35

147.013,71

Passivo Circulante 386.011,14 2.326.401,99
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68. Verifica-se, nos anos de 2022 a 2024, que a Sociedade nao dispde de recursos suficientes para cumprir suas obrigacdes de curto prazo, mesmo

quando considerado todo o seu ativo circulante, com a exclusdao do estoque. Observa-se que a composicao patrimonial da empresa estd majoritariamente

concentrada no ativo imobilizado, no caso, em veiculos, o que evidencia uma baixa liquidez dos ativos e limitacdes na capacidade de conversao imediata em

recursos financeiros para satisfacdo de suas dividas exigiveis.

69. Indice de Liquidez Imediata (“ILI"): O ILI é um indicador que mensura a capacidade da empresa de saldar suas obrigacées de curto prazo utilizando

apenas os ativos de imediata disponibilidade, como caixa, bancos e equivalentes de caixa. Por adotar uma abordagem mais restrita, o ILI oferece uma viso realista

da liquidez instantanea da empresa, desconsiderando valores que, embora realizaveis, ndo possuem liquidez imediata.

Ligquidez Imediata
Disponibilidade

66.157,24 94.990,35

147.013,71

Passivo Circulante

386.011,14 2.326.401,99

2.251.027,97

indice de L.I.

0,17 0,04

0,07
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70. Diante do que foi apresentado nos graficos acima, nota-se que a Empresa ndo dispde de recursos suficientes para honrar seus compromissos de

curto prazo, apresentando um indice persistentemente baixo ao longo dos anos.

71. A situacdo exige atencdo imediata e possiveis acdes corretivas para restaurar a saude financeira da empresa. Medidas como reestruturacio de

dividas, aumento de capital ou melhorias na gestdo de ativos podem ser necessarias para evitar uma crise de liquidez.
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VII. VERIFICACAO DOS REQUISITOS PARA A PROPOSITURA DO PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

72. Conforme exposto no decorrer deste laudo, a Constatacao Prévia foi introduzida pelas alteracdes trazidas pela Lei n.° 14.112/2020, facultando
ao magistrado a sua aplicacdo. No caso em questao, esse D. Juizo designou uma avaliacao da real situacdo dos Requerentes, tanto pela documentacao acostada

aos autos, quanto pela constatacao in loco em suas dependéncias.

73. Superada a fase da constatacao in loco, posto que os Requerentes, a priori, desempenham as atividades rurais elencadas na Exordial, passamos a

andlise pormenorizada dos requisitos legais exigidos pelos artigos 48 e 51 da LREF, utilizando-se, para tanto, o Método de Suficiéncia Recuperacional.

Vii.1. MODELO DE SUFICIENCIA RECUPERACIONAL

74. O jurista Daniel Carnio Costa, em seu estudo sobre a constatacio prévia no ambito de recuperacdes judiciais dispde que:

“A verificacdo precedente da situacdo da empresa interfere de forma proeminente na sociedade. O deferimento da recuperacdo judicial para uma empresa invidvel
consome energia, principalmente judicial, e que, se ndo calculadas nos principios legais norteadores, estd fadada, desde o inicio, a ndo gerar quaisquer beneficios para a
sociedade em geral, incluindo o sacrificio que serd imposto aos seus credores” 2
75. Diante disso, o jurista criou um modelo norteador para a avaliacdo objetiva e sumaria dos requisitos essenciais ao deferimento do processamento
do pedido, a fim de que o processamento da recuperacao judicial esteja de acordo, sobretudo, com o que estd previsto nos artigos 47, 48 e 51 da LREF,

contemplando, objetivamente, trés matrizes distintas, da forma que segue:

2 COSTA, Daniel Carnio. Constatacio Prévia em processo de recuperac3o judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR). Curitiba: Editora Jurud, 2019. Pags. 51/79.
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a) Primeira Matriz: constatacées das dimensdes preconizadas no artigo 47 da LREF, onde ha a andlise de elementos mais amplos, relativos a
atividade e a operacao do Grupo postulante. O intuito é verificar as reais condicdes do Grupo. O resultado das andlises efetuadas resultara

no Indice de Suficiéncia Recuperacional (“ISR”);

b) Segunda Matriz: verificacdo objetiva dos requisitos essenciais ao pedido, listados no art. 48 da LREF, correlacionando-os a realidade fatica

verificada no Grupo, sendo que o resultado das anélises efetuadas resultara no indice de Adequacido Documental Essencial (‘IADe”);

c) Terceira Matriz: verificacdo objetiva dos requisitos essenciais ao pedido, listados no art. 51 da LREF, correlacionando-os a realidade fatica

verificada no Grupo, sendo que o resultado das andlises efetuadas resultara no indice de Adequacio Documental Essencial (“lADu”).

76. Assim, o estudo realizado sera direcionado com base nas 3 (trés) matrizes acima, tendo cada uma a base legal dos mencionados artigos, consoante
ao posicionamento ja firmado pelo Dr. Daniel Carnio Costa. Cada uma das matrizes listadas acima, é dividida em itens a serem verificados e, conforme a satisfacao

dos requisitos, é atribuida uma pontuacio de 5 ou 10 pontos. Ao final, as pontuacdes das matrizes sdo somadas e é aferido o diagnéstico de deferimento,

determinacao de emenda ou de complementacdo da documentacao, de acordo com a tabela a seguir:

‘ indice Pontuacao Diagnéstico
ISR Menor que 40 Indeferimento do processamento
ISR Igual ou maior que 40 | Deferimento do processamento
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IADe Menor que 50 Emenda a inicial
IADe Igual a 50 Deferimento do processamento
IADu Igual a 130 Deferimento do processamento
Deferimento com determinacao de
IADu Entre 90 e 129 complementacao nos autos em 30
dias
IADu Menor que 90 Emenda a inicial
77. Isso posto, destacam-se a seguir, as hipoteses de respostas para as dimensdes analisadas:
Julgamento do Analista Pontuacao Atribuida
Cumprido 10
Parcialmente Cumprido 5
Nao Cumprido 0
78. Seguindo estas premissas, tratamos de realizar a aplicacdo do modelo norteador para o Grupo avaliado, conforme matrizes avaliativas a seguir

delineadas:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1811 — Cj, 1101
B CEP 01452-001 — Jardim Paulistano

rlbcadministradora.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 796.***.***-00 em 17/06/2025 08:34:16
Ndmero do documento: 25061708334799300000183974909

Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 17/06/2025 08:33:48

SIGILOSO

Num. 197794671 - Pag. 36

https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25061708334799300000183974909

36



8B

JUDICIAL

Dimensao

Manutencao da
fonte
produtora e
superacdo da
crise
econdémica

RLBC

ADMINISTRADORA

Tabela 1: indice de Suficiéncia Recuperacional (ISR)

Matriz avaliativa referente ao art. 47 da Lei n.° 11.101/2005

Item a ser verificado

1. Existe receita operacional vinculada a atividade
empresarial?

Julgamento do

Analista

Cumprido

Pontuacao
Atribuida

10

Justificativa tedrica / Racional para a avaliagcdo do
item

Da andlise da documentacao contabil, a RLBC constatou
a existéncia de receita operacional vinculada a atividade
empresarial.

2. Globalmente, a estrutura fisica utilizada pela
entidade é suficiente para a consecucao de seus
negocios?

Cumprido

10

Conforme vistoria técnica in loco, a RLBC constatou que
os Requerentes possuem estrutura fisica suficiente para
a consecucao de suas atividades, conforme é publico e
notério.

3. A entidade dispoe de ativos em quantidade
suficiente para continuar a produzir?

Cumprido

10

A empresa Requerente possui ativos suficientes para a
continuidade da operacdo empresarial rodoviaria.

4, Os ativos destinados a
producao/desenvolvimento da atividade
principal estdo em estado adequado?

Cumprido

10

Conforme visita técnica constante neste relatorio,
verifica-se que a estrutura e os ativos estdo
adequadamente conservados.

Manutencio do
Emprego

5. A entidade terd funciondrios em quantidade
que permita a produzir/ comercializar seus
produtos ou viabilizar a retomada da normalidade
de suas operacoes?

Cumprido

10

O Grupo possui quadro funcional suficiente a retomada
das atividades. Atualmente, ha 9 colaboradores ativos,
segundo constatado na visita in loco.

6. O numero de empregos € relevante e
significativo?

Cumprido

10

Foi juntado um contrato de terceirizacdo de servicos
prestados, com a contratada a empresa SALES E FILHOS
TECNOLOGIA EM TRANSPORTES LTDA. (empresa
tendo como sdcia a Sra. Priscila). Durante a visita in loco
foi informado que naguele momento a empresa contava
com 09 empregados.
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Sim, considerando que as atividades da Requerente
movimentam setores como transporte, oficinas, postos
de combustiveis, contabilidade, fornecedores de pecas e
seguros.

7. A empresa gera empregos indiretos? Cumprido 10

A atuacdo da empresa Sales Transportes no setor de
transportes da regido de Pedra Preta/MT é continua,
estruturada e relevante em termos de geracdo de
9. A entidade é u~m player relevante em seu Cumprido 10 producido, empregos e movimentacdo econdmica local.
segmento de atuacio?
Por essa razdo, pode-se considerar a empresa como um
player regional na cadeia produtiva de transportes e
Funcao social e logistica.

estimulo a

atividade

Tans Nao. A estrutura e os produtos oferecidos pelo Grupo
econdémica

Sales possuem substitutos no mercado, uma vez que a
atividade de transportes é amplamente desenvolvida na

10. A estrutura e/ou produtos oferecidos pela Mmesma reglao.

entidade ndo possuem substitutos no mercado? X Néo Cumprido o

Embora o grupo tenha importancia local e contribua para
a economia regional, ndo se trata de atividade exclusiva
ou de produto Unico, sendo possivel sua substituicdo por
outros agentes econémicos do setor.

Sim. A partir da andlise dos dados contabeis fornecidos e
representados no presente laudo, verifica-se que a
moeda de liquidacio do Requerente é inferior a R$ 1,00,
Cumprido 10| o que demonstra que a Requerente atravessa uma

11. E possivel calcular a moeda de liquidacdo
Interesse  dos | (Valor total/Passivo total sujeito a recuperacdo

credores judicial) da entidade? Informa a moeda de . - . . . .
Fepidacio situacdo patrimonial critica, devido ao elevado grau de
’ comprometimento do passivo em relacdo ao ativo
disponivel.
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12. E possivel aferir a rentabilidade média dos
ativos (lucro operacional ajustado/ativo total)?

Cumprido

Sim. A partir da andlise da documentacdo contabil
fornecida e representados no presente laudo, verifica-se
10 | que a rentabilidade média dos ativos do Requerente é
inferior a R$ 1,00, o que evidencia a auséncia de retorno
financeiro sobre o total de ativos.

Total

100

indice de Adequacio Documentacio Necessario

40

Cumprido
/\ Parcialmente Cumprido
X Nio Cumprido

8B
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Fundamentacao Referéncia

Legal

Art. 48 -

. i~ Certidoes e
Certidoes e R
. Legalidade
legalidade do .
. do Pedido
pedido

Tabela 2: indice de Adequacio Documentacio Essencial (IADe)

Matriz avaliativa referente ao art. 48 da Lei n.° 11.101/2005

Item a ser
verificado

Comprovante de
que desenvolve a
atividade regular ha
mais de 2 (dois)
anos

Julgamento
do Analista

Cumprido

Pontuacao
Atribuida

10

Justificativa Tedrica / Racional para
a Avaliacao do Item

O Grupo Sales ja se encontra
registrado na Junta Comercial do
Mato Grosso. Foram apresentados os
cartoes CNPJ's, Contrato Social,
Registros do Empresario Individual e
Inscricdes Estaduais.

Localizagcdo nos autos

o

Id's n.
191111744/191111745/
191111746; 191111747

Comprovante de
nao ter sido falida e,

se o foi,
comprovante de
que as

responsabilidades
foram extintas

Cumprido

10

Foi  devidamente  apresentadas
declaracio de faléncia e recuperacao
judicial.

Id n.° 191109325,
191109310

Comprovante de
ndo ter obtido
concessao de
recuperacao judicial
ha menos de 5 anos

Cumprido

10

Foi apresentada Declaracdo dos
Requerentes, afirmando que ndo sao
ou foram falidos e de que nao
obtiveram, hd menos de 5 anos,
concessao de recuperacao judicial.

Id's n.°
1191109310

191109325,

Comprovante de
que a entidade nao
foi condenada por
nenhum crime
previsto na Lei
11.101/2005

Cumprido

10

Foram apresentadas as certidées com
regularidade.

Id's n.° 191109325
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rlbcadministradora.com.br
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Comprovante de

que 0s

administradores i

~ . . Foram apresentadas as certidoes | Id n.° 191109325;
5 |ndo tenham sido Cumprldo 10 criminais negativas da empresa. 191109311; 191109312

condenados por
crime previsto na

mesma Lei
Total 50
Indice de Adequacao Documentacao
Necessario 50

Cumprido
/\ Parcialmente Cumprido
X Nio Cumprido

Tabela 3: indice de Adequacio Documentacio Util (IADu)
Matriz avaliativa referente ao art. 51 da Lein.° 11.101/2005

Julgamento do Pontuacdo Justificativa tedrica / Racional para a

Item a ser verificado Localizacdo nos autos

Analista Atribuida avaliacao do item

Exposicdo na peticdo inicial das
causas concretas da situacao
patrimonial do devedor e da crise
econdmico-financeira

Requisito atendido, conforme peticdo o
) Cumprido 10 | inicial e documento em apartado el n: 191109299,
191109333
apresentado pelos Requerentes.
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. . . Apresentados Balancos de 2022 a 2024 | Id. n.° 195097820 a

2a | Balanco Patrimonial Cumprido 10 | Balancete de 2025, 195097823
2h [l e e R 10 | Apresentados DRA's de 2022 a 2025. | Id. n.° 195097830

acumulado

Demonstracdo de resultado do . , Id. n.° 195097825 a
2c dltimo exercicio social Cumprido 10 | Apresentados DRE's de 2022 a 2025. 195097827

Relatério gerencial de fluxo de . Apresentado fluxo de caixa consolidado [Id. n.° 195097831 a
e caixa e sua projecio EREEREE A (DFC), com projec¢oes de 24 meses. 195097832

Descricdo das sociedades do . Constou na peticao inicial a descricao | Id. n.° 191109299,
= grupo societdrio Cumprido g das sociedades do grupo. 191109312

Relacdo nominal completa dos Apresentada relacio com valores e
3 | credores com valores atualizados Cumprido 10 | natureza dos créditos. Recomendavel | Id. n.° 195097828

e discriminacao individualizacido dos credores.

Relacio inteeral de empregados e Informado que ha um contrato de
4 a0 g preg Cumprido 10 | terceirizacdo de empregos de empregos | Id. n.° 195097829

respectivos valores

com outra empresa dos Requerentes.
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Certiddo de regularidade no o
5 |Registro Publico e ata de Cumprido 10 | Certidoes devidamente apresentadas Ik LRSS g
~ . . 191109347
nomeacdo dos administradores
Relacdo de bens dos sécios Relacso de bens devidamente Id. n.° 191109313,
6 | controladores e dos Cumprido 10 3 re(s;entada oS autos 191109315, 191109317,
administradores do devedor P ’ 191109319 a 191109321
Apresentados extratos do Banco do
Extratos bancérios do devedor e . Bl @ CAla C.é EEGLS A 6 am eI Id. n° 191109327 A
7 P . Cumprido 10| de auséncia de acesso as contas
aplicacdes financeiras o . 191109329
bancarias no Banco Sofisa; BS e
Daycoval.
Certiddbes de protestos da . = o
8 comarca do domicilio do devedor Cumprido 10 | Certiddes apresentadas. Id. n.° 191111748
Relacio de todas as acdes iudiciais Foi apresentada certidao, que indica que
9 ¢ _— coes | Cumprido 10| a empresa nao possui nenhuma agdo, | Id. n.° 191109323
com estimativa de valores X .
figurando como parte autora ou parte ré.
. ~ .- . N Ids. n.° 191109330 a
10 | Escrituracao contabil regular Cumprido Vide item 2 191109331

8B
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1 Relatorlo detalhado do passivo S « | Relatério de passivo fiscal apresentado 1d. n° 191109309
fiscal nos autos.
Circuiante, inclosive ndo susitos Apresentada _relagio dos bens e
12 ’. J€ito: & Cumprido * | negocios juridicos celebrados com |Id.n.° 191109331
recuperacdo, com  negdcios o
L . credores (art. 49, §3°).
juridicos vinculados
Total 130
indice de Adequacio Documentacio Necessario® 130
Cumprido
A\ Parcialmente Cumprido
¥ N3o Cumprido
VII.2. DIAGNOSTICO GLOBAL
79. Com base no exposto, destaca-se abaixo o diagndstico global do Grupo Sales, para fins de deferimento do processamento da presente

recuperacdo judicial pretendida:

3 O Livro “Constatacio prévia em processo de recuperacio judicial de empresas: o modelo de suficiéncia recuperacional (MSR)”, de Daniel Carnio Costa e Elisa Fazan. Curitiba:
Jurua, 2019, nas paginas 51 a 79 foi elaborado antes da reforma da Lei 14.112/2020. Por isso, a pontuacao vai até 130, ja que nao considera os trés novos incisos. Todavia, os
requisitos novos apresentados pela Lei foram cumpridos como acima exposto.
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80.
indice Sigla Pontuacao Diagnéstico
il de. Seiffe e ISR 100 Deferimento do processamento
Recuperacional
Lpls @ Adequ:agao IADe 50 Deferimento do processamento
Documental Essencial
Lpls @ Ac!equagao IADu 130 Deferimento do processamento
Documental Util
81. Aproveita-se a oportunidade, para rememorar a tabela de somatéria das matrizes em questao:
‘ indice Pontuacao Diagnéstico
ISR Menor que 40 Indeferimento do processamento
ISR Igual ou maior que 40 | Deferimento do processamento
IADe Menor que 50 Emenda a inicial
IADe Igual a 50 Deferimento do processamento
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IADu Igual a 130 Deferimento do processamento
Deferimento com determinacdo de
IADu Entre 90 e 129 complementacdo nos autos em 30
dias
IADu Menor que 90 Emenda a inicial
82. Considerando os resultados apurados nos indicadores ISR, IADe e RLBC, os quais evidenciam de forma objetiva a situacdo econémico-financeira

do Requerente, conclui-se que estio presentes os elementos que demonstram a necessidade da adocdo do instituto da recuperacao judicial. Nesse contexto, na

qualidade de Perita Técnica, recomenda-se o deferimento do processamento da recuperacao judicial pleiteada, uma vez que o Requerente atende aos requisitos

legais estabelecidos nos artigos 48 e 51 da Lei Federal n.° 11.101/2005, sobretudo no que se refere ao exercicio regular de suas atividades empresariais e a

apresentacdo da documentacao indispensavel para o processamento do feito.

83. Diante do preenchimento dos requisitos legais, e da anélise dos elementos de andlise recuperacional e documental, verifica-se a viabilidade do

processamento da recuperacao judicial da sociedade Sales Transportes Rodoviarios Ltda.
CONCLUSAO

84. Por todo o exposto, da analise das informacdes e documentos a que teve acesso a RLBC, ora Perita Técnica, para a elaboracao do presente Laudo

de Constatacdo prévia, apresenta-se a seguir, as seguintes consideracdes, visando elucidar as determinacoes das r. Decisdes de Id. n.° 193103188 e 193614728:
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i) A Sociedade Sales Transportes, encontra-se em pleno e normal funcionamento e possui condicoes faticas de ser beneficiado com o
instituto da Recuperacao Judicial;

iii) O valor da causa indicado na peticao inicial do pedido de recuperacao judicial, corresponde ao valor total dos créditos declarados como
submetidos ao processo de recuperacao judicial;

iiii) A documentacido dos devedores foi apresentada de forma segregada;

iv) A Sociedade Sales Transportes tem como estabelecimento principal o Municipio de Pedra Preta/MT, local onde desempenha a sua
atividade empresarial, razio pela qual este D. Juizo é o competente para processar e julgar o pedido de recuperacdo judicial formulado,
nos termos do item 2 da Resolucdo 10/2020 do TJMT;

V) As demonstracoes contdbeis apresentadas pelo Requerente, corroboram a existéncia da crise econdmico-financeira e, por sua vez,
demonstram que ha chances de recuperabilidade por meio de uma reestruturacdo do passivo organizacional da empresa. Por essa razio,
diante da existéncia de chances de recuperabilidade, bem como do notério endividamento dos Requerentes, entende-se que o instituto
da recuperacao judicial, consagrada pela LREF, é o mecanismo mais adequado e juridicamente seguro para que estes retomem a funcao
social e econémica do Grupo, nos termos do art. 47 da LREF;

vi) A Sociedade Sales Transportes apresentou integralmente os documentos previstos no art. 48 da Lei n.° 11.101/2005, nao sendo
necessaria a complementacido com outras documentacoes; e

vii) A Sociedade Sales cumpre os requisitos previstos no art. 51 da Lei n.° 11.101/2005, conforme Tabela 3 do tépico VII.2, sendo que foram
apresentados os documentos que demonstram a regularidade para o pedido, sendo necessério.
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85. Diante de todo o exposto, esta Perita Técnica conclui que os requisitos exigidos pela Lei n.° 11.101/2005 foram devidamente cumpridos, sendo,

portanto, plenamente vidvel o deferimento do processamento da presente recuperacao judicial pleiteada.

86. Por fim, esta Perita Técnica coloca-se a disposicao deste D. Juizo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios,

visando a efetivacdo dos direitos dos credores e a viabilizacdo da recuperacao judicial do Grupo em crise.

Termos em que,
pede deferimento.
Rondonépolis, 17 de junho de 2025
RLBC CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Perita Judicial

Rogério de Lellis Pinto Bruno Chatack Marins
OAB/DF n.° 25.248 OAB/SP n° 390.398
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ANEXO | - VISTORIA AO GRUPO SALES

CARRETA ECM4A06
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CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios deste instrumento, de um lado o Sr MANOEL PEREIRA LEITE, brasileiro, casado, residente e
domiciliada na cidade de Pedra Preta Estado de Mato Grosso sito na Rua Ponce de Arruda n® 250 — centro, Portador da
Cédula de Identidade RG n° 347961 SSP/MT e CPF n° 283.966.691-04, e o do outro a empresa SALES E FILHOS
TECNOLOGIA EM TRANSPORTES LTDA, devidamente inscrita no CNPJ n° 36.891.941/0001-00, com sede a Rua Joao
Ponce de Arruda n°® 674 — Centro, neste municipio de Pedra Preta Estado de Mato Grosso, neste ato representado por seu
proprietario o Sr* EDSON SALES FILHO, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta cidade de Pedra Preta Estado de
Mato Grosso, Portador da Cédula de Identidade RG n° 1219226 SSP/PB e CPF n° 928.662.044-68, tem justos e contratado
0 seguinte, que mutuamente convencionam, outorgam e aceitam, a saber: O primeiro nomeado, aqui designado “LOCADOR",
sendo proprietario de um Imével Residencial/Comercial sito na Rua Joao Candido dos Santos n 674 - Centro, neste municipio
e comarca de Pedra Preta-MT, da em locagéo ao segundo, aqui designado “LOCATARIO", mediante as clausulas e condigdes
seguintes: -

12) O prazo de locago & de (12 meses) a iniciar em 05 de Abril de 2025 e a terminar em 04 de Abril de 2026, data em que
o LOCATARIO se obriga a restituir o imével desocupado ou de outra forma a renovar expressamente o novo contrato caso
vier a permanecer no imével. O novo aluguel-apds vencimento sera reajustado de acordo com indices determinado

exclusivamente pelo Governo vigente na ocasido sob pena de incorrer na multa da clausula Il e de sujeitar-se ao disposto no
Art. 1196 do Cadigo Civil Brasileiro;

2%) O valor do aluguel mensal é de R$ 1.400,00 (Um Mil e Quatrocentos Reais), que 0 LOCATARIO se compromete a pagar
pontualmente até o dia (05) Cinco de cada més, na residéncia do Locador ou seu representante legal.

3%) Os consumos de agua, luz, telefone e gas, conservagdo e outras decorrentes de Lei, assim como suas respectivas
majoragdes, ficam a cargo do LOCATARIO e, seu ndo pagamento na época determinada acarretara a resciséo do presente
contrato;

4%) O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imovel obriga-se por todas as outras, devendo trazer o
imovel locado em boas condigdes de higiene e limpeza com aparelhos sanitérios e de iluminagao, pinturas, telhas, vidragas,
fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservago e funcionamento, para assim
restitui-los quando findo ou rescindido este contrato sem direito a obteng&o ou indenizag&o por quaisquer benfeitorias ainda
que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imovel;

52) Obriga-se 0 LOCATARIO no curso da locago, a satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa,
nao motivando elas a rescisao deste contrato;

6%) N&o & permitida a transferéncia deste contrato, nem a sub-locag@o, cessao ou empréstimo total ou parcial do imovel, sem
prévio consentimento por escrito do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes,
a fim de que o imével esteja desimpedido nos termos do presente contrato. Igualmente nao & permitido fazer modificagoes,
ou transformagdes no imovel, sem autorizagéo escrita do LOCADOR;

7%) O LOCATARIO deste ja faculta ao LOCADOR ou seu Representante, examinar ou vistoriar o imoével locado quando
entender conveniente;

8%) No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficard o LOCADOR desobrigado por todas clausulas deste contrato,
ressalvada ao LOCATARIO, tao somente a faculdade de haver no poder desapropriante a indenizagao a que, por ventura,
tiver direito;

9%) Nenhuma intimagZo do servico sanitario sera motivo para o LOCATARIO abandonar o imével ou pedir rescis@o deste
contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar a construgéo ameagada a ruir;

\ J)? C&:VL@"S
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10%) Assina (m) também o presente contrato, como fiador e principal pagador, solidariamente com o LOCATARIO por todas
obrigacdes neste exaradas, o Sr° Ndo solicitado, abaixo identificado cuja responsabilidade, entretanto, perdurara ate a
entrega, real e efetiva, da chave do imével locado;

112) No caso de morte, faléncia, insolvéncia ou mudanga de domicilio dos fiadores, o LOCATARIO se obriga, dentro de 30
dias, a dar substituto idéneo, a juizo do LOCADOR, sob pena de incorrer na multa estipulada R$ Nao Solicitado ao dia, na
qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula contratual, com a faculdade, para a parte inocente, de poder considerar
simultaneamente rescindida a locagéo, independente de qualquer formalidade;

12°) Para todas as questdes oriundas deste contrato, sera competentes o Foro da localizagéo do imével, com rentncia de
qualquer outro, por mais especial que se apresente;

13%) Tudo quanto for devido em razéo do presente contrato e, que ndo comportem o processo executivo, sera cobrado em
agao competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os honorarios advocaticios que o credor constituir para
ressalva de seus direitos;

14%) Quaisquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagdes, bem como as despesas a que o proprietério for obrigado
por eventuais modificagdes feitas no imével, pelo LOCATARIO, nZo ficam compreendidas na multa da clausula 11* mas
serdo pagas a parte;

15%) O imovel, objeto da presente locagéo, destina-se a Re3|den0|a/ComerC|o ndo podendo sua destinag&o, ser mudada sem

o consentimento expresso do LOCADOR,; PR AN *ﬁt
A \o N o\

16%) Assim, por estarem justos e contratados, assmarﬁm @fﬁsente '\ontrato em 02 vias, de igual teor, em presenca das

testemunhas abaixo, destinando-se uma via para cadg Rﬁﬁ‘a dagpﬁrtes interessadas. ?\«9

.
LD
%, V&
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\" QPedra Preta — MT.

J) /wm@fkﬁ ifm/ .f....ﬁ«ﬁ ....................................

Manoel Pereira Leite Sales
CPF n° 283.966.691-04
LOCADOR

E;isoﬁ Sa'IeS Filho
CPF: 928.662.044-68
LOCATARIO

Testemunhas:

T — 8 e etet e s e ettt et e e e es
Nome Nome
CPF CPF

Observagdes sobre a nova Lei do Inquilinato (Lei 8.245/91)
Artigo 17 —E livre a convengéo do aluguel, vedada a sua estipulagéo em moeda estrangeira e a sua vinculagéo a variagao cambial
ou ao salario minimo.
Paragrafo Unico — Nas locagdes residenciais serdo observados os critérios de reajustes previstos na legislagéo especifica.
Artigo 37 — No contrato de locag&o pode o locador exigir do locatario as seguintes modalidades de garantia:
| - caugo; Il - fianga; Ill - seguro de fianga locaticia
Artigo 42 — Nao estando a locagéo garantida por qualquer das modalidades, o locador podera exigir do locatério o pagamento do
aluguel e encargos até o sexto dia (til do més vincendo.
Artigo 46 — Nas locagdes ajustadas por escrito e por prazo |gual ou superior a trinta mesas, a resolugéo do contrato ocorreré findo
o prazo estipulado, independentemente de notificagéo ou aviso.

Este documento foi gerado pelo usuario 796.******.00 em 17/06/2025 08:34:17
NUmero do documento: 25061708334831200000183974912
https://pje.tjimt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25061708334831200000183974912

Assinado eletronicamente por: ROGERIO DE LELLIS PINTO - 17/06/2025 08:33:48

Num. 197794674 - P4g. 2



a

Y carts

{07 (o Ptermsmyttodoglitinss
Saess?

B .
@%"’1@& H

B oo 8

Reconhego por VERDADE|RA a(s) firma(s) de: MANOEL

Valor: R$ 9,10

d‘,’& ) da Verdade

ARGUEECREVENTE JURAME! &

Em testemunho (\UI\
BAULA ADRIANA B

Recorineco por SEMELHANCA a(s) firma(s) de: EDSON
SALES FILHO

seio. CHK - 20974 Cod
[L’edra Preta-MT, 23 de
ou Fé.

Em testemunho

R$C9,10
rifde 2025

) da Verdade

'AULA ADRIANA PAES ARGL ESCREVENTE JURAM
\_ Consuite www.tjmt.jus.briselos
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