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1 INTRODUÇÃO 
 

O presente trabalho foi elaborado para as empresas: (I) FORTE AGRO LTDA. 
(“Forte Agro”), pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o nº 
20.972.052/0001-37, com endereço sede na Rodovia Br-163 KM 119, S/N, Lote 1 Sala 
01, Parque Industrial Vetorasso, Rondonópolis, MT, CEP 78.746-055 (doc. 1); (II) PRÓ 
CAMPO COMÉRCIO DE MÁQUINAS E EQUIPAMENTOS LTDA. (“Pro 
Campo”), pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o nº 19.732.083/0001-
31, com endereço sede na Rodovia BR 163, Km 119 - Parque Industrial Vetorasso, 
Rondonópolis/MT, CEP n. 78.746-055; (III) LR3 AGROPECUÁRIA LTDA. (“LR3 
Agropecuária”), pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o nº 
34.633.258/0001-47, com endereço sede na Rodovia BR 163 KM 119, s/n, Lote 01 Sala 
03, Bairro Áreas Internas, CEP 78.750-899, Rondonópolis-MT; e para os Produtores 
Rurais: (IV) LUCIANO ALDACYR PEROZZO (“L A Perozzo”), brasileiro, casado 
sob regime de separação de bens, produtor rural, portador da Cédula de Identidade sob o 
n° 6.941.479-6 (SSP/PR) e do CPF sob n° 033.810.279-56, devidamente inscrito na junta 
comercial do Estado de Mato Grosso, na qualidade de empresário individual, com 
inscrição no CNPJ sob o n.º 63.205.317/0001-84, com endereço profissional na Rodovia 
BR 158 KM 750, número S/N, bairro Zona Rural, município Vila Rica/ MT, CEP: 78.645-
000; (V) RODRIGO NOGUEIRA LIMA (“R N Lima”), brasileiro, solteiro, produtor 
rural, portador da Cédula de Identidade sob o n° 1180543- 9 (SSP/MT) e do CPF sob n° 
956.132.261-72, devidamente inscrito na junta comercial do Estado de Mato Grosso, na 
qualidade de empresário individual, com inscrição no CNPJ sob o nº 63.204.803/0001-
88, com endereço profissional na Rodovia BR 158 KM 750, número S/N, bairro Zona 
Rural, município Vila Rica/MT, CEP: 78.645-000; cujo o grupo em recuperação judicial 
– também chamado neste, como GRUPO FORTE AGRO - tem por finalidade o 
cumprimento do dispositivo no art. 53 da Lei 11.101/2005 (a “Lei de Falências”), de 
acordo com os requisitos contidos no referido dispositivo.  

 
O presente Laudo de Avaliação do Ativo Imobilizado tem por objetivo explicar e 

validar os bens imobilizados mencionados no Plano de Recuperação Judicial do GRUPO 
FORTE AGRO, a ser apresentado ao Juízo da Recuperação.   

 
Este laudo é considerado pelo Responsável Técnico de acordo com as análises 

realizadas como documento integro, ressaltando-se que não deve ser utilizado para outra 
finalidade que não seja o encaminhamento ao Juízo da Recuperação Judicial, seu objetivo 
explicar e validar os valores dos bens imobilizados mencionados no Plano de 
Recuperação Judicial. 

 
Esclarecemos, que os documentos recebidos para a realização desse trabalho não 

foram auditados, portanto, sua veracidade é presumida. 
 
ESTE LAUDO CONTÁBIL FOI ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA 

SER ENCAMINHADO AO JUÍZO DA RECUPERAÇÃO JUDICIAL, CONFORME 
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ESTABELECIDO NA LEI Nº 11.101/05, ART. 53, NÃO PODENDO SER UTLIZADO 
PARA OUTRO FIM. 

 

2 LAUDO DE AVALIAÇÃO DO ATIVO IMOBILIZADO 
 

Objetivando facilitar a compreensão do presente trabalho, esclarecemos a seguir 
alguns conceitos e definições pertinentes à técnica de avaliar.  

 
Nosso trabalho consistiu no levantamento específico do Imobilizado do GRUPO 

FORTE AGRO.  
 
As informações foram fornecidas pelo GRUPO FORTE AGRO e utilizadas as 

informações constantes no balanço patrimonial, por premissa, são consideradas boas e 
válidas, não tendo sido efetuadas análises de auditorias para a validação destas 
informações. 

 
Conforme relação de Bens Móveis e Imóveis avaliados e relacionados na 

PLANILHA DE LEVANTAMENTO DE BENS E PROCESSO DE AVALIAÇÃO DO 
ATIVO NÃO CIRCULANTE (IMOBILIZADO), do presente Laudo, cujo valor de 
liquidação forçada, nesta data, soma a importância de R$ 79.659.395,63 (setenta e nove 
milhões, seiscentos e cinquenta e nove mil, trezentos e noventa e cinco reais e sessenta 
e três centavos). 

 
O Critério adotado para a avaliação dos Bens Móveis e Imóveis supramencionado 

nas planilhas de levantamento de bens e processo de avaliação ao valor justo de mercado. 
Este critério foi o escolhido por ser entendido pelo consenso profissional, assim como, 
pelas leis societárias e fiscais como sendo o mais adequado dentre as opções existentes.  

 
Ressalta-se que neste processo de avaliação considerou-se Valor Justo o montante 

relativo ao seu preço médio de Mercado, para atribuição de valor aos bens considerou-se 
também o estado de conservação dos bens do imobilizado (veículos, máquinas, móveis e 
utensílios, ferramentas e demais bens). 

 
Reafirmamos que a avaliação foi realizada em consonância com as determinações do 

artigo 183 da lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e demais alterações introduzidas 
pelas Leis: 8.021/1990; 9.457/2001; 10.194/2001; 10.303/2001; 11.638/2007; 
11.941/2009; 12.341/2011; 12.810/2013; 13.129/2015; 13.818/2019; 13.874/2019; 
14.030/2020; 14.195/2021; bem como o que estabelece a legislação fiscal em vigor. 

 

3 AVALIAÇÃO PATRIMONIAL 
 
3.1 Metodologia 
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O presente laudo de avaliação foi executado segundo as diretrizes da 
norma NBR 14653-5 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas e 
estudos publicados pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 
Engenharia, assim como as demais determinações contidas na legislação 
vigente. 

Os objetos da avaliação são assim definidos pela ABNT através da NBR 
14653-5: 

 
Máquina: “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais 

equipamentos, destinado a executar uma ou mais funções 
específicas a um trabalho ou à produção industrial.” 

 
Equipamento: “Qualquer unidade auxiliar de máquina.” 

 
Instalação:   “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e 

serviços, para apoio operacional a uma máquina isolada, 
linha de produção ou unidade industrial, conforme grau de 
agregação.” 

 
Durante a vistoria física dos bens, os mesmos foram caracterizados com 

informações referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de produção, 
equipamentos periféricos, número de série, ano de fabricação, características 
especiais, operacionalidade, obsolescência, condições de manutenção 
corretiva, preventiva e estado de conservação. Em equipamentos fabricados ou 
projetados pelo cliente, essas informações foram coletadas junto ao 
departamento técnico da empresa. 
 
3.2 Critério de Avaliação 
 

O Critério adotado para a avaliação dos Bens Móveis e Imóveis 
supramencionado nas planilhas de levantamento de bens e processo de 
avaliação ao valor justo de mercado. Este critério foi o escolhido por ser 
entendido pelo consenso profissional, assim como, pelas leis societárias e 
fiscais como sendo o mais adequado dentre as opções existentes.  

 
Ressalta-se que neste processo de avaliação considerou-se Valor Justo 

o montante relativo ao seu preço médio de Mercado, para atribuição de valor 
aos bens considerou-se também o estado de conservação dos bens do 
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imobilizado (veículos, máquinas, móveis e utensílios, ferramentas e demais 
bens). 

 
As avaliações dos imóveis e edificações do GRUPO FORTE AGRO foram 

feitas a partir das avaliações de corretores credenciados ao CRECI – Conselho 
Regional dos Corretores de Imóveis - e o valor considerado foi o referendado 
nas avaliações que acompanham este laudo. 

 
Assim, consideram-se esclarecidas as características peculiares que 

influenciaram de maneira significativa no processo de levantamento e avaliação 
dos referidos bens, somando-se a tudo isso a experiência profissional da 
empresa avaliadora e de seus membros no que concerne, a pesquisa de 
mercado. 

 
3.3 Procedimentos Adotados nas Avaliações do Imobilizado 
 

A avaliação de que trata o presente laudo foi feita em consonância ao 
disposto no parágrafo 1° do art. 8°, parágrafo 3°, do art. 182 (nova redação dada 
pela Lei n° 11.941/2009) e inciso IV, letra c, do parágrafo 5°, do art. 176 da lei 
n° 6.404/76 - LSA, cominado com os artigos 434,435,436,437,438,439,440 e 
441, do Decreto n° 3.000, de 26 de março de 1999 - RIR/99. 
 

Para que não pairam dúvidas quanto à pertinência deste processo de 
avaliação esclarece-se que o mesmo satisfaz às diretrizes estabelecidas pelo 
Pronunciamento Técnico intitulado de CPC 27 - Ativo Imobilizado; pois neste 
processo avaliativo não se atribui novo valor aos componentes do imobilizado 
das empresas do GRUPO FORTE AGRO, mas sim o valor de mercado daqueles 
bens que não se encontram contabilizados em sua Escrituração Mercantil. 
Diante disso, há que se reconhecer a veracidade e a sua conformidade com 
legislação fiscal e societária em vigor no Brasil. 
 

Assim, por julgar justo e entender que são razoáveis os valores atribuídos 
a cada um dos bens objeto do presente levantamento e avaliação e para que 
produza os efeitos legais e institucionais, assinamos o presente. 

 
3.4 Determinação dos Valores 
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Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os 
valores e custos foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de 
mercado, conforme: 
 
Comparativo direto de mercado:  
 

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento 
técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes 
da amostra.” 

 
No método comparativo direto de dados de mercado, as características 

diferentes foram tratadas por critérios fundamentados, contempladas as 
diferentes funções, desempenhos operacionais, estruturas construtivas e itens 
opcionais. 
 

Por sua vez, para os demais casos e as máquinas e equipamentos 
projetados internamente (pela empresa avaliando) e construídos sob 
encomenda, os valores e custos foram calculados pelo método do custo 
(comparativo direto ou quantificação), conforme: 
 
Comparativo de custo direto 
 

“Id entifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos 
atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.” 

 
Quantificação do custo: 
 

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de 
orçamentos sintéticos ou analíticos, a partir das quantidades de 
serviços e respectivos custos diretos e indiretos.” 

 
3.5 Valores Estabelecidos no Laudo 
 

O Valor de reprodução ou reposição foi determinado através de pesquisa 
efetuada junto a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes 
comerciais, fabricantes e revendedores ou ainda através de consultas ao nosso 
banco de dados. 
 

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por 
outro novo, ou por seu similar de mercado, caso ele tenha a produção 
descontinuada à época da execução da avaliação. 

 
Para bens, objeto da avaliação, descontinuados ou fora de linha, foi 

empregada analogia por um bem de mercado, dotado de especificações 
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técnicas, funcionais, capacidade de produção e outras características similares 
ao mesmo. 

 
O Valor de reprodução ou reposição é o máximo valor que um bem poderá 

ter, quando adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante 
comercial ou ainda quando projetado e fabricado para uma finalidade específica. 
É o referencial inicial para determinar todo e qualquer valor para o qual se 
proponha a avaliação. 
 
3.6 Determinação do Valor de Mercado 
  

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reprodução, menos a 
depreciação física decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime 
de trabalho, manutenção, vida útil ou quaisquer agentes externos, bem como a 
obsolescência tecnológica. 
 
Valor de mercado:  “Custo de reprodução, descontada a depreciação do 

bem, tendo em vista o estado em que se encontra” 
 
 

A fórmula empregada para o cálculo de depreciação que gera o fator de 
depreciação é: 

 

 
O estado de conservação do bem afeta o resultado da avaliação, para 

estes casos o Fator de depreciação (FD) foi ajustado em função do estado 
operacional. 

 
3.7 Depreciação e Vida Útil 
 

Para o cálculo de depreciação utilizamos o Método Linear, que é o mais 
utilizado no Brasil. Este método distribui o custo de depreciação dos bens 
exclusivamente em função do tempo, considerando o desgaste pelo uso, ação 
da natureza ou obsolescência normal. 
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Podem ser depreciados todos os bens físicos sujeitos a desgaste pelo uso 
ou por causas naturais ou obsolescência normal, tais como máquinas, 
equipamentos e instalações. O critério usual de cálculo das cotas de depreciação 
pelo método linear é o mais aceito pela legislação vigente. 

 
3.7.1 Determinação da Vida Útil 
 

Conforme recomendações do pronunciamento técnico CPC27 – Ativo 
imobilizado, “o valor residual e a vida útil de um ativo são revisados pelo menos 
ao final de cada exercício e, se as expectativas diferirem das estimativas 
anteriores, a mudança deve ser contabilizada como mudança de estimativa 
contábil”. 

 
Os seguintes fatores foram considerados na determinação da vida útil: 
 

i. Expectativa de uso do ativo que é avaliado com base na capacidade ou 
produção física esperada do bem; 
 

ii. Desgaste físico normal esperado, que depende de fatores operacionais 
tais como o número de turnos durante os quais o ativo será usado, o 
programa de reparos e manutenção e o cuidado e a manutenção do ativo 
enquanto estiver ocioso; 
 

iii. Obsolescência técnica ou comercial proveniente de mudanças ou 
melhorias na produção, ou de mudança na demanda do mercado para o 
produto ou serviço derivado do ativo; 
 
Fórmula para determinação do saldo de vida remanescente em 

quantidade de anos: 

 
 

4 LIQUIDAÇÃO FORÇADA DE IMÓVEIS 
 

O Valor de Liquidação Forçada pressupõe uma situação de excepcionalidade, onde 
o tempo de exposição do ativo ao mercado é drasticamente reduzido, geralmente em 
virtude de prazos peremptórios determinados por juízo ou pela premência de caixa da 
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Recuperanda. Diferente da venda em condições normais de mercado, a liquidação 
compulsória ignora o tempo ideal de comercialização para a obtenção do melhor preço. 
 

Considerando as características do mercado imobiliário local, a liquidez do ativo e a 
praxe adotada em processos de alienação judicial, aplicou-se um desconto (deságio) de 
30% (trinta por cento) sobre o valor de avaliação de mercado. 
 

1. Base de Cálculo: Valor de Mercado de Avaliação Profissional. 
 

2. Fator de Liquidez: Redução para venda em curto prazo (inferior a 90 dias). 
 

3. Valor Resultante: Representa o valor presente esperado para uma arrematação 
imediata ou venda célere sob pressão de liquidação. 
 

Este percentual de 30% visa absorver o risco do investidor, os custos de transação 
acelerada e a baixa atratividade decorrente da urgência, assegurando uma estimativa 
conservadora e realista do patrimônio da empresa em um cenário de expropriação de 
ativos. 

 
4.1 Resumo de Valores 
 

Descrição do Ativo 
Valor de 

Avaliação 
(Mercado) 

Redutor 
(Liquidação 

Forçada) 

Valor 
Estimado para 
Venda Rápida 

Imóvel rural, registrada 
sob a matrícula nº 9.376 
do CRI de Vila Rica – 

MT 

R$ 
27.167.900,00 30% R$ 

19.017.530,00 

Imóvel rural, registrada 
sob a matrícula nº 9.377 
do CRI de Vila Rica – 

MT 

R$ 
10.423.700,00 30% R$ 

7.296.590,00 

Imóvel rural, registrada 
sob a matrícula nº 9.378 
do CRI de Vila Rica – 

MT 

R$ 
11.698.600,00 30% R$ 

8.189.020,00 

Imóvel rural, registrada 
sob a matrícula nº 9.793 
do CRI de Guiratinga – 

MT 

R$ 
7.898.600,00 30% R$ 

5.529.020,00 
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Descrição do Ativo 
Valor de 

Avaliação 
(Mercado) 

Redutor 
(Liquidação 

Forçada) 

Valor 
Estimado para 
Venda Rápida 

Imóvel urbano com 
vocação 

industrial/comercial, 
localizado no município 
de Campo Verde/MT. 
Matrícula nº 16.056 

R$ 
4.623.751,85 30% R$ 

3.236.626,29 

Terreno urbano situado 
no Lote nº 4-A, Rua 

Pedro Coco, Quadra 02, 
Loteamento Distrito 

Industrial II, no 
município de Campo 

Verde/MT 

 
R$ 

1.784.407,50 
 

30% R$ 
1.249.085,25 

Imóvel urbano com 
vocação 

comercial/logística. 
Endereço: Rua Paralela, 

nº 1, Complemento 
Acácia 78 

Lote 01 – Quadra 02 – 
Bairro Recanto das 

Acácias 
Município: Paranatinga 

– MT 
Matrícula nº 15.089 

R$ 
5.340.365,00 30% R$ 

3.738255,50 

 

5 PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO 
 

A metodologia de avaliação patrimonial empregada neste trabalho é 
amparada nas mais recentes normas e diretrizes da ABNT – Associação 
Brasileira de Normas Técnicas e ASA – American Society of Appraisers, que 
disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem empregados em 
trabalhos de avaliação patrimonial, definem os métodos para determinação dos 
valores e visam os graus de fundamentação das avaliações, entre outras 
prescrições. 
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Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas à avaliação 
patrimonial foram desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas 
respectivas modalidades de engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 
(24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas Resoluções 218 (29/06/1973) e 345 
(jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia – 
CONFEA. 
 
Não foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos: 
 

i. Ativos sem substância física, como Marcas, Patentes, Carteira de 
Clientes, dentre outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 – 
Ativo Intangível; 

 
ii. Itens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o 

Pronunciamento Técnico CPC 16 - Estoques; 
 

iii. Benfeitorias realizadas em imóveis de terceiros; 
 

iv. Serviços, fretes e trabalhos de terceiros; 
 

v. Softwares e Licenças de Uso, manteve-se o valor contábil atual. 
 

A documentação fornecida pela contratante utilizada na elaboração do 
presente Laudo, relação de ativos do imobilizado, é considerada por nós como 
fidedigna. 

 
Salienta-se que os valores e resultados desta avaliação devem ser 

perfeitamente compreendidos e utilizados para a finalidade à que se propõem. 

6 PARECER CONTÁBIL 
 
Após a realização da análise do Ativo Imobilizado, através dos documentos 

contábeis, e critérios utilizados baseados na necessidade e no segmento das atividades da 
GRUPO FORTE AGRO, utilizando-se o “Valor de Mercado” adotado para a avaliação 
dos bens. Tendo por finalidade ajustar as existências físicas com o registro contábil do 
grupo referido. 

 
Nosso laudo de avaliação do Ativo Imobilizado conclui que o Ativo Imobilizado da 

GRUPO FORTE AGRO, em virtude liquidação forçada, nesta data, soma a importância 
de R$ 79.659.395,63 (setenta e nove milhões, seiscentos e cinquenta e nove mil, 
trezentos e noventa e cinco reais e sessenta e três centavos). 
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Rondonópolis, 14 de fevereiro de 2026 
 
 
 
 
 
ROBERTO CRISTIANO DUARTE                      RC CONSULTORIA E ASSESSORIA 
             CONTADOR                                                        EMPRESARIAL  

CRC MT-013101/O-3 
CPF Nº 953.840.069-00

ROBERTO CRISTIANO 
DUARTE:9538400690
0

Digitally signed by 
ROBERTO CRISTIANO 
DUARTE:95384006900 
Date: 2026.02.14 16:12:15 
-04'00'

ROBERTO CRISTIANO 
DUARTE:9538400690
0

Digitally signed by ROBERTO 
CRISTIANO 
DUARTE:95384006900 
Date: 2026.02.14 16:12:35 
-04'00'
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RODRIGO NOGUEIRA LIMA
CPF(MF) N° 956.132.261-72

CNPJ Nº 63.204.803/0001-88
Levantamento Imobilizado na data de 30/01/2026

(Em  R$)

10%

QTDE SUBGRUPOS DATA AQUISIÇÃO DESCRIÇÃO DO BEM FORNECEDOR NF. N  VALOR CONTÁBIL  DEPRECIAÇÃO 
ACUMULADA 

VLR LÍQUIDO 
30/01/2026

 VALOR MÉDIO 
MERCADO 

RESULTADO AVALIAÇÃO PART. 50% IMOV. 
RURAL

1 IMÓVEL RURAL 09/11/22

Imóvel Rural_MATRÍCULA 9376_Área: 596,0382 hectares_Denominação: Fazenda 
Ouro Verde (Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) - Rodrigo Nogueira Lima e 
Agropecuária Sagrada Família Ltda (50%)- Luciano Aldacyr Perozzo) 4.047.634,60                            4.047.634,60                      27.167.900,00              27.167.900,00                      

                    13.583.950,00 

1 IMÓVEL RURAL 13/08/21
Imóvel Rural_MATRÍCULA 9.377_Área: 197,0079 há_Denominação: Fazenda Ouro 
Verde (Proprietário: Rodrigo Nogueira Lima (50%) e Luciano Aldacyr Perozzo (50%)) 1.825.979,00                            1.825.979,00                      10.423.700,00              10.423.700,00                      

                       5.211.850,00 

1 IMÓVEL RURAL 13/08/21

Imóvel Rural_MATRÍCULA 9.378_Área: 197,0079 há_Denominação: Fazenda Ouro 
Verde (Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) - Rodrigo Nogueira Lima e Agropecuária 
Sagrada Família Ltda (50%)- Luciano Aldacyr Perozzo) 1.827.833,00                            1.827.833,00                      11.698.600,00              11.698.600,00                      

                       5.849.300,00 

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22
PLANTADEIRA PRINCESA DPS 16-18 – STARA
Ano: 2018Chassi: PRC-BI1059 480.000,00                                 184.241,10                     295.758,90                           330.000,00                      198.000,00                              198.000,00                           

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 PULVERIZADOR AUTOPROPELIDO – UNIPORT 2030Chassi: 11659 813.750,00                                 312.346,23                     501.403,77                           620.000,00                      372.000,00                              372.000,00                           
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 TANQUE VERTICAL PARA DIESEL – 20.000 LChassi: 0024/21 18.375,00                                    7.052,98                           11.322,02                              14.000,00                         8.400,00                                    8.400,00                                 
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 TRITURADOR MISTURADOR TMS 1000 – TREVISANChassi: 84804-001845 144.375,00                                 55.416,27                        88.958,73                              110.000,00                      66.000,00                                 66.000,00                              

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22
TRATOR JOHN DEERE 7230J – CABINADO 4x4 COM PILOTOChassi: 
BM7230JCNH006924 905.625,00                                 347.611,13                     558.013,87                           690.000,00                      414.000,00                              414.000,00                           

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 TRATOR JOHN DEERE 5705 – 4x2Chassi: CQ5705A029834 183.750,00                                 70.529,79                        113.220,21                           140.000,00                      84.000,00                                 84.000,00                              
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 CARRETA PARA TRANSPORTE DE PLATAFORMA – RODMAChassi: 6571 40.687,50                                    15.617,31                        25.070,19                              31.000,00                         18.600,00                                 18.600,00                              
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 EMBOLSADORA COM SISTEMA DC – JM - ANO 2025Chassi: SN 100.143,75                                 38.438,74                        61.705,01                              76.300,00                         45.780,00                                 45.780,00                              
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 EXTRATORA JMSERIE: JMEXG 100 0398 119.437,50                                 45.844,37                        73.593,13                              91.000,00                         54.600,00                                 54.600,00                              

10.507.590,35R$            1.077.097,92R$      9.430.492,43R$          51.392.500,00R$     50.551.580,00R$          25.906.480,00R$        
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LUCIANO ALDACYR PEROZZO
CPF(MF) N° 033.810.279-56

CNPJ Nº 63.205.317/0001-84
Levantamento Imobilizado na data de 30/01/2026

(Em  R$)

10%

QTDE SUBGRUPOS DATA AQUISIÇÃO DESCRIÇÃO DO BEM  VALOR CONTÁBIL  DEPRECIAÇÃO 
ACUMULADA 

VLR LÍQUIDO 
30/01/2026

 VALOR MÉDIO 
MERCADO 

RESULTADO 
AVALIAÇÃO

PART. 50% IMOV. RURAL

1 IMÓVEL RURAL 09/11/22

Imóvel Rural_MATRÍCULA 9376_Área: 596,0382 hectares_Denominação: Fazenda 
Ouro Verde (Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) - Rodrigo Nogueira Lima e 
Agropecuária Sagrada Família Ltda (50%)- Luciano Aldacyr Perozzo) 4.047.634,60                  4.047.634,60                27.167.900,00              27.167.900,00              

                     13.583.950,00 

1 IMÓVEL RURAL 13/08/21
Imóvel Rural_MATRÍCULA 9.377_Área: 197,0079 há_Denominação: Fazenda Ouro 
Verde (Proprietário: Rodrigo Nogueira Lima (50%) e Luciano Aldacyr Perozzo (50%)) 1.825.979,00                  1.825.979,00                10.423.700,00              10.423.700,00              

                        5.211.850,00 

1 IMÓVEL RURAL 13/08/21

Imóvel Rural_MATRÍCULA 9.378_Área: 197,0079 há_Denominação: Fazenda Ouro 
Verde (Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) - Rodrigo Nogueira Lima e Agropecuária 
Sagrada Família Ltda (50%)- Luciano Aldacyr Perozzo) 1.827.833,00                  1.827.833,00                11.698.600,00              11.698.600,00              

                        5.849.300,00 

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 CAMIONETE FORD/F4000 – PRATAPlaca: KCG5F94 250.000,00                      95.958,90                        154.041,10                    180.000,00                      108.000,00                      108.000,00                            
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 CARRETA TANQUE 6500 LTS FACHINNI AGRÍCOLANota Fiscal: 26156 43.520,00                         16.704,53                        26.815,47                       34.000,00                         20.400,00                         20.400,00                               
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 HIDRÁULICA NIVELADORA – STARPLANSérie: 7764 51.200,00                         19.652,38                        31.547,62                       40.000,00                         24.000,00                         24.000,00                               
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 GRADE ARADORA INTERMEDIÁRIA TATUSérie: 791-10683 56.960,00                         21.863,28                        35.096,72                       44.500,00                         26.700,00                         26.700,00                               
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 GRADE ARADORA PESADA CIVEMASA – 52 DISCOSModelo: SGAC 52x22Série: 20019 89.600,00                         34.391,67                        55.208,33                       70.000,00                         42.000,00                         42.000,00                               
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 GUINCHO BIG BAG INRODA TRASEIROSérie: R00INI 21.760,00                         8.352,26                           13.407,74                       17.000,00                         10.200,00                         10.200,00                               

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22
PA CARREGADEIRA W20 – CASE - Modelo: W20 – CASE – Transm. Clark 28000Chassi: 
JHF0017669 23.040,00                         8.843,57                           14.196,43                       18.000,00                         10.800,00                         10.800,00                               

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 HIDRÁULICA NIVELADORA – STARPLAN 48.640,00                         18.669,76                        29.970,24                       38.000,00                         22.800,00                         22.800,00                               

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22
PLATAFORMA BRAVA 7350 – 15L ESP 50CM - Modelo: 7350 – 15L – 50 cmSérie: 
020/7089 179.200,00                      68.783,34                        110.416,66                    140.000,00                      84.000,00                         84.000,00                               

1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 PLANTADEIRA DE ARRASTO STARA – PRINCESA 20x45CMSérie: PRC-BJ10885 230.400,00                      88.435,73                        141.964,27                    180.000,00                      108.000,00                      108.000,00                            
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 REBOQUE POLIETILENO STARA – NINJA 24.000Série: 02-00332 243.200,00                      93.348,82                        149.851,18                    190.000,00                      114.000,00                      114.000,00                            
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 REBOQUE AGRÍCOLA CARGA SECA 600 KG – FACCHINISérie: SP7PN1074 7.680,00                            2.947,86                           4.732,14                          6.000,00                            3.600,00                            3.600,00                                  
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 SEMEADORA ADUBADORA ELÉTRICA – MS100 CR IKEDASérie: PF001-025 1.139,20                            437,27                                701,93                               890,00                                534,00                                534,00                                      
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 TRATOR AGRÍCOLA VALTRA – MODELO 1780Chassi: 17804000031 192.000,00                      73.696,44                        118.303,56                    150.000,00                      90.000,00                         90.000,00                               
1 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 31/03/22 SEMEADORA ADUBADORA AUTOPROPELIDA – HÉRCULES 5.0Chassi: 00/0455 627.200,00                      240.741,70                     386.458,30                    490.000,00                      294.000,00                      294.000,00                            

9.766.985,80R$       792.827,51R$         8.974.158,29R$      50.888.590,00R$     50.249.234,00R$     25.604.134,00R$         
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FORTE AGRO LTDA

CNPJ: 20.972.052/0001-37
Lavantamento Imobilizado na data de 31/01/2026

(Em R$)
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CNPJ: 20.972.052/0001-37
Lavantamento Imobilizado na data de 31/01/2026
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% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %A45!465%A 9HFI8H.*8.HCJ.63F.-J.K!.AFF.HK?.%563.HK*BI.I.J2+1I 7%L% #35"55........................ 665"7A........................ 66H"%#........................ 665"55........................ HH"55...........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %A45!465%A 9HFI8H.*8.HCJ.63F.-J.K!.AFF.HK?.%563.HK*BI.I.J2+1I 7%L% #35"55........................ 665"7A........................ 66H"%#........................ 665"55........................ HH"55...........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %A45!465%A 9HFI8H.*8.HCJ.63F.-J.K!.AFF.HK?.%563.HK*BI.I.J2+1I 7%L% #35"55........................ 665"7A........................ 66H"%#........................ 665"55........................ HH"55...........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %A45!465%A 9HFI8H.*8.HCJ.63F.-J.K!.AFF.HK?.%563.HK*BI.I.J2+1I 7%L% #35"55........................ 665"7A........................ 66H"%#........................ 665"55........................ HH"55...........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6545H465%7 ?H1I8*H.0*2+I*82.J%%5I 355HHL55% #N5"55........................ L............................... #N5"55........................ 335"55........................ 6#N"35........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %A4%5465%7 +21.JIKK.*%3L!3AN.7;? %6A6A6 6@NHH"55..................... L............................... 6@NHH"55..................... 6@655"55..................... HH5"55........................
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% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6#45%465%H JB8.%A.9H+H*-.FJK H6N %@655"55..................... L............................... %@655"55..................... %@#55"55..................... A!5"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %545%465%H F)K1.C0.JI-M.#%A H!A!7 H#H"55........................ L............................... H#H"55........................ 335"55........................ 6#N"35........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %#456465%H F2+*128.JIKK.%H"3L 7N!375 36#"7A........................ L............................... 36#"7A........................ 355"55........................ 663"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %#456465%H F2+*128.JIKK.%H"3L 7N!375 36#"7A........................ L............................... 36#"7A........................ 355"55........................ 663"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %#456465%H F*98292F0)1HJ28.JIKK.928I.*! 7N#763 6@A!A"%!..................... L............................... 6@A!A"%!..................... %@755"55..................... 7%5"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %745!465%H 0)KBI8*GHJ28.92-1HK 75A@#%% 6HH"A7........................ L............................... 6HH"A7........................ !35"55........................ %3N"35........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %545#465%H +21.C0.928I.#;? %7%7#A 6@%%#"55..................... L............................... 6@%%#"55..................... 6@555"55..................... H55"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6345#465%H KHBHJ28H.92K28FH(.1H+()*+C2.0*2++I8.6@NM AAH# 6HH"55........................ L............................... 6HH"55........................ 355"55........................ 663"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6345#465%H ?H1I8*H-.IKI18*9H-.)F*JH-.92+1I+J2.H9*J2 %73H !#5"55........................ L............................... !#5"55........................ #35"55........................ 656"35........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %545#465%H 9IK.JI-?.;N.F212.;N.0KHM.!6;? %!A3#N H77"66........................ L............................... H77"66........................ 355"55........................ 663"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- %545#465%H 9IK.JI-?.F212.;N.0KHM.!6.;? %!A3#N H77"66........................ L............................... H77"66........................ 355"55........................ 663"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6N453465%H 9HK9)KHJ28H.C0.%6.9.J*+H+9I*8H %7##6% 6HH"55........................ L............................... 6HH"55........................ !55"55........................ %!3"55........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 5A45A465%H 9IK.F212.;N.02=I8 %555AA %@577"6%..................... L............................... %@577"6%..................... A35"55........................ 6H6"35........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6#45A465%H 9IK.JI-?.F212.;N.0KHM.!6;? %55773 7!7"7!........................ L............................... 7!7"7!........................ 355"55........................ 663"55........................
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% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- !656%53636 BH:B):H928H.H0.%3B.;2:9 %KM6? #66"66........................ A............................... #66"66........................ %76"66........................ K?"?6...........................
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% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3%56353636 BI:.9I-L.F212.;4.0:HJ.!3.;L %677MM 47M"44........................ A............................... 47M"44........................ M?6"66........................ 373"?6........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3%56353636 BI:.9I-L.F212.;4.0:HJ.!3;L %677MK 47M"44........................ A............................... 47M"44........................ M?6"66........................ 373"?6........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3656353636 +2L8IHF.-F-.+I1# %64337 K%6"66........................ A............................... K%6"66........................ 4?6"66........................ !!4"?6........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6756!53636 F2128.9I-:*OH+1I.;8H+9.F9O.08*FI.9B.1= ?! 3@666"66..................... A............................... 3@666"66..................... M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- !656M53636 H00:I.*0H2+I.%%.%3K;L.77L !7?!%6 #@3K%"66..................... A............................... #@3K%"66..................... 3@K66"66..................... %@3M6"66.....................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- !656M53636 H00:I.*0H2+I.%%.%3K;L !7?!%6 #@3K%"66..................... A............................... #@3K%"66..................... 3@K66"66..................... %@3M6"66.....................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3M56K53636 BH:B):H928H.H0.%3B.;2:9.92)8H9H MM!7! !77"66........................ A............................... !77"66........................ 3M6"66........................ %%4"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3456K53636 1C.#!.:I9.GH9.:;.L1.H9F*.N*G* %%M!47 %@777"66..................... A............................... %@777"66..................... %@766"66..................... K??"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 6%56753636 --9.-I8C*928.F*+;-12+ 443%%4? %@###"6?..................... A............................... %@###"6?..................... 3@366"66..................... 776"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 9*-B2.8*;*92.#1L.-H1H.*+1I:L8H- ?433 %@#M!"74..................... A............................... %@#M!"74..................... 766"66........................ #6?"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 -N*1BH.67.0281H-.GH-1.*+1I:L8H- ?433 %@63M"?7..................... A............................... %@63M"?7..................... ??6"66........................ 3#4"?6........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 -N*1BH.67.0281H-.GH-1.*+1I:L8H- ?433 %@63M"?7..................... A............................... %@63M"?7..................... ??6"66........................ 3#4"?6........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 -N*1BH.67.0281H-.GH-1.*+1I:L8H- ?433 %@63M"?7..................... A............................... %@63M"?7..................... ??6"66........................ 3#4"?6........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"K3........................ A............................... #%6"K3........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
% FG()*+H-.I.I()*0HFI+12- 3K56K53636 BHFI8H.*0.C*0.!336.G)::.H9.*+1I:L8H- ?433 #%6"7?........................ A............................... #%6"7?........................ M66"66........................ 346"66........................
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% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3#4%3453%6 789)*J8H9*F*.892JH=Í8KF).8Í 5#LA6M% !6#"?6HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L"!@HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !@?"5%HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5%%"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#"L?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
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% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %@43?453%A =)J+*8I8H()J.*78ÍH)FHJÍ87N2-. 5!!"!!HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH MHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5!!"!!HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %@@"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6#"63HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %@43?453%A =)J+*8I8H()J.*78ÍH)FHJÍ87N2-. 5!!"!!HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH MHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5!!"!!HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %@@"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6#"63HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
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% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %3456475%8 9)J+*;I;H()J.*K;ÍH)FH=Í;KL2-. 7!!"!!HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7!!"!!HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %33"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @#"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A45A475%8 F)+;H%"55FHBHC;().)H7CH(;IM;NÍ)FH.)JJ;K2.; @@%%?55% ##7"!6HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ##7"!6HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 736"A5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %%A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A45A475%8 K;M)*J;H9Í;FF).;ÍH(;IM;NÍ)FH+)KJ). @@%%?55% A3"36HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A3"36HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 33"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7A"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %645%475%A F)+;HÍH%"A6F5"@5F5"85H4H%"7@F5"35F5"85 #55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G7#A"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 637"56HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %645%475%A F)+;H%"7!F5"@5F5"85 !55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 663"8@HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 765"6AHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %645%475%A C;().)*J2H5"@5F5"@5F5"#! 765"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 765"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %8#"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 87"85HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %645%475%A C;().)*J2H5"@5F5"@5F5"#! 765"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 765"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %8#"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 87"85HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %645%475%A =;ÍK;2H%"7AF5"#6F5"86 765"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 765"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7!A"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %5@"66HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %645%475%A NJ*C2=;JH9H*ÍK2H9H86I 665"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 665"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 3A5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !%5"65HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7!45@475%8 F)+;HÍH7"55F5"@5F5"85 !! %G%65"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G%65"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 355"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7@5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7!45@475%8 =;ÍK;2H%"85F5"6!F5"A5 !! %G%65"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G%65"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @A@"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !68"36HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7!45@475%8 C;().)*J2H5"65F5"#6F5"@5 !! !55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7!7"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %5#"#5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7!45@475%8 C;().)*J2 !! !55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7!7"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %5#"#5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5@4%5475%8 F)+;H%"85F5"@5F5"85 !@ 655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6@A"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 735"66HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH

% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5@4%5475%8 =;ÍK;2H%"77F5"65F5"A5 !@ 655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !36"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %3#"76HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7845!475%A K;MH+)KHI)II).H%355!H+J)H9J).2 87A! @8A"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @8A"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 8##"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !@A"85HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7645!475%A F)+;H.J76%%5HÍ-I;+; 786#5 376"65HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 376"65HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 676"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7!3"76HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7645!475%A C;().)*J2H.J76!6%HÍ-I;+; 786#5 !!@"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !!@"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7!7"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %5#"#5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5%45#475%A 9)J+*;I;HH2J*J2I.;ÍH76FF 76!@ !85"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !85"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 783"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %78"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5%45#475%A 9)J+*;I;HH2J*J2I.;ÍH76FF 76!@ !85"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !85"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 783"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %78"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %845#475%A 9)J+*;I;HH2J*J2I.;ÍH)FH;Í-F*I*2 7668 %A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %33"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @#"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH

% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %845#475%A 9)J+*;I;HH2J*J2I.;ÍH)FH;Í-F*I*2 7668 %A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %33"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @#"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %845#475%A 9)J+*;I;HH2J*J2I.;ÍH)FH;Í-F*I*2 7668 %A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %33"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @#"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %#458475%A C-;JM;HJ2-9;+H)H=;ÍK;2 ## %G655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G855"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 8%5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %845A475%A ;JO-*(2H;92NH#HC;(H+*F9Í)+H9J).2 7AG@58 #36"!5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #36"!5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7A8"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %!#"%5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A4%7475%A F)+;+H)H=;ÍK;2H9;J;H)+KJ*.2J*2 #8 !G755"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !G755"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7GA55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G!56"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%45%47575 K;MH+)KHI)II).H%355!H+)JH=J A85% 855"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 855"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 8##"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !@A"85HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %#45%47575 9)J+*;I;H()J.*K;ÍH)FH=Í;KL2-. 786A !75"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !75"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 783"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %78"@5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7545%47575 F)+;H=;ÍK;2H)HC;().)*J2 7"57)B%# 7G@55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7G@55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !G555"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G!65"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7A45#47575 K;+H+)KHI)II).H%355!H+J)H=J4+ÍH92ÍH)9H(IÍH9J).2 %5!5@ @A5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @A5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A!6"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #75"@6HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5@45@47575 C;=*I).)H;JO-*(2H;K2HK*IJ;HBHKLHNJ)I.)HC;(H9J).2 %5@5! 655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 76A"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %%3"66HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5@45@47575 .)JF2F).J2HKÍ*I*K2 !6!33 !@5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !@5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 35"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7@"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5@45847575 F)+;HÓ;J*+HBHC;().)*J2HBHK2I)F;2H;JJ)M2IM;M; %5A7% %GA75"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %GA75"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G#8A"A5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 3@5"#3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7745A47575 K;MH+)KHI)III.H%355!H+J)H=J4+ÍH92Í?)9H(IÍH9J).2H9JHK; %%7!7 8!5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 8!5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 8##"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !@A"85HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7645A47575 F*I*HJ;KLH@-F665 6@6% A7A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A7A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #A8"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 77#"%5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7645A47575 9;Í).)*J;H386FFH!555LCH9F %!#!85 7G!55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7G!55"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G855"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 8%5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7#4%%47575 K;MH+)KHI)II).H%355!H+J)H9J).2HK;(;Í)..* %%35% A%5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A%5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 88#"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !A@"85HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 774534757% +I*.KHH%3H9HN;+.H92)HK2FH%9HC*C;=*.H)H%9H*.)Í=J;+ 35@A 7G#6%"!8HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7G#6%"!8HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7G%%#"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A6%"!5HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %64534757% 5%H)+KJ*(;I*;H)H5%HC;().)*J2 757%555# %G655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G755"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6#5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %64534757% 5%H)+KJ*(;I*;HBH5%HC;().)*J2 757%555# %G655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G655"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %G755"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6#5"55HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
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% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 345365737% 8)9+*:I:H()9.*;:ÍH)FHKÍ:;=2-. !L?L 473"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 473"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH AL3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7A7"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 365365737% 3%H:9F:9*2H;2FH!H829.:+ 737%333A 7BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?%3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #3?"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A5365737% ;:CHM*N:H%4336H+Í*FH89).2H;9H;:(:Í)..* %76A3 6?4"67HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6?4"67HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ??3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ##A"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A5365737% ;:CHM*N:H%4336H+Í*FH89).2H;9H;:(:Í)..* %76A3 6?4"67HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6?4"67HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ??3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ##A"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A5365737% ;:CHF*9H%L33!HI)GI).H89).2H;:(:Í)..* %76A3 ?L6"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?L6"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B%4#"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A!7"43HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A5365737% ;:CHF*9H%L33!HI)GI).H89).2H;:(:Í)..* %76A3 ?L6"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?L6"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B%4#"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A!7"43HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %A5365737% ;:CHF*9H%L33!HI)GI).H89).2H;:(:Í)..* %76A3 ?L6"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?L6"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B%4#"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A!7"43HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3L5345737% F)+:HC)H9)-I*:2H;2FH8:*I)ÍH)H829.:H;H:()+ 737%34 %BL33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %BL33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 4#?"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !47"3AHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7A53%57377 F)+:+ 73773# !B4L3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !B4L3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3!53757377 8)9+*:I:HH29*I2I.:ÍH7AFF #377 A7A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A7A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #%?"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %44"AAHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3!53757377 8)9+*:I:H()9.*;:ÍH)FHKÍ:;=2-. #377 4?3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 4?3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH AL3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7A7"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %653%57377 F)+:+ 7377! !B4L3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !B4L3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %453757377 F:K*I).)H:9J-*(2H:;2H;*II:H@HF:(H89).2 %!L%6 %B%?3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B%?3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 763"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3L5%75737% .)IC:H+:M2I:C: LA! #BA!?"3?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #BA!?"3?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 4A7"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !4!"#3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3L53L57377 F)+:HK:*: 737773%7 AB733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH AB733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B433"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B7L3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7653657377 F)+:HC)H9)-I*:2 !BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B?#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B!7!"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7653657377 )+;9*(:I*:H*ÍH:H#HÍ-F:9)+ #B333"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #B333"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B7#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B334"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3#53%5737! +2M:H!HÍ-F:9)+HÍ*(*IFH8)+H)HK:+)H)FHF:C)*9:HÍ*IH2 !ALA! %BLLA"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %BLLA"A7HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B#?3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L63"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %!5375737! F)+: 737!37 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %!5375737! :9F:9*2 737!37 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?!A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #73"6AHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7#5375737! F)+: 737!3# 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7#5375737! :9F:9*2 737!3# 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B%L7"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?!A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #73"6AHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%5345737# F)+:HÍ %L %B!33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B!33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 4%3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !L#"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%5345737# F)+:HÍ %L %B!33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B!33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 4%3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !L#"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%5345737# K:Í;:2 %L %B333"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B333"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6?3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !AA"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%5345737# F:().)*92 %L A33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 737"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%5345737# F:().)*92 %L A33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH A33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 737"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%5345737# F)+: %L #33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #4#"??HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7%4"7AHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%5345737# F)+:H8)J-)I: %L AA3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH AA3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH AB7!?"??HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B!A4"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %45%35737# ;:C)*9:H2MM*;)H89)F*-FHI*II*:HC:Í*:"H)+8-F:HC)HÍ:.)N !A!7A3# 7B76A"34HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B76A"34HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B!33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B3!A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3?53#5737A F)+:HÍ !# %BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 4%3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !L#"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3?53#5737A F)+:HÍ !# %BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 4%3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !L#"A3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %!5345737A ;:C)*9:H+O+.)FH89).2 %43?3 L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L73"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 76?"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %!5345737A ;:C)*9:H+O+.)FH89).2 %43?3 L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L73"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 76?"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %!5345737A ;:C)*9:H+O+.)FH89).2 %43?3 L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L73"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 76?"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %!5345737A ;:C)*9:H+O+.)FH89).2 %43?3 L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L73"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 76?"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 7%53757377 M:;H:C: !663 ?3B333"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH ?3B333"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ !353L57377 82Í.92I:H;9*+.:ÍH;92F:C: 7% AB733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH AB733"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #BL?4"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7B%%#"%3HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 3%53%573%? K:Í;:2H%"43HNHH3"?3HNH3"43F %B3A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH @HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %B3A3"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L6A"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ !%5%357377 ;:C)*9:H+);HI)GI).H%L33!H+9)HK95+ÍH82Í@)8H(IÍ %3?36 %!BA33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHH 7?7"7?HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %!B736"6%HHHHHHHHHHHHHHHHHHH 6B?33"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !BAAA"33HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
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Lavantamento Imobilizado na data de 31/01/2026

(Em R$)
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% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ !%3%435455 F)+6+H)H76Í862 %494: 9;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !!9"%:HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K;==4"K!HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH :;%44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !;%9L"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ !%3%435455 76Í862H%"K4H?H4"94H?H4"K4F %49=K #;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #LL":4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !;:##"!4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;L44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =:L"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ !%34L35455 76I86@6H82A*IB6 %#L %5;5K!"K4HHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %5;5K!"K4HHHHHHHHHHHHHHHHHHH !;!44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;#KL"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ !%34L35455 6MFNM*2H76I86@6 5 %%;K44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %%;K44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHH =;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5;:44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5K3453545! 82FM) 54#!L K44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ %#3453545! F)+6+H@)HF6@)*M6 5:5!#%5 %;!L4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;!L4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545! 6MF6M*2H@)H6MG-*(2 L 5;=44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5;=44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K%%"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=#"9LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4L34:3545# F)+6H82FHH6*I)Í %! #;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !;4%K"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;!LK"%4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4L34:3545# 76Í8I2H@)H6.)I@*F)I.2 %! 5;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 944"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4L34:3545# H6*I)ÍHH %! !;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;%44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #9L"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4L34:3545# H6*I)ÍHF %! !;!44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !;!44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;L#9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =9:"4LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4L34:3545# H6*I)ÍHJ %! #;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;:99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K49"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4L34:3545# 76Í8I2 %! 5;L44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5;L44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH :94"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !LL"L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5:34K3545# H2Í.M2I6 %=:9 :94"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH :94"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5:34K3545# H2Í.M2I6 %=:9 :94"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH :94"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HJ*M6.GM*6HFÍ6+BH768OHHÍ-+ %:494 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5=9"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HJ*M6.GM*6HFÍ6+BH768OHHÍ-+ %:494 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5=9"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HJ*M6.GM*6HFÍ6+BH768OHHÍ-+ %:494 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5=9"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HJ*M6.GM*6HFÍ6+BH768OHHÍ-+ %:494 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5=9"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HJ*M6.GM*6HFÍ6+BH768OHHÍ-+ %:494 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5=9"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HJ*M6.GM*6HFÍ6+BH768OHHÍ-+ %:494 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 9K9"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5=9"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HF*?6H7M*AA6 %:494 =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L="L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HF*?6H7M*AA6 %:494 =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L="L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HF*?6H7M*AA6 %:494 =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L="L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HF*?6H7M*AA6 %:494 =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L="L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HF*?6H7M*AA6 %:494 =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L="L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HF*?6H7M*AA6 %:494 =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L="L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 4#3493545# 86@)*M6HF*?6H7M*AA6 %:494 =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L:4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L="L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# F68B6@6HCH8(@ L55= L9;KKK"4#HHHHHHHHHHHHHHHHHHH L9;KKK"4#HHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# 6MF6M*2H6MG-*(2 %K %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K%%"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=#"9LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# 6MF6M*2H6MG-*(2 %K %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K%%"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=#"9LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# 6MF6M*2H6MG-*(2 %K %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K%%"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=#"9LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# 6MF6M*2H6MG-*(2 %K %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K%%"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=#"9LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH

% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# 6MF6M*2H6MG-*(2 %K %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K%%"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=#"9LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# F)+6 %K %;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L#4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# 76Í8I2H86FL %K #44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH #44"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=L"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %=#"5LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5#3493545# M2-H)*M2 %K 5;9L4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5;9L4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;K94"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH KL4"L4HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5:34!3545L F)+6H5HF).M2+ IF+)HK; !;5L4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !;5L4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;K99"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH KL#"LLHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5=34L3545L 6MF6M*2 !L %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;544"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH K%%"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH !=#"9LHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
% FG()*+H)H-.)I+0Í*2+ 5534!3545L H2Í.M2I6HM2F6 =!= %;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH %;444"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH CHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH L=4"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH 5L5"44HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
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!"!#$
FORTE AGRO LTDA

CNPJ: 20.972.052/0001-37
Lavantamento Imobilizado na data de 31/01/2026

(Em R$)

!"#$ %FG()F*+% #,",-,!F.%.I0+ #$%Í).I0+-#+-G$2 345-3 -6,7+)-Í+3"8G.7-
-#$*)$Í.,I0+-
,ÍF2F7,#,-

67)-79!F.#+-
:;<;=<L;L?

-6,7+)-2@#.+-
2$)Í,#+-

)$%F7",#+-
,6,7.,I0+

% FG()*+H-F %.I%0IÍ0%2 344-H56-65678F5)G69+)+ %ÍJ# %;K.0"00555555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %;K.0"00555555555555555555555 Í;.00"00555555555555555555555 Í;.00"00555555555555555555555
% FG()*+H-F %!I0KIÍ0ÍÍ F3F)-L+59-5F-?8H+4@+ A#JÍ J;0%!"AA555555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 J;0%!"AA555555555555555555555 K;!00"00555555555555555555555 #;%2."00555555555555555555555
% FG()*+H-F ÍÍI0ÍIÍ0Í! *349G*F5??*+5=5*349G*F5%%56HG5=57-?+73B+)3G45? .K2.K ÍÍ;!AK".05555555555555555555 ÍÍ;!AK".05555555555555555555 ÍJ;000"005555555555555555555 ÍJ;000"005555555555555555555
% FG()*+H-F ÍÍI0ÍIÍ0Í! *349G*F5F-HC-H5Í0ÍÍ5H-LG)-59-FM)G65F-HC3N-F .K2.K %2;Í#0"005555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %2;Í#0"005555555555555555555 ÍÍ;!.0"005555555555555555555 ÍÍ;!.0"005555555555555555555
% FG()*+H-F ÍÍI0ÍIÍ0Í! *349G*F5F-HC-H5Í0ÍÍ5=5%58F-H5N+7 .K2.K .;JJ."00555555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 .;JJ."00555555555555555555555 A;200"00555555555555555555555 A;200"00555555555555555555555
% FG()*+H-F ÍÍI0ÍIÍ0Í! *349G*F5F-HC-H5Í0ÍÍ5F)+49+H95=5%A5NGH-573N-4F- .K2.K 2;.Í0"#%555555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 2;.Í0"#%555555555555555555555 K;J!0"00555555555555555555555 K;J!0"00555555555555555555555
% FG()*+H-F Í2I02IÍ0Í! 3L67+4)+@FG54GCG5F3F)-L+ %%Í!%!I%%Í!%#IJ!%%IJ!%Í%%.;000"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %%.;000"005555555555555555 %%.;000"005555555555555555 %%.;000"005555555555555555
% FG()*+H-F ÍAI0ÍIÍ0Í# F3F)-L+5C-4)37+@FG 2ÍÍ %;A00"00555555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %;A00"00555555555555555555555 Í;000"00555555555555555555555 K00"00555555555555555555555555
% FG()*+H-F 0%I0JIÍ0ÍÍ N-4)H+759-5F-?8H+4N+ A!ÍA Í#;#!#"A#5555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 Í#;#!#"A#5555555555555555555 Í.;#!0"005555555555555555555 Í.;#!0"005555555555555555555
% FG()*+H-F 0%I%0IÍ0Í# 7+4)-H4345F3F)-L+59-5C-4)37+@FG5-5378L34+@FG5+@G #J0. %%;.00"005555555555555555555 %%;.00"005555555555555555555 %Í;!00"005555555555555555555 J;200"00555555555555555555555
% )-HH-4GF 0KI0ÍIÍ0Í! )-HH-4G5.;%!."2Í5LG5L)H3N87+5%!%;2#05HG49G4G6G73F5L) %J0;000"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %J0;000"005555555555555555 A00;000"005555555555555555 A00;000"005555555555555555
% C-HN87GF ÍÍI0JIÍ0%K 3C-NG5)-N)GH5Í#0-!05+8)GFI3()5N;7-3)G5JH+4NG5ON9.(Í2 5A%J.0=0 Í.0;000"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 Í.0;000"005555555555555555 Í.J;J#0"005555555555555555 %%.;K2!"005555555555555555
% C-HN87GF Í2I02IÍ0%K N+HHGN-H3+5F-N+ .%.0% #!;000"005555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 #!;000"005555555555555555555 A.;000"005555555555555555555 ÍK;Í.0"005555555555555555555
% C-HN87GF %%I0AIÍ0Í% I378L5N959F75#L#5FHC5C-HL-7IG5%KI%K5ON6AN#! %%#Í.K %K!;0Í0"0%5555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %K!;0Í0"0%5555555555555555 %22;A.Í"005555555555555555 2#;2K!"#05555555555555555555
% C-HN87GF 0AI%0IÍ0Í% NI-CHG7-)5F%057)B599#+5Í%IÍÍ5NGH56H+)+5HH30J%K %!ÍÍ.!A ÍÍ.;2KK"Í25555555555555555 =5555555555555555555555555555555 ÍÍ.;2KK"Í25555555555555555 %AA;%A0"005555555555555555 J#;JJÍ"005555555555555555555
% C-HN87GF 0JI%0IÍ0Í% NI-CHG7-)5F%057)B599#+5Í%IÍÍ5NGH56H+)+5H+*.+K0 %!ÍÍ20. ÍÍ.;2KK"Í25555555555555555 =5555555555555555555555555555555 ÍÍ.;2KK"Í25555555555555555 %AA;%A0"005555555555555555 J#;JJÍ"005555555555555555555
% C-HN87GF %!I0%IÍ0ÍÍ 3C-NG5)-N)GH5!%=!!005+8)G5FI8()5JH+4NG5Í%IÍÍ5=H+*J+A% 2%002 #.Í;000"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 #.Í;000"005555555555555555 !AK;K00"005555555555555555 %AA;#.."005555555555555555
% C-HN87GF Í0I0%IÍ0ÍÍ (HG4)3-H5+))+NM5?H+(3)-5+4GILG95Í%IÍÍ5H+C.+K% %.% ÍÍK;000"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 ÍÍK;000"005555555555555555 %#J;A!J"005555555555555555 AA;#!A"A.5555555555555555555
% C-HN87GF ÍJI0%IÍ0ÍÍ N+HHGN-H3+5?H+4-7-3H+5L-)+73N+5NGL52;J5L)F5L5Í"A5L)F ÍK. A0;000"005555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 A0;000"005555555555555555555 !.;000"005555555555555555555 %.;J.0"005555555555555555555
% C-HN87GF Í.I0#IÍ0ÍÍ I378L5NF59F75#L#67+N+5HH7ÍN!Í 2%Í%% Í%J;K.K"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 Í%J;K.K"005555555555555555 %JK;0#J"005555555555555555 20;.J%"%.5555555555555555555
% C-HN87GF Í.I0#IÍ0ÍÍ I378L5NF59F75#L#567+N+5HH7ÍN#Í 2%Í%Í Í%J;K.K"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 Í%J;K.K"005555555555555555 %JK;0#J"005555555555555555 20;.J%"%.5555555555555555555
% C-HN87GF !%I0.IÍ0ÍÍ I378L5NF59F75#L#567+N+5O+MK(#A ÍÍ.;000"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 ÍÍ.;000"005555555555555555 %JK;0#J"005555555555555555 20;.J%"%.5555555555555555555
% C-HN87GF ÍKI%%IÍ0ÍÍ 4GC+5H+4?-H5N+J34+59867+5#L#567+N+5HH8ÍI00 %0!2J. ÍÍA;K00"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 ÍÍA;K00"005555555555555555 %AÍ;%AK"005555555555555555 JÍ;KJA"0.5555555555555555555
% C-HN87GF Í.I%%IÍ0ÍÍ F)H+9+5(H--9GL5N95%;!50.56+FF+?-3HGF5=567+N+5HH8.-2K .K!K%#0 %0Í;K!Í"#05555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %0Í;K!Í"#05555555555555555 22;J%%"005555555555555555555 !K;K%K"K.5555555555555555555
% C-HN87GF Í.I%%IÍ0ÍÍ F)H+9+5(H--9GL5N65%;!5(7-L5Í50Í56+F567+N+5=5HH8.-KK .K!K%2Í K#;Í%%"KK5555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 K#;Í%%"KK5555555555555555555 JJ;K0Í"005555555555555555555 !.;0.."K05555555555555555555
% C-HN87GF Í.I%%IÍ0ÍÍ F)H+9+5(H--9GL5N95%;!50.56+FF+?-3HGF567+N+5=5HH8A9A2 .K!2J0Í %0#;0!K"%K5555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %0#;0!K"%K5555555555555555 22;J%%"005555555555555555555 !K;K%K"K.5555555555555555555
% C-HN87GF ÍKI%%IÍ0ÍÍ (GH95H+4?-H5L7FN9#+ÍÍN567+N+5HHC03JK ÍÍ0AA ÍÍA;K00"005555555555555555 =5555555555555555555555555555555 ÍÍA;K00"005555555555555555 %.%;#ÍÍ"005555555555555555 A2;%!K"K05555555555555555555
% C-HN87GF 0%I0KIÍ0Í! F)H+9+5-498H+4N-5N65%;#50Í56+FF+?-3HGF567+N+5F6NJ?Í. A!JÍ!!Í 2.;2!Í"K25555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 2.;2!Í"K25555555555555555555 JA;KA#"005555555555555555555 !#;A!!"205555555555555555555
% C-HN87GF 0%I0KIÍ0Í! F)H+9+5-498H+4N-5N65%;!5(7-L50Í56+FF+?567+N+5F6NJ?!# A!JJAKJ 2A;A2Í"KJ5555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 2A;A2Í"KJ5555555555555555555 20;%KA"005555555555555555555 !A;022"Í05555555555555555555
% C-HN87GF 0%I0KIÍ0Í! F)H+9+5-498H+4N-5N65%;!5(7-L50Í56+FF+?567+N+5F6NJ?!! A!JJAKA 2A;A2Í"KJ5555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 2A;A2Í"KJ5555555555555555555 20;%KA"005555555555555555555 !A;022"Í05555555555555555555
% C-HN87GF %KI0%IÍ0Í# NI-CHG7-)5I5F%057)B599#+5JH+4N+567+N+N5H+C2NJ% Í##;#K2"##5555555555555555 Í##;#K2"##5555555555555555 =5555555555555555555555555555555 5Í0.;J%."00 %K.;000"005555555555555555
% C-HN87GF %KI0%IÍ0Í# I378L5NF59F75#L#5=567+N+5HHH.(A. Í##;#K2"##5555555555555555 ÍÍ!;.2."005555555555555555 Í0;K%!"##5555555555555555555 Í0!;ÍK!"005555555555555555 K%;#2%"2.5555555555555555555
% C-HN87GF !0I0KIÍ0Í# (GH95H+4?-H57)9N9#+!ÍN567+N+5ONI#NJ# %.!;000"005555555555555555 %.!;000"005555555555555555 %#A;22K"005555555555555555 AA;%00"0.5555555555555555555
% C-HN87GF 0%I0%IÍ0Í. F)H+9+5-498H+4N-5NF5%;!2C(L567+N+5F68#+J# JÍ00KA2 2K;Í2%"A05555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 2K;Í2%"A05555555555555555555 20;%KA"005555555555555555555 !A;022"Í05555555555555555555
% C-HN87GF 0%I0ÍIÍ0Í. (3+)5F)H+9+567+N+5F6G29%Í JÍ!2#!Í K%;J#%"A05555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 K%;J#%"A05555555555555555555 20;%KA"005555555555555555555 !A;022"Í05555555555555555555
% C-HN87GF 0%I0ÍIÍ0Í. (3+)5F)H+9+567+N+5F6G2-.Í JÍ##%2% K%;J#%"A05555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 K%;J#%"A05555555555555555555 20;%KA"005555555555555555555 !A;022"Í05555555555555555555
% C-HN87GF 0%I0.IÍ0Í. (3+)5F)H+9+5(H--9GL5%;!5NF5(7-L567+N+5ONC.?.J %!A! J2;000"005555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 J2;000"005555555555555555555 K#;#!0"005555555555555555555 #Í;#K!".05555555555555555555
% C-HN87GF Í0I0AIÍ0ÍÍ H-JGO8-5+?H3NG7+567+)+(GHL+5N+H5+5F-N+50Í5-3LGF5A000M !!2J% %J;A00"005555555555555555555 =5555555555555555555555555555555 %J;A00"005555555555555555555 %2;000"005555555555555555555 2;%00"00555555555555555555555

=L5L?=5AABCAM)N-- ?FM5;?ACBM)N------- ==5?;B5ALGCL;)N-- =:5:F:5:L;CGM)N-- =;5=BF5FALCFL)N--
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!"#$%FG!($%(G)"%*($+,$G-.I*0FÍ$,$,.I*!FG,02(Í$32+F

%0!45G67$08$9J;<=L;?@=A???9B=9
3CMNFGNHCFGI$*HIJOLOÓNNI$FN$NNGN$NC$=?A?9AL??O

5$,H$"P7

3%2( ÍIQR"I!(Í +F2F$F.I*Í*ST($ +,Í%"*ST($+($Q,G ("*R,G 06 $UF3("$%(02-Q*3$
$+,!",%*FST($
F%IGI3F+F$

U3"$3V.I*+($
=?A?9AL?LO

$UF3("$G)+*($
G,"%F+($

$",ÍI32F+($
FUF3*FST($

!"#$% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. !23!"34"4" I5.I0+-06G.H077G(.$$"".8H +F. 4!9%2 !2J%#$;%%. !"J#4$;#%K. %J=%9;=". !#J4!";"". 9J=4#;"".
!9$"4 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4!3"=34"4! L1H.*)+0*GH(0.)+)60?1I0 +F. =249=9 2J4#$;@#. %J!24;$4K. !J!4%;%2. 2J=@";"". 4J@#@;"".
2%#=% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "@3"434"44 IA)8G.I0*B1+)C)."@**.("9!"""@" +F. !=$%2= %=$;=". $";=%K. %42;9=. 2=9;"". 4@=;2".
2%=22 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "@3"434"44 IA)8G.B1G6).!"**.("!@"""!" +F. !=$$"# !4%;#$. !#;#@K. !"#;9=. 4$$;"". !$%;"".
2%@4= FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "@3"434"44 *)IA0.)I0.I)(B0+0.!"**.M.!;4$.5?."47I- +F. !=#42% !24;$". 4";$9K. !4!;9!. 42";"". !22;"".
!9=!9 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 423!!34"4! )61I)HG.I0(HG.C1)?0+)6.#J!34N.(4@2"4!#$ +F. !#99== 4J%$%;2#. !J92=;$4K. 2"$;92. %J!!";"". !J@##;"".
2%%9= FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. !"3"$34"4! .(1I)(C0.BGFG(() +F. " !J2"2;2!. !J!"4;#%K. %"!;=@. !J9"@;"". !J!22;@".
#@2$ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "@3"934"4" )61I)HG.I0(HG.#J!34N.@!$K!#$ +F. !%42#@ =#4;=!. =#4;=!K. K. !J"@";"". #2@;"".
!942! FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4@3"@34"4! IA)8G.CG.1*7)IH0.!34.).B)HG(1).4"8.2.)*7G(G- +F. !=!!!# !J!#$;4%. 9$#;"4K. 4"9;4!. !J2!";"". @2#;"".
!9"99 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. !=3"#34"4! IA)8G.CG.1*7)IH0.!34.).B)HG(1).4"8.2.)*7G(G- +F. !#29=@ !J499;2!. 9@=;2$K. %!!;9#. !J=99;"". !J"=9;2".
%"%"9 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. !93"!34"44 )61I)HG.I0(HG.C1)?0+)6.#J!34N.(4@2"4!#$ +F. !=2=2$ %J44!;=!. 4J@$2;#%K. %#=;"@. 2J@##;"". 4J9!9;#".
2%2#@ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4=3"!34"44 IA)8G.CG.1*7)IH0.!34.).B)HG(1).4"8.2.)*7G(G- +F. !@#9=" 2J!@";"2. %J!"@;!$K. !J"=!;@9. #J"=";"". %J#24;"".
!#%9# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4!3"#34"44 (GH1F1I)C0(.-06C).B(.2"".)*7.H(1F.44"3%@"322"8 +F. 4"%$"! $J@!=;9". 2J"!#;44K. !J@"!;#@. #J@4";"". 2J"94;"".
!#%%= FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4!3"#34"44 ?G1+IA0.A1C()G61I0.%H.(0C).CG.FG((0.I37(060+?)C0(.(1BG1(0.(?"""@ +F. !$=%## #J9##;@%. 2J99$;#%K. !J9=!;4". @J!!";"". 2J@##;"".
!#2$$ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4"3"#34"44 7(G+-).A1C()G61I).#".H0+ +F. !"$#$#= !%J2"";"". 9J=!@;#%K. %J#@!;%=. !$J!9";"". 9J!!2;"".
%$!#= FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4$3"=34"44 IA)8G.CG.1*7)IH0.%32N.!#"L?.I3.L1H.- +F. !94""2 4J%==;2@. !J2$#;!!K. 94!;%=. 2J"9";"". 4J2$2;"".
2%9=% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "=3"#34"44 IA)7).!32.9$L? +F. %2#@$ @J!"%;9". =J#@2;9$K. 2!@;9$. 9J4!";"". $J$4#;"".
!9#2@ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 423!!34"4! I)1M).FG(()*G+H).=.?)8J.$"".(GFJ."9 +F. !#99=# 4J%%$;4$. !J$%#;2@K. =9@;==. %J%@";"". 4J"4@;"".
2%@9@ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "=3"#34"44 IA)7).!32.9$L? +F. %2#@$ =4;#%. $4;9%K. !9;=". !4";"". =4;"".
2%#"# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "@3"434"44 IA)8G.I0*BJ.I)H()I).!=** +F. !=$%2# 242;$$. 4!$;#%K. 4"@;94. #$";"". %9";"".
2%$%9 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "@3"434"44 61*).(0H)H18).I161+CJ.%3@M%32M!32.7J.(GC0+C +F. !=#22$ !=4;$". %#;#$K. !%$;@$. 42=;"". !2@;4".
%"%@" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "@3"%34"44 I)1M).7)().FG(()*G+H).#"I*.=? +F. !2= !J@%#;#@. @=$;#"K. 9#!;"@. %J!"";"". !J@#";"".
%$424 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4$3"=34"44 *)I)I0.A1C(0.7+GG*)H1I0.%4H0+ +F. !94""$ !J9#@;2#. 9"4;$4K. !J"#$;92. 4J@9";"". !J=%2;"".
!@9=% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "%3"434"4! I0*7(G--0(.7)()FG-0.4"I83@B)(344"8.K.7-B(4"C)344"834="6H-.-G(1)6JH.

4"B!"""!@=9
+F.

4$"%% %#J%"=;9$. !9J$=2;$4K. !#J=%%;2%. 2!J4"";"". 42J=4";"".

!9=@# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. %"3!434"4! FG()CG1().$3@N.!"$"I.44"8.-3.1*7)IH0.F-C!"$" +F. !=%"$@ !J#94;#@. @9#;%#K. =9#;%4. !J9@";"". !J!@@;"".
%"424 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. !93"!34"44 IA)8G.F1M).CG.B)HG(.2"**.!%%K2" +F. !=2$2$ !J%$@;2@. =#$;@@K. $94;#". !J#=";"". !J""4;"".
%"!2% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "%3"!34"44 -0JGGHG.G-H(1)C0.!34N.5?."@K%4**.4%7I- +F. !=%2$= 4J4$";#%. !J#$";2$K. #"";!@. %J"#";"". !J@%#;"".
!92%! FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. %"3"@34"4! I)1M).FG(()*G+H).=.?)8J.$"".(GFJ."9 +F. !#!#"2 !J!"!;$#. #%$;!$K. 2##;2!. !J@!";"". !J"@#;"".
!9$=% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4=3"934"4! IA)8G.CG.1*7)IH0.!34.).B)HG(1).4"8.2.)*7G(G- +F. !=$$42 4J4=!;$". !J"4!;$$K. !J429;9$. %J4#";"". !J9$#;"".
!9"%# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. "23"434"4! IA)8G.CG.1*7)IH0.!N.60+?).2%"L?.-?HK"$#2 +F. !2$!#% !J@@$;##. !J"22;!$K. @2!;$!. 4J24";"". !J2$4;"".
=$@% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 4%3"934"!9 IA)8G.CG.1*7)IH0.B)HG(1).4";"8.!34N.I34.B)HG(1)-.44"8.CIF@@9*4.CGI)6H +F. !"2=$$9 ="4;#@. ="4;#@K. K. !J%4";"". =94;"".
!9!=2 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. !43"@34"4! IA)8G.CG.1*7)IH0.!32.).B)HG(1).4"8.2.)*7G(G- +F. !="992 !J%4";99. @$=;#%K. 2#%;%#. !J9@";"". !J!@@;"".
!9%#@ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. %"3"@34"4! O)?(1.="""L.JG)C(0.CG.FG(()*G+H)- +F. 2$4 !J4#";"@. =4$;9$K. $%2;!%. !J=#";"". !J"$#;"".
$#9"9 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 443"@34"44 *)((GH).01H)8)C).I3.I)B0.%L? +F. !"#==@2 !J=4#;4%. @9$;!2K. @%!;"9. 44";"". !%4;"".
$=#@9 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. %!3"@34"44 IA)8G.CG.1*7)IH0.!34.).B)HG(1).4"8.2.)*7G(G- +F. 4"=%$! !J9$";"". 9@#;$4K. 9#%;2@. 4J9@";"". !J=@@;"".
%2@=! FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 423"@34"44 -0JGGHG.-GMH)8)C0.%32N.5?.44K$"**.!27I-.%4G*F +F. !9%2=# 4J@"4;@2. !J%42;!!K. !J2=@;=%. %J4$";"". !J9$";"".
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5$,H$"P7

3%2( ÍIQR"I!(Í +F2F$F.I*Í*ST($ +,Í%"*ST($+($Q,G ("*R,G 06 $UF3("$%(02-Q*3$
$+,!",%*FST($
F%IGI3F+F$

U3"$3V.I*+($
=?A?9AL?LO

$UF3("$G)+*($
G,"%F+($

$",ÍI32F+($
FUF3*FST($

!"#$% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 234$%45$55 I6)7G.8G.1*9)IH0.345.).J)HG(1).5$7.;.)*9G(G- +F. 5$"2#$ 2K=$$L$$. 5K3""L!2?. 3K"55L;". ;K%!$L$$. 5K=3$L$$.
!"$;2 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 234$%45$55 I6)7G.8G.1*9)IH0.345.).J)HG(1).5$7.;.)*9G(G- +F. 5$"2#3 3K=!$L$$. 3K$$$L5$?. =;=L%$. 5K!5$L$$. 3K!35L$$.
!#="# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 5;4$%45$55 -0@AGHG.-GBH)7)80.24;C.MN.55?!$**.3;9I-.25G*F +F. 3=2;"# 5K%$5L%;. 3K25;L%%?. 3K;""L=#. 2K#5$L$$. 5K3"5L$$.
2;%$; FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 554$%45$55 I6.I0*J1+)8).25**.9(0 +F. 3$#""%; 3K"5#L52. 3K5#3L55?. ;#!L$3. 5K";$L$$. 3K#;;L$$.
!#"=% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. $%4$%45$55 I)1B).9)().FG(()*G+H).!$I*.!N +F. 3#% 3K;$$L$$. ;!#L#2?. =;2L2". 3K%=$L$$. 3K32;L$$.
!"=$! FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. $#4$=45$55 I)1B).9)().FG(()*G+H).#$I*.!N +F. 3%2 3K;$$L$$. ;!#L#2?. =;2L2". 3K%=$L$$. 3K32;L$$.
!"==# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 534$=45$55 I6)7G.N(1F0.3%C.(5"3#$$3# +F. 3=""!" 2K"=2L$$. ;"!L;!?. 2K23"L!!. ;K=#$L$$. 5K="#L$$.
!=;$% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 2343$45$55 G+N)HG.()9180.*)I60.34;.-G8G.9G)+).+9H +F. 3!$!$ 5K%!$L$$. 3K%!#L2$?. ==2L"$. 2K"!$L$$. 5K5!$L$$.
!=5## FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3343$45$55 I)((1+60.FG(()*G+H)-.FGI6)80 +F. 3$%5!!5 3K%;;L$$. #5!L;;?. 3K53%L!#. 5K5$$L$$. 3K25$L$$.
!=22" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 2343$45$55 G+N)HG.()9K.FG*G).-G8G.9G)+).34; +F. 3!$!3 5K%!$L$$. 3K%!#L2$?. ==2L"$. 2K#5$L$$. 5K3"5L$$.
!%#"" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3343$45$55 I)((1+60.FG(()*G+H)-.FGI6)80 +F. 3$%5!!5 3K%;;L$$. =35L#2?. =23L2". 5K2=$L$$. 3K;2;L$$.
#$=!! FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 534$545$52 ()7G+.3$$!!$.H0(@A1*GH(0.G-H)G0.G+I.24;.$".).2!HN +F. 55$3"" 2K;!$L$$. 5K$!5L;;?. 3K2="L!#. !K3$$L$$. 2K$#$L$$.
#3";! FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3!4$245$52 (0I)8G1().*08K.52#( +F. 335;"!" 5K!3"L##. 3K$2#L=!?. 3K;%$L"3. 2K%;$L$$. 5K2$;L$$.
#5533 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 554$!45$52 G-*G(1G6)8G1().;K345II.$%;$J.55$7.=!!"6+N +F. 55$%;% 3K==!L$$. !23L$5?. 3K;#2L=%. 2K"5$L$$. 5K525L$$.
#252; FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 524$#45$52 -0@AGHG.-GBH)7)80.24;C.MN.55?!$**.3;9I-.25G*F +F. 552%5# 3K;#!L!5. ;!#L%%?. 3K$$%L#;. 5K=%$L$$. 3K"%%L$$.
#2;#; FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 234$"45$52 I6)7G.8G.1*9)IH0.345C.22?!%HN.J)H.3%7.8HJ2$$F +F. 55"$%$ 2K3=;L$$. 5K5#2L!3?. =2$L;=. 2K"=$L$$. 5K5";L$$.
#;3#5 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 5;4$%45$52 I6)7G.8G.1*9)IH0.24;C.3%7.-4.J)HG(1).N8-3%7?3$!$6 +F 523#;% 2K#!5L3#. 5K3#;L5#?. 3K;%"L=$. ;K25$L$$. 5K!=5L$$.
#;52" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 234$%45$52 I6)7G.8G.1*9)IH0.24;C.3%7.-4.J)HG(1).N8-3%7?3$!$6 +F 522$2$ 2K%=%L$$. 5K$22L$5?. 3K%#;L=%. ;K#"$L$$. 5K%$5L$$.
#;2"3 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3!4$=45$52 H(G+).F1J().!$*.G0+N) +F 33"$!23 5K5"$L$$. ;#2L5#?. 3K%$#L";. 2K53$L$$. 3K=5#L$$.
#;%=" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 5$43$45$52 IG19)8G1().618()AG1I).I0*9GGH) +F 222$% ;K5#$L$$. 5K;";L#3?. 3K"%!L2=. #K3$$L$$. 2K##$L$$.
#;!"5 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. $!43$45$52 H1H.FG(()*G+H)-.94HG-HG.7)F)*G+H0.I4.*)+NAG1()- +F 22$25 ;K%;5L$$. 5K#!5L22?. 5K3%=L#". #K!5$L$$. 2K=35L$$.
#"=3% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3;43545$52 I)1B).J)A.9)().FG(()*G+H)- +F. 5"% 3!K!%$L$$. #K;%!L!%?. =K$=;L;5. 3%K=$$L$$. 33K2;$L$$.
"$5;% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 524$345$5; .)G1I)HG.8G.J1I0.#K345C.%2!?3#!.(0JA-H.$#5#3! +F. 23"%% 52K!!"L;;. "K;35L2#?. 3#K3;!L$%. 5#K%"$L$$. 3#K355L$$.
"555# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 2$4$;45$5; FA()8G1().9)()FK.1*9)IH0.345.5$7.J17K.#!+*.8GJ)GH.F)JO8I8"$=85?J( +F. %$#%;% 3K25$L$$. ;5!L#$?. %=;L;$. 3K%=$L$$. 3K32;L$$.
"235! FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 5=4$!45$5; .(GH1F1I)8G1().).J)HK.3K345.%**.5$7.8GJ)GH.F)JO8IN;5#J +F. %32"#5 3K2$$L$$. ;5!L#$?. %";L;$. 3K%=$L$$. 3K32;L$$.
"2!=" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3%4$#45$5; H0I6).*1N.JGG8.!3!.!.*H- +F. "5%3 3K!%$L$$. !3!L;;?. 3K$#;L!#. 5K3;$L$$. 3K5%;L$$.
";$5# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3"4$#45$5; .I)((GN)80(.J)HG(1).I1J%$$.1+HK.J17K.70+8G(.F)JO#%;"%$$$$$ +F. %3#3"3 3K#%$L$$. !#2L!5?. 3K33#L;%. 5K5!$L$$. 3K2!$L$$.
"2=!3 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3"4$#45$5; *)I)(1I0.8G.I0(HG.70(HGI6 +F. #223$ 3K!=#L$$. !2#L3!?. 3K$!=L%!. 5K33;L$$. 3K5#%L;$.
"2"=" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. $24$#45$5; .H1H.5.J)HG(1)-.!)6.I4I)((GNKLJ0G-).J17K.8GJ)GH.F)JO8IJ5$!I5H?J( +F. %355## 2K5$$L$$. %!=L##?. 5K2;$L2;. 2K=;$L$$. 5K2#;L$$.
"2#"5 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. $#4$#45$5; .H)+@AG.8G.9(G--)0.3$G.I491-H0G).9491+HA().70+8G(.#5.5$.$5#.$3$ +F. 3%"5=; 3K!%%L=$. 3#5L#2?. 3K;5#L5". 5K33;L$$. 3K5#%L;$.
"2!55 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3%4$#45$5; .M0N0.)8)9H)80(.G*.G1+6).MN85$L$$ +F. 353;"3 32K=%;L5%. 32%L5#?. 32K%;#L$5. 3"K%!$L$$. 3$K"3$L$$.
""3$" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 2$4$%45$5; *0H0.G-*G(1G.569.H(1F)-1I0.#$6F.2%$7 +F. 3"2% !;K$#2L#;. 3!K3#2L;#?. 2%K=$$L3%. #5K3$$L$$. 2"K5#$L$$.
""3%# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 2$4$%45$5; FA()8G1().8G.I0GA+).3L$69.H(1F)-1I0.2%$7 +F. 3"2= ;K5$!L5!. ;5$L!$?. 2K"%;L"!. !K5#$L$$. 2K3!#L$$.
"=35" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. $343$45$5; H1H.5.J)HG(1).5$7.*)B.G1?10+.!K$.)6.L.I)((GN)80(.L.J0G-) +F. 3%;! 2K2$%L#3. 22$L%#?. 5K=""L"!. ;K33"L$$. 5K;"$L5$.
"%=3" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 3%43$45$5; *)GGH).8G.9(G--)0?*)GGH).*G81I)0.8G.9(G--)0 +F. ;2%=! 3K5$$L$$. 35$L$$?. 3K$%$L$$. 3K;"$L$$. %%5L$$.
%$22" FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 2$4$345$5! I1GK)H)G.3$L$*2.9(08.9G(1.+03="=.IG)-.5K5.+(5$ +F. #"%#; 5K$$$L$$. 5$$L$$?. 3K%$$L$$. 5K;!$L$$. 3K;"$L$$.
%$5"$ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 2$4$345$5! I1GK)H)G.3$L$*2.9(08.9G(1.+03="=.IG)-.5K5.+(5$ +F. #"%#; 5K$$$L$$. 5$$L$$?. 3K%$$L$$. 5K;!$L$$. 3K;"$L$$.
%$%;= FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F.

3%4$#45$5!
.I0+MA+H0.I0(HG.9G)-*).;$)?=K!**.M0O.IAH.I4H0I6).*0+K.J)G*G(.
2$$!!#$=

+F.
53$52$

5K$$$L$$. 3$$L$$?. 3K=$$L$$. 5K;!$L$$. 3K;"$L$$.

%$=5; FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F.
3%4$#45$5!

.I0+MA+H0.I0(HG.9G)-*).;$)?=K!**.M0O.IAH.I4H0I6).*0+K.J)G*G(.
2$$!!#$=

+F.
53$52$

5K$$$L$$. 3$$L$$?. 3K=$$L$$. 5K;!$L$$. 3K;"$L$$.

%35$$ FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. $=4$"45$5! I6)7G.1*9)IH0.24;C.5$7.*)B.?.8I +F. 32!;2$5 3K$2$L$$. !!L$$?. ="!L$$. 3K;"$L$$. %%5L$$.
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3%2( ÍIQR"I!(Í +F2F$F.I*Í*ST($ +,Í%"*ST($+($Q,G ("*R,G 06 $UF3("$%(02-Q*3$
$+,!",%*FST($
F%IGI3F+F$

U3"$3V.I*+($
=?A?9AL?LO

$UF3("$G)+*($
G,"%F+($

$",ÍI32F+($
FUF3*FST($

!"#$% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. #23#43%#%5 I6)7G.1*8)IH0.93J;.%#7.*)K.=.LI +F. "95J9#% "?#9#@##. 55@##=. 245@##. "?J4#@##. !!%@##.
!"95# FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. #!3#43%#%5 A1H.%.B)HG(1)-.5)6.I3I)((GC?MB0N-).B17?.LGF)NH.F)BGLIB%#5I%A=B( +F. !4$4!2 "?!"5@##. 2#@45=. "?4%J@%5. %?$5#@##. "?52#@##.
!"%45 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. #!3#43%#%5 A1H.%.B)HG(1)-.5)6.I3I)((GC?MB0N-).B17?.LGF)NH.F)BGLIB%#5I%A=B( +F. !4$4!2 "?!"5@##. 2#@45=. "?4%J@%5. %?$5#@##. "?52#@##.
!""%2 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. #23#43%#%5 I6)7G.1*8)IH0.93J;.%#7.*)K.=.LI +F. "95J9#% "?#9#@##. 5"@5#=. 24!@5#. "?J4#@##. !!%@##.
!"J2% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 9"3"#3%#%5 I6)7G.LG.1*8)IH0."3%;.4##+*."!7.I3.#%.B)H.#J)6 +F. %!599" !""@5#. "9@5%=. 424@2!. "?5!#@##. 2J!@##.
!"5$9 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. %!3"#3%#%5 .I6)7G.LG.1*8)IH0."3%;.4##+*."!7.I3.#%.B)H.#J)6 +F. %!59%! $?5$"@J5. "#2@95=. $?J5%@"#. 4?$5#@##. J?52#@##.
!"J%9 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. 9"3"#3%#%5 I6)7G.LG.1*8)IH0."3%;.4##+*."!7.I3.#%.B)H.#J)6 +F. %!599" !""@5#. "9@5%=. 424@2!. "?5!#@##. 2J!@##.
!"455 FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. #%3"#3%#%5 -I.I)B0.-1+)N.)+)N0C1I0.9.*.8GL1L0.LG.7G+L)G."25$#$=##" +F. "%#%5% "?%J9@!%. "#@9$=. "?%99@J$. "?J4#@##. !!%@##.
!"!%% FG(()*G+H)-.G.)IG--0(10-.I0+F. %#3"#3%#%5 L1-80-1H170.*0+H)CG*.FH+1N.G.L0-)L0(.1I*-.B)-G.LG.I)NIHN0.(GLHI1L).IFG.

N17(0.1.)(H?%9.K17.LGI(.G.I0+7G+10.1I*-.5%32".0HH(0-.=.H(1BHH)I)0.+0(*)N.
+F. ""!%29# "?$%5@94. "9@%$=. "?$"%@"". "?25#@##. "?"4#@##.

9#4"% GJH18)*G+H0.LG.1+F0(*)H1I).I0+F. 9#3#$3%#%% -F1HI6.I1-I0.-C%%#=%$=A2=B(.C1C)B1H +F. "9$9!9 "?!%4@##. 924@25=. "?J%2@#5. %?#9#@##. "?%"!@##.
%"4$5 GJH18)*G+H0.LG.1+F0(*)H1I).I0+F. #93#53%#"2 NG+070.H61+A-O-HG*.-($5#.()IA.%H@.KG0+.-1N7G(.J""J."#I@."K.9%CB@.!.B)1)-.

%?5@.%K.55#F@.9.)+0-.0+-1HG
+F. "JJ#%2 %?4#9@%2. %?4#9@%2=. =. 9?J%#@##. %?#5%@##.

%"2#9 GJH18)*G+H0.LG.1+F0(*)H1I).I0+F. #23#53%#"2 IL.I0*8HH)L0(.LG.*G-).*0+H)L0.MI8H.G.*0+1H0(N +F. 2!94% "?#95@#5. "?#95@#5=. =. "?!J#@##. "?"#J@##.

!5$$ GJH18)*G+H0.LG.1+F0(*)H1I).I0+F. "%3""3%#"2 *HNH1FH+I10+)N.B(0H6G(.*0+0.LI8N.55#%.L+ +F. "#%4!2 "?%$2@5%. "?%$2@5%=. =. "?222@##. "?"22@J#.

""#2$ GJH18)*G+H0.LG.1+F0(*)H1I).I0+F. ""3""3%#%# H)B.-)*-.H)B.).H5"5."#?".)+L.2?".9%CB.JC.FF.8H)? +F. "4%2!% "?%"4@5$. "?%"4@$5=. #@#2=. "?2!5@##. "?"2"@##.
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JANEIRO/2026 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

FAZENDA OURO VERDE 

Certidão de matrícula nº 9.376 do CRI de Vila Rica - MT 



RESUMO DA AVALIAÇÃO 
 

 

Solicitante: Forte Agro Ltda. 

CNPJ: 20.972.052/0001-37 

Proprietário: Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) e Agropecuária 

Sagrada Família Ltda (50%). 

CNPJ: 60.869.159/0001-79 e 61.067.282/0001-39. 

Objetivo: Determinação do valor de mercado. 

Finalidade: Valoração para levantamento patrimonial. 

Bem Avaliando: Imóvel rural, registrada sob a matrícula nº 9.376 do CRI de 

Vila Rica – MT. 

Localização: Zona Rural de Vila Rica, estado de Mato Grosso. 

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

Data da avaliação: 26 de janeiro de 2026. 

Data da vistoria: 05 de janeiro de 2026. 

Avaliador: Eng. Almir José dos Reis Gea - CREA-PR 60457/D. 

ART CREA-MT: 1220260025631. 

 
 

 

Valor de mercado do bem avaliado 

 

➢ Valor de mercado do imóvel avaliando 

R$ 27.167.900,00 (Vinte e sete milhões, cento e sessenta e sete mil 

e novecentos reais). 



Rondonópolis/MT, 26 de janeiro de 2026. 

 

A 

FORTE AGRO LTDA 
 

 

Prezados, 

 

Como resultado do serviço prestado e em consonância com a vossa 

solicitação, apresentamos a seguir o Laudo de Avaliação do imóvel rural, 

denominado Fazenda Ouro Verde, registrada sob a matrícula nº 9.376 do CRI 

de Vila Rica – MT, localizada zona rural do município de Vila Rica, estado de 

Mato Grosso. 

O presente Laudo e seus anexos, é um relatório com fundamentação 

técnica e científica, em conformidade com a Norma Brasileira Registrada 

(NBR) 14653 (Avaliação de Bens – Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 

02: Imóveis Urbanos) da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), 

em que consta detalhamento da metodologia aplicada e dos procedimentos 

adotados para execução do serviço contratado. 

Considera-se que o propósito deste laudo se limita em fornecer à 

solicitante uma estimativa do valor de mercado, sendo este documento de uso 

restrito da finalidade descrita acima, não representando uma proposta, 

aconselhamento ou recomendação, por parte da contratada, de valores a 

serem praticados em uma eventual negociação, sendo exclusivamente de 

responsabilidade do proprietário do bem essa decisão. 

A estimativa do valor do bem foi baseada no conceito de valor de 

mercado, que segundo consta na ABNT NBR, é a quantia mais provável pela 

qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data 

de referência, dentro das condições do mercado vigente. 

Informamos que para a execução deste serviço foram observados todos 

os procedimentos de excelência que são exigidos no âmbito da norma 

brasileira, quanto à capacitação profissional, quanto ao sigilo, quanto à 

propriedade intelectual, quanto ao conflito de interesses, quanto à 

independência na atuação profissional, quanto à competição por preços e 

quanto à difusão do conhecimento técnico. 

Ressaltamos que este laudo é de uso restrito, não podendo ser 

reproduzido, nem utilizado com outro propósito além daquele para que fora 

destinado, sem a nossa autorização prévia por escrito, sendo de 

responsabilidade da contratante eventuais danos causados, decorrente da 

publicação, reprodução ou circulação deste documento. 

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência 



de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos 

e desapropriações que onerem o bem avaliado. 

Colocamo-nos à disposição para quaisquer esclarecimentos adicionais, 

esperando que as expectativas de vossas senhorias tenham sido atingidas. 

Atenciosamente, 
 

 

 

 

 

 

 

Almir José dos Reis Gea 

Engenheiro Agrônomo – CREA-PR 60457/D 



LAUDO COMPLETO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

 
1 – Solicitante: Forte Agro Ltda. 

 
2 – Proprietário: Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) e Agropecuária 

Sagrada Família Ltda (50%). 

 

3 – Objetivo da avaliação: Determinação do valor de mercado. 

 

4 – Finalidade da avaliação: Valoração para levantamento patrimonial. 

 

5 – Identificação e caracterização do imóvel 

 
5.1 – Denominação: Fazenda Ouro Verde. 

 

5.2 – Titulação: Certidão de matrícula de inteiro teor e ônus nº 9.376, 

livro 02 do CRI de Vila Rica – MT, datada em 27 de janeiro de 2026. 

Último registro: R09/9.376 – Protocolado sob o n° 44.990, aos 11 de 

junho de 2025. 

 

5.3 – Área: 596,0382 hectares. 

 

5.4 – Localização: Zona Rural do município de Vila Rica, estado de Mato 

Grosso. 

 

5.5 – Uso do solo: Agropecuário (atual). 

 

5.6 – Coordenadas Geográficas: 10°07'59.40"S e 51° 06'12.37"O. 

 

5.7 – Recursos Hídricos: Sem recurso natural. 

 

5.8 – Diagnóstico de Mercado: O imóvel avaliando tem uma localização 

privilegiada as margens da BR-158 e próximo da cidade de Vila Rica. O 

mercado local vive um momento acelerado de conversão de pastagens 

para agricultura mecanizada. 

 

5.9 – Classificação do bem quanto à liquidez: Normal. 

 
5.10 – Caracterização das edificações e benfeitorias existentes 



5.10.1 – Aspectos físicos - construtivos, qualitativos, 

quantitativos e tecnológicos: Não possui benfeitorias construídas. 

 
5.11 – Croqui do imóvel: 

 

Fonte: Google Earth 

 

Fonte: Sentinel Hub 



5.12 – Croqui de localização: 

 

Fonte: Google Earth 

 

5.13 – Croqui de elevação do solo: 
 

 

Fonte: Google Earth 



5.14 – Mapa do solo: 
 

Fonte: Embrapa 

 

5.14 – Aptidão Agrícola: 
 

Fonte: Embrapa 

 

6 – Informações sobre a região de inserção do imóvel avaliando: O 

imóvel avaliando está situada no tríplice fronteira com Pará e Tocantins, o 

que a torna um entreposto comercial e logístico fundamental para o 

escoamento e entrada de insumos entre esses estados. Vila Rica é cortada 

pela BR-158, a principal artéria logística da região, conectando o município 

aos portos do Arco Norte e ao sul do estado. 



6.1 – População: A população estimada em 2025 foi de 19.888 pessoas. 

A densidade demográfica é de 2,67 habitantes/km². 

 

6.2 – Trabalho e Rendimento: Em 2023 o salário médio mensal era de 

2,1 salários mínimos. Considerando domicílios com rendimentos mensais 

de até 1/2 salário mínimo por pessoa, tinha 36,9% da população nessas 

condições. 

 

6.3 – Economia: O PIB per capita (2021) do município é de R$32.624,94 

e o índice de desenvolvimento humano municipal (IDHM) é de 0,688. 

 

6.4 – Rede Bancária: O município conta com uma rede bancária 

formada pelas principais instituições financeiras do Brasil. 

 

6.5 – Comunicação: A comunicação via telefone celular é disponibilizada 

pelas operadoras de telecomunicações Vivo, Claro, OI e Tim, funcionando 

de maneira satisfatória. A internet banda larga, fibra óptica e a rádio 

também estão disponíveis sendo operadas por empresas locais ou da 

região onde a qualidade é satisfatória. 

 

6.6 – Mercado Imobiliário: O mercado imobiliário rural de Vila Rica 

classifica-se como consolidado e ativo. Há uma oferta corrente de 

propriedades voltadas tanto para a pecuária quanto para a agricultura. A 

liquidez é considerada média a alta, especialmente para imóveis com 

aptidão agrícola (lavoura) ou dupla aptidão, impulsionada pela migração 

de produtores de grãos para a região. 

 

6.7 – Potencialidade do município: Verifica-se uma tendência de 

valorização imobiliária consistente. A chegada da soja e os investimentos 

em infraestrutura e armazenagem têm pressionado os valores da terra 

para cima. Propriedades com relevo plano e solo corrigido atingem os 

maiores patamares de preço por hectare. A região atrai investidores 

institucionais  e  grandes  grupos  do  agronegócio,  o  que  garante 



sustentação aos preços praticados. 
 

 

7 – Vistoria: Conforme ABNT NBR 14653, a vistoria é a atividade essencial 

para o processo avaliatório, tendo o objetivo de conhecer e caracterizar o 

bem avaliando. 

 

7.1 – Data da Vistoria: 30 de janeiro de 2026. 

 

8 – Metodologia aplicada para determinação do valor do bem: Em 

função da natureza do bem, da finalidade da avaliação e da disponibilidade de 

dados de mercado, buscando a identificação do valor de mercado do bem 

avaliando, foi utilizado o método comparativo direto de dados de 

mercado, conforme definido na ABNT NBR 14.653-1: 

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico 

dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra. Na 

aplicação deste método para avalição imobiliária.” 

A norma brasileira ainda discorre que para “alcançar o máximo de 

representatividade da amostra, deve especificar claramente as características 

dos imóveis que compõem a população pesquisada, tomando como referência 

as características do imóvel avaliando”. 

Esta metodologia é utilizada, preferencialmente, na busca do valor de 

mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritórios, 

armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando 

(IBAPE/SP). 

 

9 - Planejamento da pesquisa: A ABNT NBR 14653-2, cita que o que se 

pretende com o planejamento de uma pesquisa é “a composição de uma 

amostra representativa de dados de mercado de imóveis com características, 

tanto quanto possível, semelhantes às do avaliando, usando-se toda a 

evidência disponível.” 

 

No presente trabalho, esta etapa considerou a caracterização e 

delimitação do mercado em análise, onde foram eleitas variáveis que são 



relevantes para explicar a tendência de formação de valor e foram 

estabelecidas as supostas relações entre si e com a variável dependente. 

A abrangência da amostragem considerada e às técnicas a serem 

utilizadas na coleta e análise dos dados, como a seleção e abordagem de 

fontes de informação, bem como a escolha do tipo de análise (quantitativa ou 

qualitativa) foram definidas antes da vistoria, sendo consideradas amostras 

de glebas urbanizável, caracterizadas como chácaras, que estão delimitadas 

no perímetro rural. 

 

10 – Levantamento de dados de mercado: O objetivo do levantamento de 

dados, conforme ABNT NBR 14653-2 é “a obtenção de uma amostra 

representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imóvel 

avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatório.” 

Nesta etapa, houve uma investigação do mercado imobiliário de glebas 

urbanizáveis, sendo realizada a coleta de dados e informações confiáveis a 

respeito de negociações realizadas e ofertas, contemporâneas à data de 

referência da avaliação, com suas principais características econômicas, 

físicas e de localização. Ressalta-se que os dados de mercado tiveram suas 

características verificadas in loco. 

Os dados de oferta foram quantificados pelo confronto com dados de 

transações, uma vez que em geral ocorre a superestimativas de preços de 

ofertas. 

 

11 – Tratamento de Dados: Conforme ABNT NBR 14653-2, “é 

recomendável, preliminarmente, a sumarização das informações obtidas sob 

a forma de gráficos que mostrem as distribuições de frequência para cada 

uma das variáveis, bem como as relações entre elas. Nesta etapa, verificam- 

se o equilíbrio da amostra, a influência das variáveis que presumivelmente 

expliquem a variação dos preços a forma dessa variação, possíveis 

dependências entre elas, identificação de pontos atípicos, entre outros. Assim, 

pode-se confrontar as respostas obtidas no mercado com as crenças a priori 

do engenheiro de avaliações, bem como permitir a formulação de novas 



hipóteses.” 

 

11.1 – Tratamento por fatores: foi utilizado para homogeneização o 

tratamento por fatores e critérios, fundamentados por estudos e posterior 

análise estatística dos resultados homogeneizados. 

Foram considerados os seguintes fatores nos tratamentos dos dados: Fator 

oferta, fator localização, fator topografia e fator área. 

 

11.1.1 – Fator oferta (IBAPE/SP, 2011, P. 16) 

 

 

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negócios) deverá 

ser descontada do valor total pela aplicação do fator médio observado no 

mercado. 

Na impossibilidade da sua determinação, pode ser aplicado o fator 

consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preço original pedido). Todos 

os demais fatores devem ser considerados após a aplicação do fator oferta. 

 
11.1.2 – Fator localização (IBAPE/SP, 2011) 

 

Para a transposição da parcela do valor referente ao terreno de um local 

para outro, poderá ser empregada a relação entre os valores dos 

lançamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela 

Prefeitura Municipal, se for constatada a coerência dos mesmos. Nos casos 

de inexistência desses valores ou se forem constatadas incoerências nas 

suas inter-relações, deverá ser procedido estudo devidamente 

fundamentado de novos índices para a região. No caso de terrenos com 

edificações, os fatores referentes à localização devem incidir 

exclusivamente na parcela do valor do comparativo correspondente ao 

terreno. 

 

11.1.3 – Fator topografia (IBAPE/SP, 2011) 

 
Para a utilização do fator de topografia foram verificadas as condições 



topográficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia 

do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser 

valorizante ou desvalorizante. 

 

11.1.4 – Fator Área (ABUNAHMAN, 2000) 

 
 

Pôde-se observar junto ao mercado imobiliário, que de um modo geral, à 

medida que aumentam as áreas em negócio, e consequentemente o volume 

de dinheiro da comercialização, diminuem proporcionalmente, os valores 

unitários das transações em ofertas, e, além disso, é muito comum na 

grande maioria dos casos, representando uma espécie de desconto 

concedido pelos vendedores à medida que crescem as importâncias das 

transações. Desta forma, é necessária a aplicação de um coeficiente que 

traduza tal atitude do mercado imobiliário, denominada no presente estudo 

como Fator Grandeza de Área. Para a determinação deste fator, utilizou-se 

as seguintes equações, conforme prescrito na publicação “Curso Básico de 

Engenharia Legal e de Avaliações” de autoria de Sérgio Antônio 

Abunahman, publicado pela Editora Pini: 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/4 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30%. 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/8 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for maior a 30%. 

 

11.2 – Homogeneização 

 

 

Conforme ABNT NBR 14653, deverão ser utilizados fatores de 

homogeneização calculados por metodologia científica, que reflitam, em 

termos relativos, o comportamento do mercado com determinada 

abrangência espacial e temporal. Os fatores de homogeneização não podem 

ser utilizados fora do campo de aplicação para o qual foram calculados, em 

relação às características quantitativas e qualitativas do imóvel, tipologia, 

região e validade temporal do estudo que gerou os fatores. 



12 – Especificações 

 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do 

engenheiro de avaliações, como com o mercado e as informações que possam 

ser dele extraídas. 

Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescrições da ABNT NBR 

14653 serão denominados Laudos de Avaliação. 

O grau de fundamentação atingido deve ser explicitado no corpo do laudo. 

Nos casos em que o grau mínimo I não for atingido, devem ser indicados e 

justificados os itens das Tabelas de especificação que não puderam ser 

atendidos e os procedimentos e cálculos utilizados na identificação do valor. 

 

10.1 Grau de fundamentação com o uso do tratamento por fatores: 

O grau de fundamentação calculado neste laudo é I, segue abaixo tabela 

utilizada no cálculo. 
 

 

 

10.1 Grau de precisão: Grau de precisão nos casos de utilização de 

modelos de regressão linear ou do tratamento por fatores 



Valor de Mercado do Imóvel: R$ 27.167.900,00 

 

 

11 – Avaliação de benfeitorias: 

 

11.1 – Metodologia utilizada para avaliação das benfeitorias: Método 

da Quantificação do Custo. Considerou-se uma estimativa de custo da 

construção de uma nova edificação, aplicando posteriormente um fator de 

depreciação sobre o custo calculado, a fim de considerar eventual 

depreciação e obsolecência das edificações. 

 

Os custos unitários básicos de edificações tiveram como fonte o 

SINDUSCON (Sindicato da Indústria da Construção Civil) do estado de Mato 

Grosso, sendo os valores atuais. 

 

Para a determinação das depreciações, adotamos o critério de Ross- 

Heidecke, que relaciona a idade da edificação e o seu estado de 

conservação, em função da vida útil adotada. 

 

12 – Conclusão: 
 

 

12.1 – Valor do bem avaliando 
 

 

Cálculo das Benfeitorias Não Reprodutivas 

Cálculo das Benfeitorias Reprodutivas: 

R$ 0,00 

R$ 0,00 

Valor Totas da Benfeitorias: R$ 0,00 

Valor da Terra Nua para Mercado: R$ 27.167.900,00 

Fator Comercialização: 1,00 

 

12.1.1 – Valor de mercado: R$ 27.167.900,00 (Vinte e sete milhões, 

cento e sessenta e sete mil e novecentos reais). 



12.1.2 – Anexos: 
 

 

A) Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e especificações 

(Fundamentação e Precisão); 

B) Registros Fotográficos do imóvel avaliando; 

C) Certidão de Matrícula do imóvel avaliando. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

2  9 10  

R$30.000,00 

R$25.000,00 

Resultado(p/ha): 

Inferior (p/ha): 

Superior (p/ha): 

Amplitude Total 

-11,37% 

G,26% 

R$ 2.326,23 

R$ 20.464,14 

R$ 25.116,60 

20,63% 

R$20.000,00 

R$15.000,00 

R$10.000,00 

R$5.000,00 

R$- 

Residual % e Dispersão  

1 

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

8 3 

As amostras de nºs 4, 5, 6 e 7 foram excluídas da análise por não apresentarem similaridade ou compatibilidade com as características do 

imóvel avaliado. 

Comentários sobre o cálculo 

ANEXO A - Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e 

especificações 

 

 

 
1 R$ 74.327.032,14 1830,00 R$ 2.000.000,00 1,00 R$ 39.522,97 1,053 0,619 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 0,69 R$ 27.203,03 

2 R$ 43.508.506,62 1828,00 R$ 0,00 1,00 R$ 23.801,15 1,053 0,876 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 0,97 R$ 23.155,39 

3 R$ 25.993.179,02 1286,00 R$ 0,00 1,00 R$ 20.212,43 1,000 0,845 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,84 R$ 17.077,10 

8 R$ 82.139.886,58 2374,00 R$ 500.000,00 0,90 R$ 30.929,19 1,053 0,780 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 0,87 R$ 26.789,96 

9 R$ 135.964.083,18 7337,00 R$ 0,00 0,90 R$ 16.678,16 1,053 1,062 1,188 1,000 1,000 1,000 1,000 1,33 R$ 22.150,44 

10 R$ 585.215.509,80 33000,00 R$ 10.000.000,00 0,90 R$ 15.657,39 1,000 1,095 1,188 1,000 1,000 1,000 1,000 1,30 R$ 20.366,31 

 
 

R$ 24.466,88 

9222,39 

0,38 

R$ 22.790,37 

3860,79 

0,17 
 

 
 

 
Número de Amostras Coletados: 6 

Número de Amostras Saneados: 6 

Limite Inferior (p/ha): R$ 15.953,26 

Média Aritmética (p/ha): R$ 22.790,37 

Limite Superior (p/ha): R$ 29.627,48 

Média Saneada (p/ha): R$ 22.790,37 

T. de Student: 1,476 

Desvio Padrão: 3860,79 

Coeficiente de Variação: 0,169 
 
 

       
 

 
  

    

 

 

     

     
 

    

         

         

         

 

 

 
Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 99,0000 17% IIIe   Vw(a)   VIII 423,6382 71% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 596,0382 100% 

IIe,s   IVs   VIe,s   Índice 

Cálculado: 
32% 

IIIs 73,4000 12% IVe   VIIe   

R$ 22.790,37 

R$ 15.953,26 

R$ 29.627,48 

6 

 

 = 
Fator Ajuste 

2,00 
x 

Unit/ha 

 
x 

5G6,04 
Valor da terra nua 

Área (ha) 

Amostras Saneadas 

Amostras Descartadas 

Média Saneada 

Limite Inferior 

 Superior 

Tratamento Estátistico 

Homogeneização de Dados 

A Vl de Mercado 
Á. de 

Terreno 

Valor das 

Construções  
F. Oferta Unit/ha 

Produto 

Fatores 
Unit-ha Homo 

 

 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 



Fundamentação do Método Comparativo Direto 

2 Grau de Precisão Obtido 

Grau III 
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Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 
 

Item Descrição  

1 Caracterização do bem avaliando 
 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos 

2 Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados 

5 
 

2 Pontos 

3 Apresentação dos dados  

 Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem 2 Pontos 

 
4 

 
Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1) 

 

 Publicações 2 Pontos 

 
5 

 
Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores 

0,50 a 2,00a 

 

 
1 Ponto 

 
Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores 

 

Item 

1 

 
2 

 
3 

Descrição 

Pontos obtidos 

9 Pontos 

Itens Obrigatórios 

Todos, no mínimo no grau I 

Grau de Fundamentação Obtido 

Grau I 

 
 Precisão  

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado 

1 Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido 

20,63% 
 



ANEXO B – Registros Fotográficos do imóvel avaliando 

 
 Fazenda Ouro Verde  

 

 

 

 



ANEXO C – Elementos de Pesquisa 

 



 



ANEXO D – Matrícula e documentos 
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JANEIRO/2026 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

FAZENDA OURO VERDE 

Certidão de matrícula nº 9.377 do CRI de Vila Rica - MT 



RESUMO DA AVALIAÇÃO 
 

 

Solicitante: Forte Agro Ltda. 

CNPJ: 20.972.052/0001-37 

Proprietário: Rodrigo Nogueira Lima (50%) e Luciano Aldacyr Perozzo 

(50%). 

CPF: 956.132.261-72 e 033.810.279-56. 

Objetivo: Determinação do valor de mercado. 

Finalidade: Valoração para levantamento patrimonial. 

Bem Avaliando: Imóvel rural, registrada sob a matrícula nº 9.377 do CRI de 

Vila Rica – MT. 

Localização: Zona Rural de Vila Rica, estado de Mato Grosso. 

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

Data da avaliação: 26 de janeiro de 2026. 

Data da vistoria: 05 de janeiro de 2026. 

Avaliador: Eng. Almir José dos Reis Gea - CREA-PR 60457/D. 

ART CREA-MT: 1220260025623. 

 
 

 

Valor de mercado do bem avaliado 

 

➢ Valor de mercado do imóvel avaliando 

R$ 10.423.700,00 (Dez milhões, quatrocentos e vinte e três mil e 

setecentos reais). 



Rondonópolis/MT, 26 de janeiro de 2026. 

 

A 

FORTE AGRO LTDA 
 

 

Prezados, 

 

Como resultado do serviço prestado e em consonância com a vossa 

solicitação, apresentamos a seguir o Laudo de Avaliação do imóvel rural, 

denominado Fazenda Ouro Verde, registrada sob a matrícula nº 9.377 do CRI 

de Vila Rica – MT, localizada zona rural do município de Vila Rica, estado de 

Mato Grosso. 

O presente Laudo e seus anexos, é um relatório com fundamentação 

técnica e científica, em conformidade com a Norma Brasileira Registrada 

(NBR) 14653 (Avaliação de Bens – Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 

02: Imóveis Urbanos) da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), 

em que consta detalhamento da metodologia aplicada e dos procedimentos 

adotados para execução do serviço contratado. 

Considera-se que o propósito deste laudo se limita em fornecer à 

solicitante uma estimativa do valor de mercado, sendo este documento de uso 

restrito da finalidade descrita acima, não representando uma proposta, 

aconselhamento ou recomendação, por parte da contratada, de valores a 

serem praticados em uma eventual negociação, sendo exclusivamente de 

responsabilidade do proprietário do bem essa decisão. 

A estimativa do valor do bem foi baseada no conceito de valor de 

mercado, que segundo consta na ABNT NBR, é a quantia mais provável pela 

qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data 

de referência, dentro das condições do mercado vigente. 

Informamos que para a execução deste serviço foram observados todos 

os procedimentos de excelência que são exigidos no âmbito da norma 

brasileira, quanto à capacitação profissional, quanto ao sigilo, quanto à 

propriedade intelectual, quanto ao conflito de interesses, quanto à 

independência na atuação profissional, quanto à competição por preços e 

quanto à difusão do conhecimento técnico. 

Ressaltamos que este laudo é de uso restrito, não podendo ser 

reproduzido, nem utilizado com outro propósito além daquele para que fora 

destinado, sem a nossa autorização prévia por escrito, sendo de 

responsabilidade da contratante eventuais danos causados, decorrente da 

publicação, reprodução ou circulação deste documento. 

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência 



de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos 

e desapropriações que onerem o bem avaliado. 

Colocamo-nos à disposição para quaisquer esclarecimentos adicionais, 

esperando que as expectativas de vossas senhorias tenham sido atingidas. 

Atenciosamente, 
 

 

 

 

 

 

 

Almir José dos Reis Gea 

Engenheiro Agrônomo – CREA-PR 60457/D 



LAUDO COMPLETO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

 
1 – Solicitante: Forte Agro Ltda. 

 
2 – Proprietário: Rodrigo Nogueira Lima (50%) e Luciano Aldacyr Perozzo 

(50%). 

 

3 – Objetivo da avaliação: Determinação do valor de mercado. 

 

4 – Finalidade da avaliação: Valoração para levantamento patrimonial. 

 

5 – Identificação e caracterização do imóvel 

 
5.1 – Denominação: Fazenda Ouro Verde. 

 

5.2 – Titulação: Certidão de matrícula de inteiro teor e ônus nº 9.377, 

livro 02 do CRI de Vila Rica – MT, datada em 27 de janeiro de 2026. 

Último registro: AV-07-9.377 – Protocolado sob o n° 44.562, aos 25 de 

abril de 2025. 

 

5.3 – Área: 197,0079 hectares. 

 

5.4 – Localização: Zona Rural do município de Vila Rica, estado de Mato 

Grosso. 

 

5.5 – Uso do solo: Agropecuário (atual). 

 

5.6 – Coordenadas Geográficas: 10° 7'12.88"S e 51° 6'22.71"O. 

 

5.7 – Recursos Hídricos: Sem recurso natural. 

 

5.8 – Diagnóstico de Mercado: O imóvel avaliando tem uma localização 

privilegiada as margens da BR-158 e próximo da cidade de Vila Rica. O 

mercado local vive um momento acelerado de conversão de pastagens 

para agricultura mecanizada. 

 

5.9 – Classificação do bem quanto à liquidez: Normal. 

 
5.10 – Caracterização das edificações e benfeitorias existentes 



5.10.1 – Aspectos físicos - construtivos, qualitativos, 

quantitativos e tecnológicos: Não possui benfeitorias construídas. 

 
5.11 – Croqui do imóvel: 

 

Fonte: Google Earth 

 

Fonte: Sentinel Hub 



5.12 – Croqui de localização: 

 

Fonte: Google Earth 

 

5.13 – Croqui de elevação do solo: 
 

 

Fonte: Google Earth 



5.14 – Mapa do solo: 

 

 

Fonte: Embrapa 

 

5.14 – Aptidão Agrícola: 

 

Fonte: Embrapa 

 

6 – Informações sobre a região de inserção do imóvel avaliando: O 

imóvel avaliando está situada no tríplice fronteira com Pará e Tocantins, o 

que a torna um entreposto comercial e logístico fundamental para o 

escoamento e entrada de insumos entre esses estados. Vila Rica é cortada 

pela BR-158, a principal artéria logística da região, conectando o município 

aos portos do Arco Norte e ao sul do estado. 



6.1 – População: A população estimada em 2025 foi de 19.888 pessoas. 

A densidade demográfica é de 2,67 habitantes/km². 

 

6.2 – Trabalho e Rendimento: Em 2023 o salário médio mensal era de 

2,1 salários mínimos. Considerando domicílios com rendimentos mensais 

de até 1/2 salário mínimo por pessoa, tinha 36,9% da população nessas 

condições. 

 

6.3 – Economia: O PIB per capita (2021) do município é de R$32.624,94 

e o índice de desenvolvimento humano municipal (IDHM) é de 0,688. 

 

6.4 – Rede Bancária: O município conta com uma rede bancária 

formada pelas principais instituições financeiras do Brasil. 

 

6.5 – Comunicação: A comunicação via telefone celular é disponibilizada 

pelas operadoras de telecomunicações Vivo, Claro, OI e Tim, funcionando 

de maneira satisfatória. A internet banda larga, fibra óptica e a rádio 

também estão disponíveis sendo operadas por empresas locais ou da 

região onde a qualidade é satisfatória. 

 

6.6 – Mercado Imobiliário: O mercado imobiliário rural de Vila Rica 

classifica-se como consolidado e ativo. Há uma oferta corrente de 

propriedades voltadas tanto para a pecuária quanto para a agricultura. A 

liquidez é considerada média a alta, especialmente para imóveis com 

aptidão agrícola (lavoura) ou dupla aptidão, impulsionada pela migração 

de produtores de grãos para a região. 

 

6.7 – Potencialidade do município: Verifica-se uma tendência de 

valorização imobiliária consistente. A chegada da soja e os investimentos 

em infraestrutura e armazenagem têm pressionado os valores da terra 

para cima. Propriedades com relevo plano e solo corrigido atingem os 

maiores patamares de preço por hectare. A região atrai investidores 

institucionais  e  grandes  grupos  do  agronegócio,  o  que  garante 



sustentação aos preços praticados. 
 

 

7 – Vistoria: Conforme ABNT NBR 14653, a vistoria é a atividade essencial 

para o processo avaliatório, tendo o objetivo de conhecer e caracterizar o 

bem avaliando. 

 

7.1 – Data da Vistoria: 30 de janeiro de 2026. 

 

8 – Metodologia aplicada para determinação do valor do bem: Em 

função da natureza do bem, da finalidade da avaliação e da disponibilidade de 

dados de mercado, buscando a identificação do valor de mercado do bem 

avaliando, foi utilizado o método comparativo direto de dados de 

mercado, conforme definido na ABNT NBR 14.653-1: 

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico 

dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra. Na 

aplicação deste método para avalição imobiliária.” 

A norma brasileira ainda discorre que para “alcançar o máximo de 

representatividade da amostra, deve especificar claramente as características 

dos imóveis que compõem a população pesquisada, tomando como referência 

as características do imóvel avaliando”. 

Esta metodologia é utilizada, preferencialmente, na busca do valor de 

mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritórios, 

armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando 

(IBAPE/SP). 

 

9 - Planejamento da pesquisa: A ABNT NBR 14653-2, cita que o que se 

pretende com o planejamento de uma pesquisa é “a composição de uma 

amostra representativa de dados de mercado de imóveis com características, 

tanto quanto possível, semelhantes às do avaliando, usando-se toda a 

evidência disponível.” 

 

No presente trabalho, esta etapa considerou a caracterização e 

delimitação do mercado em análise, onde foram eleitas variáveis que são 



relevantes para explicar a tendência de formação de valor e foram 

estabelecidas as supostas relações entre si e com a variável dependente. 

A abrangência da amostragem considerada e às técnicas a serem 

utilizadas na coleta e análise dos dados, como a seleção e abordagem de 

fontes de informação, bem como a escolha do tipo de análise (quantitativa ou 

qualitativa) foram definidas antes da vistoria, sendo consideradas amostras 

de glebas urbanizável, caracterizadas como chácaras, que estão delimitadas 

no perímetro rural. 

 

10 – Levantamento de dados de mercado: O objetivo do levantamento de 

dados, conforme ABNT NBR 14653-2 é “a obtenção de uma amostra 

representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imóvel 

avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatório.” 

Nesta etapa, houve uma investigação do mercado imobiliário de glebas 

urbanizáveis, sendo realizada a coleta de dados e informações confiáveis a 

respeito de negociações realizadas e ofertas, contemporâneas à data de 

referência da avaliação, com suas principais características econômicas, 

físicas e de localização. Ressalta-se que os dados de mercado tiveram suas 

características verificadas in loco. 

Os dados de oferta foram quantificados pelo confronto com dados de 

transações, uma vez que em geral ocorre a superestimativas de preços de 

ofertas. 

 

11 – Tratamento de Dados: Conforme ABNT NBR 14653-2, “é 

recomendável, preliminarmente, a sumarização das informações obtidas sob 

a forma de gráficos que mostrem as distribuições de frequência para cada 

uma das variáveis, bem como as relações entre elas. Nesta etapa, verificam- 

se o equilíbrio da amostra, a influência das variáveis que presumivelmente 

expliquem a variação dos preços a forma dessa variação, possíveis 

dependências entre elas, identificação de pontos atípicos, entre outros. Assim, 

pode-se confrontar as respostas obtidas no mercado com as crenças a priori 

do engenheiro de avaliações, bem como permitir a formulação de novas 



hipóteses.” 

 

11.1 – Tratamento por fatores: foi utilizado para homogeneização o 

tratamento por fatores e critérios, fundamentados por estudos e posterior 

análise estatística dos resultados homogeneizados. 

Foram considerados os seguintes fatores nos tratamentos dos dados: Fator 

oferta, fator localização, fator topografia e fator área. 

 

11.1.1 – Fator oferta (IBAPE/SP, 2011, P. 16) 

 

 

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negócios) deverá 

ser descontada do valor total pela aplicação do fator médio observado no 

mercado. 

Na impossibilidade da sua determinação, pode ser aplicado o fator 

consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preço original pedido). Todos 

os demais fatores devem ser considerados após a aplicação do fator oferta. 

 
11.1.2 – Fator localização (IBAPE/SP, 2011) 

 

Para a transposição da parcela do valor referente ao terreno de um local 

para outro, poderá ser empregada a relação entre os valores dos 

lançamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela 

Prefeitura Municipal, se for constatada a coerência dos mesmos. Nos casos 

de inexistência desses valores ou se forem constatadas incoerências nas 

suas inter-relações, deverá ser procedido estudo devidamente 

fundamentado de novos índices para a região. No caso de terrenos com 

edificações, os fatores referentes à localização devem incidir 

exclusivamente na parcela do valor do comparativo correspondente ao 

terreno. 

 

11.1.3 – Fator topografia (IBAPE/SP, 2011) 

 
Para a utilização do fator de topografia foram verificadas as condições 



topográficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia 

do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser 

valorizante ou desvalorizante. 

 

11.1.4 – Fator Área (ABUNAHMAN, 2000) 

 
 

Pôde-se observar junto ao mercado imobiliário, que de um modo geral, à 

medida que aumentam as áreas em negócio, e consequentemente o volume 

de dinheiro da comercialização, diminuem proporcionalmente, os valores 

unitários das transações em ofertas, e, além disso, é muito comum na 

grande maioria dos casos, representando uma espécie de desconto 

concedido pelos vendedores à medida que crescem as importâncias das 

transações. Desta forma, é necessária a aplicação de um coeficiente que 

traduza tal atitude do mercado imobiliário, denominada no presente estudo 

como Fator Grandeza de Área. Para a determinação deste fator, utilizou-se 

as seguintes equações, conforme prescrito na publicação “Curso Básico de 

Engenharia Legal e de Avaliações” de autoria de Sérgio Antônio 

Abunahman, publicado pela Editora Pini: 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/4 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30%. 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/8 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for maior a 30%. 

 

11.2 – Homogeneização 

 

 

Conforme ABNT NBR 14653, deverão ser utilizados fatores de 

homogeneização calculados por metodologia científica, que reflitam, em 

termos relativos, o comportamento do mercado com determinada 

abrangência espacial e temporal. Os fatores de homogeneização não podem 

ser utilizados fora do campo de aplicação para o qual foram calculados, em 

relação às características quantitativas e qualitativas do imóvel, tipologia, 

região e validade temporal do estudo que gerou os fatores. 



12 – Especificações 

 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do 

engenheiro de avaliações, como com o mercado e as informações que possam 

ser dele extraídas. 

Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescrições da ABNT NBR 

14653 serão denominados Laudos de Avaliação. 

O grau de fundamentação atingido deve ser explicitado no corpo do laudo. 

Nos casos em que o grau mínimo I não for atingido, devem ser indicados e 

justificados os itens das Tabelas de especificação que não puderam ser 

atendidos e os procedimentos e cálculos utilizados na identificação do valor. 

 

10.1 Grau de fundamentação com o uso do tratamento por fatores: 

O grau de fundamentação calculado neste laudo é II, segue abaixo tabela 

utilizada no cálculo. 
 

 

 

10.1 Grau de precisão: Grau de precisão nos casos de utilização de 

modelos de regressão linear ou do tratamento por fatores 



Valor de Mercado do Imóvel: R$ 10.423.700,00 

 

 

11 – Avaliação de benfeitorias: 

 

11.1 – Metodologia utilizada para avaliação das benfeitorias: Método 

da Quantificação do Custo. Considerou-se uma estimativa de custo da 

construção de uma nova edificação, aplicando posteriormente um fator de 

depreciação sobre o custo calculado, a fim de considerar eventual 

depreciação e obsolecência das edificações. 

Os custos unitários básicos de edificações tiveram como fonte o 

SINDUSCON (Sindicato da Indústria da Construção Civil) do estado de Mato 

Grosso, sendo os valores atuais. 

 

Para a determinação das depreciações, adotamos o critério de Ross- 

Heidecke, que relaciona a idade da edificação e o seu estado de 

conservação, em função da vida útil adotada. 

 

12 – Conclusão: 
 

 

12.1 – Valor do bem avaliando 
 

 

Cálculo das Benfeitorias Não Reprodutivas 

Cálculo das Benfeitorias Reprodutivas: 

R$ 0,00 

R$ 0,00 

Valor Totas da Benfeitorias: R$ 0,00 

Valor da Terra Nua para Mercado: R$ 10.423.700,00 

Fator Comercialização: 1,00 

 

12.1.1 – Valor de mercado: R$ 10.423.700,00 (Dez milhões, 

quatrocentos e vinte e três mil e setecentos reais). 



12.1.2 – Anexos: 
 

 

A) Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e especificações 

(Fundamentação e Precisão); 

B) Registros Fotográficos do imóvel avaliando; 

C) Certidão de Matrícula do imóvel avaliando. 



Número de Amostras Coletados:

 

Média Aritmética (p/ha): 

Limite Superior (p/ha): 

Média Saneada (p/ha): 

T. de Student: 

Desvio Padrão: 

Coeficiente de Variação: 

 

 

R$ 24.691,26 

R$ 35.273,23 

R$ 45.855,20 

R$ 35.273,23 

1,476 

5975,45 

0,169 

 

 

 

 

 

 

 

1 2 3 8 9 10 

Resultado(p/ha): 

Inferior (p/ha): 

Superior (p/ha): 

Amplitude Total 

-11,37% 

G,26% 

R$ 3.600,37 

R$ 31.672,86 

R$ 38.873,60 

20,63% 

R$45.000,00 
R$40.000,00 
R$35.000,00 
R$30.000,00 
R$25.000,00 
R$20.000,00 
R$15.000,00 
R$10.000,00 
R$5.000,00 

R$- 

Residual % e Dispersão  

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

As amostras de nºs 4, 5, 6 e 7 foram excluídas da análise por não apresentarem similaridade ou compatibilidade com as características do 

imóvel avaliado. 

Comentários sobre o cálculo 

ANEXO A - Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e 

especificações 

 

 

 
1 R$ 74.327.032,14 1830,00 R$ 2.000.000,00 1,00 R$ 39.522,97 1,053 0,911 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,07 R$ 42.102,82 

2 R$ 43.508.506,62 1828,00 R$ 0,00 1,00 R$ 23.801,15 1,053 1,287 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,51 R$ 35.838,18 

3 R$ 25.993.179,02 1286,00 R$ 0,00 1,00 R$ 20.212,43 1,000 1,242 1,053 1,000 1,000 1,000 1,000 1,31 R$ 26.430,66 

8 R$ 82.139.886,58 2374,00 R$ 500.000,00 0,90 R$ 30.929,19 1,053 1,146 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,34 R$ 41.463,50 

9 R$ 135.964.083,18 7337,00 R$ 0,00 0,90 R$ 16.678,16 1,053 1,562 1,250 1,000 1,000 1,000 1,000 2,06 R$ 34.282,80 

10 R$ 585.215.509,80 33000,00 R$ 10.000.000,00 0,90 R$ 15.657,39 1,000 1,611 1,250 1,000 1,000 1,000 1,000 2,01 R$ 31.521,45 

 
 

R$ 24.466,88 

9222,39 

0,38 

R$ 35.273,23 

5975,45 

0,17 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
       

 

 

 
 

     
 

    

   
 

     

     
 

    

         

         

         

         

         

 

 

 
Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 33,0000 17% IIIe   Vw(a)   VIII 64,0079 32% 

IIe   IIIe,s 100,0000 51% VIe   Áterreno(ha): 197,0079 100% 

IIe,s   IVs   VIe,s   Índice 

Cálculado: 
47% 

IIIs   IVe   VIIe   

R$ 35.273,23 

R$ 24.691,26 

R$ 45.855,20 

6 

 

R$ 10.423.700,00 = 
Fator Ajuste 

1,50 
x 

Unit/ha 

R$35.273,23 
x 

1G7,01 
Valor da terra nua 

Área (ha) 

Amostras Saneadas 

Amostras Descartadas 

Média Saneada 

Limite Inferior 

 Superior 

Tratamento Estátistico 

Homogeneização de Dados 

A Vl de Mercado 
Á. de 

Terreno 

Valor das 

Construções  
F. Oferta Unit/ha 

Produto 

Fatores 
Unit-ha Homo 

Situa Uso 
Área 

Topograf 

ção terras  ia 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 
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2 Grau de Precisão Obtido 

Grau III 
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Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 
 

Item Descrição  

1 Caracterização do bem avaliando 
 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos 

2 Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados 

5 
 

2 Pontos 

3 Apresentação dos dados  

 Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem 2 Pontos 

 
4 

 
Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1) 

 

 Publicações 2 Pontos 

 
5 

 
Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 

 

 
3 Pontos 

 
Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores 

 

Item 

1 

 
2 

 
3 

Descrição 

Pontos obtidos 

11 Pontos 

Itens Obrigatórios 

2, 4 e 5 no grau II e os demais no mínimo no grau I 

Grau de Fundamentação Obtido 

Grau II 

 
 Precisão  

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado 

1 Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido 

20,63% 
 



ANEXO B – Registros Fotográficos do imóvel avaliando 

 
 Fazenda Ouro Verde  

 

 

 

 

 



ANEXO C – Elementos de Pesquisa 

 



 



ANEXO D – Matrícula e documentos 
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JANEIRO/2026 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

FAZENDA OURO VERDE 

Certidão de matrícula nº 9.378 do CRI de Vila Rica - MT 



RESUMO DA AVALIAÇÃO 
 

 

Solicitante: Forte Agro Ltda. 

CNPJ: 20.972.052/0001-37 

Proprietário: Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) e Agropecuária 

Sagrada Família Ltda (50%). 

CNPJ: 60.869.159/0001-79 e 61.067.282/0001-39. 

Objetivo: Determinação do valor de mercado. 

Finalidade: Valoração para levantamento patrimonial. 

Bem Avaliando: Imóvel rural, registrada sob a matrícula nº 9.378 do CRI de 

Vila Rica – MT. 

Localização: Zona Rural de Vila Rica, estado de Mato Grosso. 

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

Data da avaliação: 26 de janeiro de 2026. 

Data da vistoria: 05 de janeiro de 2026. 

Avaliador: Eng. Almir José dos Reis Gea - CREA-PR 60457/D. 

ART CREA MT: 1220260025608. 

 
 

 

Valor de mercado do bem avaliado 

 

➢ Valor de mercado do imóvel avaliando 

R$ 11.698.600,00 (Onze milhões, seiscentos e noventa e oito mil e 

seiscentos reais). 



Rondonópolis/MT, 26 de janeiro de 2026. 

 

A 

FORTE AGRO LTDA 
 

 

Prezados, 

 

Como resultado do serviço prestado e em consonância com a vossa 

solicitação, apresentamos a seguir o Laudo de Avaliação do imóvel rural, 

denominado Fazenda Ouro Verde, registrada sob a matrícula nº 9.378 do CRI 

de Vila Rica – MT, localizada zona rural do município de Vila Rica, estado de 

Mato Grosso. 

O presente Laudo e seus anexos, é um relatório com fundamentação 

técnica e científica, em conformidade com a Norma Brasileira Registrada 

(NBR) 14653 (Avaliação de Bens – Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 

02: Imóveis Urbanos) da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), 

em que consta detalhamento da metodologia aplicada e dos procedimentos 

adotados para execução do serviço contratado. 

Considera-se que o propósito deste laudo se limita em fornecer à 

solicitante uma estimativa do valor de mercado, sendo este documento de uso 

restrito da finalidade descrita acima, não representando uma proposta, 

aconselhamento ou recomendação, por parte da contratada, de valores a 

serem praticados em uma eventual negociação, sendo exclusivamente de 

responsabilidade do proprietário do bem essa decisão. 

A estimativa do valor do bem foi baseada no conceito de valor de 

mercado, que segundo consta na ABNT NBR, é a quantia mais provável pela 

qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data 

de referência, dentro das condições do mercado vigente. 

Informamos que para a execução deste serviço foram observados todos 

os procedimentos de excelência que são exigidos no âmbito da norma 

brasileira, quanto à capacitação profissional, quanto ao sigilo, quanto à 

propriedade intelectual, quanto ao conflito de interesses, quanto à 

independência na atuação profissional, quanto à competição por preços e 

quanto à difusão do conhecimento técnico. 

Ressaltamos que este laudo é de uso restrito, não podendo ser 

reproduzido, nem utilizado com outro propósito além daquele para que fora 

destinado, sem a nossa autorização prévia por escrito, sendo de 

responsabilidade da contratante eventuais danos causados, decorrente da 

publicação, reprodução ou circulação deste documento. 

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência 



de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos 

e desapropriações que onerem o bem avaliado. 

Colocamo-nos à disposição para quaisquer esclarecimentos adicionais, 

esperando que as expectativas de vossas senhorias tenham sido atingidas. 

Atenciosamente, 
 

 

 

 

 

 

 

Almir José dos Reis Gea 

Engenheiro Agrônomo – CREA-PR 60457/D 



LAUDO COMPLETO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

 
1 – Solicitante: Forte Agro Ltda. 

 
2 – Proprietário: Agropecuária Santa Helena Ltda (50%) e Agropecuária 

Sagrada Família Ltda (50%). 

3 – Objetivo da avaliação: Determinação do valor de mercado. 

 
4 – Finalidade da avaliação: Valoração para levantamento patrimonial. 

 

5 – Identificação e caracterização do imóvel 

 

5.1 – Denominação: Fazenda Ouro Verde. 

 

5.2 – Titulação: Certidão de matrícula de inteiro teor e ônus nº 9.377, 

livro 02 do CRI de Vila Rica – MT, datada em 27 de janeiro de 2026. 

Último registro: R-09-9.378 – Protocolado sob o n° 44.990, aos 11 de 

junho de 2025. 

 

5.3 – Área: 197,3075 hectares. 

 

5.4 – Localização: Zona Rural do município de Vila Rica, estado de Mato 

Grosso. 

 

5.5 – Uso do solo: Agropecuário (atual). 

 

5.6 – Coordenadas Geográficas: 10° 6'43.75"S e 51° 6'29.12"O. 

 

5.7 – Recursos Hídricos: Sem recurso natural. 

 

5.8 – Diagnóstico de Mercado: O imóvel avaliando tem uma localização 

privilegiada as margens da BR-158 e próximo da cidade de Vila Rica. O 

mercado local vive um momento acelerado de conversão de pastagens 

para agricultura mecanizada. 

 

5.9 – Classificação do bem quanto à liquidez: Normal. 

 

5.10 – Caracterização das edificações e benfeitorias existentes 



5.10.1 – Aspectos físicos - construtivos, qualitativos, 

quantitativos e tecnológicos: Não possui benfeitorias construídas. 

 
5.11 – Croqui do imóvel: 

 

Fonte: Google Earth 

 

Fonte: Sentinel Hub 



5.12 – Croqui de localização: 

 

Fonte: Google Earth 

 

5.13 – Croqui de elevação do solo: 
 

 

Fonte: Google Earth 



5.14 – Mapa do solo: 

 

 

Fonte: Embrapa 

 

5.14 – Aptidão Agrícola: 

 

 

Fonte: Embrapa 

 

6 – Informações sobre a região de inserção do imóvel avaliando: O 

imóvel avaliando está situada no tríplice fronteira com Pará e Tocantins, o 

que a torna um entreposto comercial e logístico fundamental para o 



escoamento e entrada de insumos entre esses estados. Vila Rica é cortada 

pela BR-158, a principal artéria logística da região, conectando o município 

aos portos do Arco Norte e ao sul do estado. 

 

6.1 – População: A população estimada em 2025 foi de 19.888 pessoas. 

A densidade demográfica é de 2,67 habitantes/km². 

 

6.2 – Trabalho e Rendimento: Em 2023 o salário médio mensal era de 

2,1 salários mínimos. Considerando domicílios com rendimentos mensais 

de até 1/2 salário mínimo por pessoa, tinha 36,9% da população nessas 

condições. 

 

6.3 – Economia: O PIB per capita (2021) do município é de R$32.624,94 

e o índice de desenvolvimento humano municipal (IDHM) é de 0,688. 

 

6.4 – Rede Bancária: O município conta com uma rede bancária 

formada pelas principais instituições financeiras do Brasil. 

 

6.5 – Comunicação: A comunicação via telefone celular é disponibilizada 

pelas operadoras de telecomunicações Vivo, Claro, OI e Tim, funcionando 

de maneira satisfatória. A internet banda larga, fibra óptica e a rádio 

também estão disponíveis sendo operadas por empresas locais ou da 

região onde a qualidade é satisfatória. 

 

6.6 – Mercado Imobiliário: O mercado imobiliário rural de Vila Rica 

classifica-se como consolidado e ativo. Há uma oferta corrente de 

propriedades voltadas tanto para a pecuária quanto para a agricultura. A 

liquidez é considerada média a alta, especialmente para imóveis com 

aptidão agrícola (lavoura) ou dupla aptidão, impulsionada pela migração 

de produtores de grãos para a região. 

 

6.7 – Potencialidade do município: Verifica-se uma tendência de 

valorização imobiliária consistente. A chegada da soja e os investimentos 



em infraestrutura e armazenagem têm pressionado os valores da terra 

para cima. Propriedades com relevo plano e solo corrigido atingem os 

maiores patamares de preço por hectare. A região atrai investidores 

institucionais e grandes grupos do agronegócio, o que garante 

sustentação aos preços praticados. 

 

7 – Vistoria: Conforme ABNT NBR 14653, a vistoria é a atividade essencial 

para o processo avaliatório, tendo o objetivo de conhecer e caracterizar o 

bem avaliando. 

 

7.1 – Data da Vistoria: 30 de janeiro de 2026. 

 

8 – Metodologia aplicada para determinação do valor do bem: Em 

função da natureza do bem, da finalidade da avaliação e da disponibilidade de 

dados de mercado, buscando a identificação do valor de mercado do bem 

avaliando, foi utilizado o método comparativo direto de dados de 

mercado, conforme definido na ABNT NBR 14.653-1: 

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico 

dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra. Na 

aplicação deste método para avalição imobiliária.” 

A norma brasileira ainda discorre que para “alcançar o máximo de 

representatividade da amostra, deve especificar claramente as características 

dos imóveis que compõem a população pesquisada, tomando como referência 

as características do imóvel avaliando”. 

Esta metodologia é utilizada, preferencialmente, na busca do valor de 

mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritórios, 

armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando 

(IBAPE/SP). 

 

9 - Planejamento da pesquisa: A ABNT NBR 14653-2, cita que o que se 

pretende com o planejamento de uma pesquisa é “a composição de uma 

amostra representativa de dados de mercado de imóveis com características, 

tanto quanto possível, semelhantes às do avaliando, usando-se toda a 



evidência disponível.” 

 

No presente trabalho, esta etapa considerou a caracterização e 

delimitação do mercado em análise, onde foram eleitas variáveis que são 

relevantes para explicar a tendência de formação de valor e foram 

estabelecidas as supostas relações entre si e com a variável dependente. 

A abrangência da amostragem considerada e às técnicas a serem 

utilizadas na coleta e análise dos dados, como a seleção e abordagem de 

fontes de informação, bem como a escolha do tipo de análise (quantitativa ou 

qualitativa) foram definidas antes da vistoria, sendo consideradas amostras 

de glebas urbanizável, caracterizadas como chácaras, que estão delimitadas 

no perímetro rural. 

 

10 – Levantamento de dados de mercado: O objetivo do levantamento de 

dados, conforme ABNT NBR 14653-2 é “a obtenção de uma amostra 

representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imóvel 

avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatório.” 

Nesta etapa, houve uma investigação do mercado imobiliário de glebas 

urbanizáveis, sendo realizada a coleta de dados e informações confiáveis a 

respeito de negociações realizadas e ofertas, contemporâneas à data de 

referência da avaliação, com suas principais características econômicas, 

físicas e de localização. Ressalta-se que os dados de mercado tiveram suas 

características verificadas in loco. 

Os dados de oferta foram quantificados pelo confronto com dados de 

transações, uma vez que em geral ocorre a superestimativas de preços de 

ofertas. 

 

11 – Tratamento de Dados: Conforme ABNT NBR 14653-2, “é 

recomendável, preliminarmente, a sumarização das informações obtidas sob 

a forma de gráficos que mostrem as distribuições de frequência para cada 

uma das variáveis, bem como as relações entre elas. Nesta etapa, verificam- 

se o equilíbrio da amostra, a influência das variáveis que presumivelmente 

expliquem a variação dos preços a forma dessa variação, possíveis 



dependências entre elas, identificação de pontos atípicos, entre outros. Assim, 

pode-se confrontar as respostas obtidas no mercado com as crenças a priori 

do engenheiro de avaliações, bem como permitir a formulação de novas 

hipóteses.” 

 

11.1 – Tratamento por fatores: foi utilizado para homogeneização o 

tratamento por fatores e critérios, fundamentados por estudos e posterior 

análise estatística dos resultados homogeneizados. 

Foram considerados os seguintes fatores nos tratamentos dos dados: Fator 

oferta, fator localização, fator topografia e fator área. 

 

11.1.1 – Fator oferta (IBAPE/SP, 2011, P. 16) 

 

 

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negócios) deverá 

ser descontada do valor total pela aplicação do fator médio observado no 

mercado. 

Na impossibilidade da sua determinação, pode ser aplicado o fator 

consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preço original pedido). Todos 

os demais fatores devem ser considerados após a aplicação do fator oferta. 

 

11.1.2 – Fator localização (IBAPE/SP, 2011) 

 
 

Para a transposição da parcela do valor referente ao terreno de um local 

para outro, poderá ser empregada a relação entre os valores dos 

lançamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela 

Prefeitura Municipal, se for constatada a coerência dos mesmos. Nos casos 

de inexistência desses valores ou se forem constatadas incoerências nas 

suas inter-relações, deverá ser procedido estudo devidamente 

fundamentado de novos índices para a região. No caso de terrenos com 

edificações, os fatores referentes à localização devem incidir 

exclusivamente na parcela do valor do comparativo correspondente ao 

terreno. 



11.1.3 – Fator topografia (IBAPE/SP, 2011) 
 

 

Para a utilização do fator de topografia foram verificadas as condições 

topográficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia 

do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser 

valorizante ou desvalorizante. 

 

11.1.4 – Fator Área (ABUNAHMAN, 2000) 

Pôde-se observar junto ao mercado imobiliário, que de um modo geral, à 

medida que aumentam as áreas em negócio, e consequentemente o volume 

de dinheiro da comercialização, diminuem proporcionalmente, os valores 

unitários das transações em ofertas, e, além disso, é muito comum na 

grande maioria dos casos, representando uma espécie de desconto 

concedido pelos vendedores à medida que crescem as importâncias das 

transações. Desta forma, é necessária a aplicação de um coeficiente que 

traduza tal atitude do mercado imobiliário, denominada no presente estudo 

como Fator Grandeza de Área. Para a determinação deste fator, utilizou-se 

as seguintes equações, conforme prescrito na publicação “Curso Básico de 

Engenharia Legal e de Avaliações” de autoria de Sérgio Antônio 

Abunahman, publicado pela Editora Pini: 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/4 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30%. 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/8 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for maior a 30%. 

 
11.2 – Homogeneização 

 

Conforme ABNT NBR 14653, deverão ser utilizados fatores de 

homogeneização calculados por metodologia científica, que reflitam, em 

termos relativos, o comportamento do mercado com determinada 

abrangência espacial e temporal. Os fatores de homogeneização não podem 

ser utilizados fora do campo de aplicação para o qual foram calculados, em 



relação às características quantitativas e qualitativas do imóvel, tipologia, 

região e validade temporal do estudo que gerou os fatores. 

 
12 – Especificações 

 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do 

engenheiro de avaliações, como com o mercado e as informações que possam 

ser dele extraídas. 

Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescrições da ABNT NBR 

14653 serão denominados Laudos de Avaliação. 

O grau de fundamentação atingido deve ser explicitado no corpo do laudo. 

Nos casos em que o grau mínimo I não for atingido, devem ser indicados e 

justificados os itens das Tabelas de especificação que não puderam ser 

atendidos e os procedimentos e cálculos utilizados na identificação do valor. 

 

10.1 Grau de fundamentação com o uso do tratamento por fatores: 

O grau de fundamentação calculado neste laudo é II, segue abaixo tabela 

utilizada no cálculo. 
 

 

 

10.1 Grau de precisão: Grau de precisão nos casos de utilização de 

modelos de regressão linear ou do tratamento por fatores 



Valor de Mercado do Imóvel: R$ 11.698.600,00 

 

 

11 – Avaliação de benfeitorias: 

 

11.1 – Metodologia utilizada para avaliação das benfeitorias: Método 

da Quantificação do Custo. Considerou-se uma estimativa de custo da 

construção de uma nova edificação, aplicando posteriormente um fator de 

depreciação sobre o custo calculado, a fim de considerar eventual 

depreciação e obsolecência das edificações. 

Os custos unitários básicos de edificações tiveram como fonte o 

SINDUSCON (Sindicato da Indústria da Construção Civil) do estado de Mato 

Grosso, sendo os valores atuais. 

Para a determinação das depreciações, adotamos o critério de Ross- 

Heidecke, que relaciona a idade da edificação e o seu estado de 

conservação, em função da vida útil adotada. 

 

12 – Conclusão: 

 

12.1 – Valor do bem avaliando 
 

 

Cálculo das Benfeitorias Não Reprodutivas 

Cálculo das Benfeitorias Reprodutivas: 

R$ 0,00 

R$ 0,00 

Valor Totas da Benfeitorias: R$ 0,00 

Valor da Terra Nua para Mercado: R$ 11.698.600,00 

Fator Comercialização: 1,00 

 

12.1.1 – Valor de mercado: R$ 11.698.600,00 (Onze milhões, 

seiscentos e noventa e oito mil e seiscentos reais). 



12.1.2 – Anexos: 
 

 

A) Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e especificações 

(Fundamentação e Precisão); 

B) Registros Fotográficos do imóvel avaliando; 

C) Certidão de Matrícula do imóvel avaliando. 



Número de Amostras Coletados:

 

Média Aritmética (p/ha): 

Limite Superior (p/ha): 

Média Saneada (p/ha): 

T. de Student: 

Desvio Padrão: 

Coeficiente de Variação: 

 

 

R$ 26.776,61 

R$ 38.252,30 

R$ 49.727,99 

R$ 38.252,30 

1,476 

6480,11 

0,169 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 2 3 8 9 10 

Resultado(p/ha): 

Inferior (p/ha): 

Superior (p/ha): 

Amplitude Total 

-11,37% 

G,26% 

R$ 3.G04,45 

R$ 34.347,85 

R$ 42.156,75 

20,63% 

R$50.000,00 

R$40.000,00 

R$30.000,00 

R$20.000,00 

R$10.000,00 

R$- 

Residual % e Dispersão  

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

As amostras de nºs 4, 5, 6 e 7 foram excluídas da análise por não apresentarem similaridade ou compatibilidade com as características do 

imóvel avaliado. 

Comentários sobre o cálculo 

ANEXO A - Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e 

especificações 

 

 

 
1 R$ 74.327.032,14 1830,00 R$ 2.000.000,00 1,00 R$ 39.522,97 1,053 0,988 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,16 R$ 45.658,69 

2 R$ 43.508.506,62 1828,00 R$ 0,00 1,00 R$ 23.801,15 1,053 1,396 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,63 R$ 38.864,96 

3 R$ 25.993.179,02 1286,00 R$ 0,00 1,00 R$ 20.212,43 1,000 1,347 1,053 1,000 1,000 1,000 1,000 1,42 R$ 28.662,91 

8 R$ 82.139.886,58 2374,00 R$ 500.000,00 0,90 R$ 30.929,19 1,053 1,243 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,45 R$ 44.965,38 

9 R$ 135.964.083,18 7337,00 R$ 0,00 0,90 R$ 16.678,16 1,053 1,694 1,250 1,000 1,000 1,000 1,000 2,23 R$ 37.178,22 

10 R$ 585.215.509,80 33000,00 R$ 10.000.000,00 0,90 R$ 15.657,39 1,000 1,747 1,250 1,000 1,000 1,000 1,000 2,18 R$ 34.183,65 

 
 

R$ 24.466,88 

9222,39 

0,38 

R$ 38.252,30 

6480,11 

0,17 
 

 
 

 

 
     

   

   

    

 

   

       

 

 
     

 
       

 

 
  

   
 

 
 

    

    
 

    

         

         

 

 

 
Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 101,0000 51% IIIe   Vw(a)   VIII 96,3075 4G% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 197,3075 100% 

IIe,s   IVs   VIe,s   Índice 

Cálculado: 
51% 

IIIs   IVe   VIIe   

R$ 38.252,30 

R$ 26.776,61 

R$ 49.727,99 

6 

 

 = 
Fator Ajuste 

1,55 
x 

Unit/ha 

R$38.252,30 
x 

1G7,31 
Valor da terra nua 

Área (ha) 

Amostras Saneadas 

Amostras Descartadas 

Média Saneada 

Limite Inferior 

 Superior 

Tratamento Estátistico 

Homogeneização de Dados 

A Vl de Mercado 
Á. de 

Terreno 

Valor das 

Construções  
F. Oferta Unit/ha 

Produto 

Fatores 
Unit-ha Homo 

 

 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 
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2 Grau de Precisão Obtido 

Grau III 
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Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 
 

Item Descrição  

1 Caracterização do bem avaliando 
 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos 

2 Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados 

5 
 

2 Pontos 

3 Apresentação dos dados  

 Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem 2 Pontos 

 
4 

 
Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1) 

 

 Publicações 2 Pontos 

 
5 

 
Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores 

0,50 a 2,00a 

 

 
1 Ponto 

 
Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores 

 

Item 

1 

 
2 

 
3 

Descrição 

Pontos obtidos 

9 Pontos 

Itens Obrigatórios 

Todos, no mínimo no grau I 

Grau de Fundamentação Obtido 

Grau I 

 
 Precisão  

Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado 

1 Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido 

20,63% 
 



ANEXO B – Registros Fotográficos do imóvel avaliando 

 Fazenda Ouro Verde  
 

 

 

 



ANEXO C – Elementos de Pesquisa 

 



 



ANEXO D – Matrícula e documentos 
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JANEIRO/2026 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

FAZENDA ESPERANÇA 

Certidão de matrícula nº 9.793 do CRI de Guiratinga - MT 



RESUMO DA AVALIAÇÃO 
 

 

Solicitante: Forte Agro Ltda. 

CNPJ: 20.972.052/0001-37 

Proprietário: LR3 Agropecuária Ltda. 

CNPJ: 34.633.258/0001-47. 

Objetivo: Determinação do valor de mercado. 

Finalidade: Valoração para levantamento patrimonial. 

Bem Avaliando: Imóvel rural, registrada sob a matrícula nº 9.793 do CRI de 

Guiratinga – MT. 

Localização: Zona Rural de Guiratinga, estado de Mato Grosso. 

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

Data da avaliação: 08 de janeiro  de 2026. 

Data da vistoria: 28 de janeiro de 2026. 

Avaliador: Eng. Almir José dos Reis Gea - CREA-PR 60457/D. 

ART CREA-MT: 1220260025553. 

 

 

 

Valor de mercado do bem avaliado 

 

➢ Valor de mercado do imóvel avaliando 

R$ 7.898.600,00 (Sete milhões, oitocentos e noventa e oito mil e 

seiscentos reais). 



Rondonópolis/MT, 28 de janeiro de 2026. 

 

A 

FORTE AGRO LTDA 
 

 

Prezados, 

 

Como resultado do serviço prestado e em consonância com a vossa 

solicitação, apresentamos a seguir o Laudo de Avaliação do imóvel rural, 

denominado Fazenda Esperança, registrada sob a matrícula nº 9.793 do CRI 

de Guiratinga – MT, localizada zona rural do município de Guiratinga, estado 

de Mato Grosso. 

O presente Laudo e seus anexos, é um relatório com fundamentação 

técnica e científica, em conformidade com a Norma Brasileira Registrada 

(NBR) 14653 (Avaliação de Bens – Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 

02: Imóveis Urbanos) da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), 

em que consta detalhamento da metodologia aplicada e dos procedimentos 

adotados para execução do serviço contratado. 

Considera-se que o propósito deste laudo se limita em fornecer à 

solicitante uma estimativa do valor de mercado, sendo este documento de uso 

restrito da finalidade descrita acima, não representando uma proposta, 

aconselhamento ou recomendação, por parte da contratada, de valores a 

serem praticados em uma eventual negociação, sendo exclusivamente de 

responsabilidade do proprietário do bem essa decisão. 

A estimativa do valor do bem foi baseada no conceito de valor de 

mercado, que segundo consta na ABNT NBR, é a quantia mais provável pela 

qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data 

de referência, dentro das condições do mercado vigente. 

Informamos que para a execução deste serviço foram observados todos 

os procedimentos de excelência que são exigidos no âmbito da norma 

brasileira, quanto à capacitação profissional, quanto ao sigilo, quanto à 

propriedade intelectual, quanto ao conflito de interesses, quanto à 

independência na atuação profissional, quanto à competição por preços e 

quanto à difusão do conhecimento técnico. 

Ressaltamos que este laudo é de uso restrito, não podendo ser 

reproduzido, nem utilizado com outro propósito além daquele para que fora 

destinado, sem a nossa autorização prévia por escrito, sendo de 

responsabilidade da contratante eventuais danos causados, decorrente da 

publicação, reprodução ou circulação deste documento. 

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência 



de servidões, ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos 

e desapropriações que onerem o bem avaliado. 

Colocamo-nos à disposição para quaisquer esclarecimentos adicionais, 

esperando que as expectativas de vossas senhorias tenham sido atingidas. 

Atenciosamente, 
 

 

 

 

 

 

 

 

Almir José dos Reis Gea 

Engenheiro Agrônomo – CREA-PR 60457/D 



LAUDO COMPLETO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

 
1 – Solicitante: Forte Agro Ltda. 

 
2 – Proprietário: LR3 Agropecuária Ltda. 

 

3 – Objetivo da avaliação: Determinação do valor de mercado. 

 

4 – Finalidade da avaliação: Valoração para levantamento patrimonial. 

 
5 – Identificação e caracterização do imóvel 

 

5.1 – Denominação: Fazenda Esperança. 

 

5.2 – Titulação: Certidão de matrícula de inteiro teor e ônus nº 9.793, 

livro 02 do CRI de Guiratinga – MT, datada em 26 de janeiro de 2026. 

Último registro: AV-06-9.793 – Protocolado sob o n° 74.815, aos 29 de 

outubro de 2025. 

 
5.3 – Área: 603,2209 hectares. 

 

5.4 – Localização: Zona Rural do município de Guiratinga, estado de 

Mato Grosso. 

 

5.5 – Uso do solo: Agropecuário (atual). 

 

5.6 – Coordenadas Geográficas: 16°20'13.57"S e 53°33'52.61"O. 

 
5.7 – Recursos Hídricos: Sem recurso natural. 

 

5.8 – Diagnóstico de Mercado: O imóvel avaliando localiza-se próxima 

da MT-270 e próximo da vila Alcantilado abaixo da região conhecida como 

chapadão, onde as terras de lavoura possuem alto teor de argila. 

 

5.9 – Classificação do bem quanto à liquidez: Normal. 

 
5.10 – Caracterização das edificações e benfeitorias existentes 

 

5.10.1 – Aspectos físicos - construtivos, qualitativos, 

quantitativos e tecnológicos: Casa de padrão rural, com paredes 



em alvenaria, com portas e janelas de aço, telhado com telhas de 

zinco com forro de PVC. Curral retangular com espaço coberto, cerca 

com cabo de aço e estrutura de madeira. 

 

5.11 – Croqui do imóvel: 

Fonte: Google Earth 

 

Fonte: Sentinel Hub 



5.12 – Croqui de localização: 

 

Fonte: Google Earth 

 
5.13 – Croqui de elevação do solo: 

 

 

Fonte: Google Earth 



5.14 – Mapa do solo: 
 

Fonte: Embrapa 

 

5.14 – Aptidão Agrícola: 
 

Fonte: Embrapa 

 

6 – Informações sobre a região de inserção do imóvel avaliando: O 

imóvel avaliando está situado no município de Guiratinga, localizado na 

região sudeste do estado de Mato Grosso. O município apresenta posição 

estratégica dentro da malha regional, servindo como ponto de ligação entre 

importantes centros agropecuários do estado. Guiratinga é acessada 

principalmente pela rodovia MT-270 e possui conexão com municípios 



vizinhos por vias estaduais, facilitando o escoamento de produção 

agropecuária e a mobilidade regional. 

 

6.1 - População: A população estimada em 2025 foi de 

aproximadamente 14.500 pessoas. A densidade demográfica é de cerca 

de 3,1 habitantes/km². 

 

6.2 – Trabalho e Rendimento: Em 2023, o salário médio mensal era 

de aproximadamente 1,9 salários mínimos. Considerando domicílios com 

rendimentos mensais de até 1/2 salário mínimo por pessoa, o município 

apresentava cerca de 36% da população nessas condições. 

 

6.3 – Economia: O PIB per capita (2021) do município é de R$ 

22.340,18, e o índice de desenvolvimento humano municipal (IDHM) é de 

0,673. 

 

6.4 – Rede Bancária: O município conta com uma rede bancária 

formada pelas principais instituições financeiras do Brasil. 

 

6.5 – Comunicação: A comunicação via telefone celular é disponibilizada 

pelas operadoras de telecomunicações Vivo, Claro, OI e Tim, funcionando 

de maneira satisfatória. A internet banda larga, fibra óptica e a rádio 

também estão disponíveis sendo operadas por empresas locais ou da 

região onde a qualidade é satisfatória. 

 

6.6 – Mercado Imobiliário: O mercado imobiliário rural de Vila Rica 

classifica-se como consolidado e ativo. Há uma oferta corrente de 

propriedades voltadas tanto para a. A liquidez é considerada normal. 

 

6.7 – Potencialidade do município: Observa-se tendência de 

valorização imobiliária gradual, impulsionada pelo avanço da agricultura 

na região e pelo aumento de investimentos em infraestrutura rural. 



Propriedades com solo corrigido e relevo favorável para mecanização 

tendem a atingir valores superiores por hectare. 

 

7 – Vistoria: Conforme ABNT NBR 14653, a vistoria é a atividade essencial 

para o processo avaliatório, tendo o objetivo de conhecer e caracterizar o 

bem avaliando. 

 

7.1 – Data da Vistoria: 30 de janeiro de 2026. 

 

8 – Metodologia aplicada para determinação do valor do bem: Em 

função da natureza do bem, da finalidade da avaliação e da disponibilidade de 

dados de mercado, buscando a identificação do valor de mercado do bem 

avaliando, foi utilizado o método comparativo direto de dados de 

mercado, conforme definido na ABNT NBR 14.653-1: 

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico 

dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra. Na 

aplicação deste método para avalição imobiliária.” 

A norma brasileira ainda discorre que para “alcançar o máximo de 

representatividade da amostra, deve especificar claramente as características 

dos imóveis que compõem a população pesquisada, tomando como referência 

as características do imóvel avaliando”. 

Esta metodologia é utilizada, preferencialmente, na busca do valor de 

mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritórios, 

armazéns, entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando 

(IBAPE/SP). 

 

9 - Planejamento da pesquisa: A ABNT NBR 14653-2, cita que o que se 

pretende com o planejamento de uma pesquisa é “a composição de uma 

amostra representativa de dados de mercado de imóveis com características, 

tanto quanto possível, semelhantes às do avaliando, usando-se toda a 

evidência disponível.” 

 
No  presente trabalho,  esta  etapa  considerou  a  caracterização e 



delimitação do mercado em análise, onde foram eleitas variáveis que são 

relevantes para explicar a tendência de formação de valor e foram 

estabelecidas as supostas relações entre si e com a variável dependente. 

A abrangência da amostragem considerada e às técnicas a serem 

utilizadas na coleta e análise dos dados, como a seleção e abordagem de 

fontes de informação, bem como a escolha do tipo de análise (quantitativa ou 

qualitativa) foram definidas antes da vistoria, sendo consideradas amostras 

de glebas urbanizável, caracterizadas como chácaras, que estão delimitadas 

no perímetro rural. 

 

10 – Levantamento de dados de mercado: O objetivo do levantamento de 

dados, conforme ABNT NBR 14653-2 é “a obtenção de uma amostra 

representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imóvel 

avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatório.” 

Nesta etapa, houve uma investigação do mercado imobiliário de glebas 

urbanizáveis, sendo realizada a coleta de dados e informações confiáveis a 

respeito de negociações realizadas e ofertas, contemporâneas à data de 

referência da avaliação, com suas principais características econômicas, 

físicas e de localização. Ressalta-se que os dados de mercado tiveram suas 

características verificadas in loco. 

Os dados de oferta foram quantificados pelo confronto com dados de 

transações, uma vez que em geral ocorre a superestimativas de preços de 

ofertas. 

 

11 – Tratamento de Dados: Conforme ABNT NBR 14653-2, “é 

recomendável, preliminarmente, a sumarização das informações obtidas sob 

a forma de gráficos que mostrem as distribuições de frequência para cada 

uma das variáveis, bem como as relações entre elas. Nesta etapa, verificam-

se o equilíbrio da amostra, a influência das variáveis que presumivelmente 

expliquem a variação dos preços a forma dessa variação, possíveis 

dependências entre elas, identificação de pontos atípicos, entre outros. Assim, 

pode-se confrontar as respostas obtidas no mercado com as crenças a priori 



do engenheiro de avaliações, bem como permitir a formulação de novas 

hipóteses.” 

 

11.1 – Tratamento por fatores: foi utilizado para homogeneização o 

tratamento por fatores e critérios, fundamentados por estudos e posterior 

análise estatística dos resultados homogeneizados. 

Foram considerados os seguintes fatores nos tratamentos dos dados: Fator 

oferta, fator localização, fator topografia e fator área. 

 
11.1.1 – Fator oferta (IBAPE/SP, 2011, P. 16) 

 

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negócios) deverá 

ser descontada do valor total pela aplicação do fator médio observado no 

mercado. 

Na impossibilidade da sua determinação, pode ser aplicado o fator 

consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preço original pedido). Todos 

os demais fatores devem ser considerados após a aplicação do fator oferta. 

 
11.1.2 – Fator localização (IBAPE/SP, 2011) 

 

Para a transposição da parcela do valor referente ao terreno de um local 

para outro, poderá ser empregada a relação entre os valores dos 

lançamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela 

Prefeitura Municipal, se for constatada a coerência dos mesmos. Nos casos 

de inexistência desses valores ou se forem constatadas incoerências nas 

suas inter-relações, deverá ser procedido estudo devidamente 

fundamentado de novos índices para a região. No caso de terrenos com 

edificações, os fatores referentes à localização devem incidir 

exclusivamente na parcela do valor do comparativo correspondente ao 

terreno. 

 

11.1.3 – Fator topografia (IBAPE/SP, 2011) 



Para a utilização do fator de topografia foram verificadas as condições 

topográficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia 

do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser 

valorizante ou desvalorizante. 

 
11.1.4 – Fator Área (ABUNAHMAN, 2000) 

Pôde-se observar junto ao mercado imobiliário, que de um modo geral, à 

medida que aumentam as áreas em negócio, e consequentemente o volume 

de dinheiro da comercialização, diminuem proporcionalmente, os valores 

unitários das transações em ofertas, e, além disso, é muito comum na 

grande maioria dos casos, representando uma espécie de desconto 

concedido pelos vendedores à medida que crescem as importâncias das 

transações. Desta forma, é necessária a aplicação de um coeficiente que 

traduza tal atitude do mercado imobiliário, denominada no presente estudo 

como Fator Grandeza de Área. Para a determinação deste fator, utilizou-se 

as seguintes equações, conforme prescrito na publicação “Curso Básico de 

Engenharia Legal e de Avaliações” de autoria de Sérgio Antônio 

Abunahman, publicado pela Editora Pini: 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/4 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for menor a 30%. 

- (Área Comparativo/Área Avaliando)1/8 = Quando a diferença entre as 

áreas do comparativo e do avaliando for maior a 30%. 

 

11.2 – Homogeneização 

 

 

Conforme ABNT NBR 14653, deverão ser utilizados fatores de 

homogeneização calculados por metodologia científica, que reflitam, em 

termos relativos, o comportamento do mercado com determinada 

abrangência espacial e temporal. Os fatores de homogeneização não podem 

ser utilizados fora do campo de aplicação para o qual foram calculados, em 

relação às características quantitativas e qualitativas do imóvel, tipologia, 

região e validade temporal do estudo que gerou os fatores. 



12 – Especificações 

 

A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do 

engenheiro de avaliações, como com o mercado e as informações que possam 

ser dele extraídas. 

Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescrições da ABNT NBR 

14653 serão denominados Laudos de Avaliação. 

O grau de fundamentação atingido deve ser explicitado no corpo do laudo. 

Nos casos em que o grau mínimo I não for atingido, devem ser indicados e 

justificados os itens das Tabelas de especificação que não puderam ser 

atendidos e os procedimentos e cálculos utilizados na identificação do valor. 

 

10.1 Grau de fundamentação com o uso do tratamento por fatores: 

O grau de fundamentação calculado neste laudo é II, segue abaixo tabela 

utilizada no cálculo. 
 

 

 

10.1 Grau de precisão: Grau de precisão nos casos de utilização de 

modelos de regressão linear ou do tratamento por fatores 



Valor de Mercado do Imóvel: R$ 7.898.600,00 

11 – Avaliação de benfeitorias: 
 

 

11.1 – Metodologia utilizada para avaliação das benfeitorias: Método 

da Quantificação do Custo. Considerou-se uma estimativa de custo da 

construção de uma nova edificação, aplicando posteriormente um fator de 

depreciação sobre o custo calculado, a fim de considerar eventual 

depreciação e obsolecência das edificações. 

Os custos unitários básicos de edificações tiveram como fonte o 

SINDUSCON (Sindicato da Indústria da Construção Civil) do estado de Mato 

Grosso, sendo os valores atuais. 

Para a determinação das depreciações, adotamos o critério de Ross-

Heidecke, que relaciona a idade da edificação e o seu estado de 

conservação, em função da vida útil adotada. 

 
 
 
 
 

 
r 

r 

r 

 

12 – Conclusão: 

 

 
12.1 – Valor do bem avaliando 

 

 

Cálculo das Benfeitorias Não Reprodutivas R$ 560.197,27 

Cálculo das Benfeitorias Reprodutivas: R$ 0,00 

Valor Totas da Benfeitorias: R$ 560.197,27 

Valor da Terra Nua para Mercado: R$ 7.338.400,00 

Fator Comercialização: 1,00 

 

 

12.1.1 – Valor de mercado: R$ 7.898.600,00 (Sete milhões, oitocentos 

e noventa e oito mil e seiscentos reais). 

A Descrição Área Construída (m²) Idade Real (anos) 
Estado de 

Conservação 
CUB 

Vida 

Útil 

Resid 

ual % 
A F L 

Utilização 

Rural 
Valor Novo (R$) 

Coef. 

Depreciação 
Valor Depreciado 

1 Casa Principal 168,00 2 Entre novo e regula R$ 1.384,00 40 10% 0% 0% 0% 100% R$ 232.512,00 0,978 R$ 227.510,67 

2 Barracão 100,00 2 Entre novo e regula R$ 1.600,00 40 10% 0% 0% 0% 100% R$ 160.000,00 0,978 R$ 156.558,40 

3 Curral 300,00 2 Entre novo e regula R$ 600,00 40 10% 0% 0% 0% 100% R$ 180.000,00 0,978 R$ 176.128,20 

 



12.1.2 – Anexos: 
 

 

A) Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e especificações 

(Fundamentação e Precisão); 

B) Registros Fotográficos do imóvel avaliando; 

C) Certidão de Matrícula do imóvel avaliando. 



Resultado(p/ha): 

Inferior (p/ha): 

Superior (p/ha): 

Amplitude Total 

17,30% 

12,85% 

R$ 1.702,51 

R$ G.842,33 

 

30,15% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
R$20.000,00 
R$18.000,00 
R$16.000,00 
R$14.000,00 

R$12.000,00 
R$10.000,00 
R$8.000,00 
R$6.000,00 
R$4.000,00 

R$2.000,00 

R$- 

Residual % e Dispersão  

   

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 

      

As amostras de nºs 4 e 6 foram excluídas da análise por não apresentarem similaridade ou compatibilidade com as características do imóvel avaliado. 

Comentários sobre o cálculo 

ANEXO A - Cálculos de Pesquisas, de Homogeneização e 

especificações 

 

 

 
1 R$ 22.660.680,53 1300,00 R$ 600.000,00 0,90 R$ 15.226,62 0,947 0,568 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,54 R$ 8.198,62 

2 R$ 88.493.820,00 4880,00 R$ 1.000.000,00 0,90 R$ 16.115,66 1,000 0,517 1,118 1,000 1,000 1,000 1,000 0,58 R$ 9.304,81 

3 R$ 180.180.000,00 2020,00 R$ 3.000.000,00 1,00 R$ 87.712,87 0,947 0,208 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 0,21 R$ 18.266,69 

5 R$ 107.607.703,21 1749,00 R$ 8.000.000,00 1,00 R$ 56.951,23 0,947 0,321 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 0,32 R$ 18.301,35 

7 R$ 130.869.565,00 4250,00 R$ 2.000.000,00 0,90 R$ 27.242,97 0,900 0,447 1,118 1,000 1,000 1,000 1,000 0,45 R$ 12.261,42 

8 R$ 98.486.753,00 1950,75 R$ 3.000.000,00 0,90 R$ 43.900,08 0,900 0,343 1,056 1,000 1,000 1,000 1,000 0,33 R$ 14.322,46 

9 R$ 6.853.160,00 340,00 R$ 400.000,00 0,90 R$ 16.964,25 0,947 0,496 0,950 1,000 1,000 1,000 1,000 0,45 R$ 7.570,47 

10 R$ 15.849.675,00 1307,00 R$ 300.000,00 0,90 R$ 10.684,55 0,947 0,586 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,56 R$ 5.936,22 

11 R$ 20.565.217,00 1294,00 R$ 800.000,00 0,90 R$ 13.685,24 0,947 0,751 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,71 R$ 9.741,47 

 
 

R$ 32.053,72 

26077,32 

0,81 

R$  11.544,83 

2482,98 

0,22 

R$ 10.765,76 

242029 R$ 8.081,38 

R$ 15.008,29 

5 

4 
 

 
 

 
Número de Amostras Coletados: 9 

Número de Amostras Saneados: 5 

Limite Inferior (p/ha): R$ 8.081,38 

Média Aritmética (p/ha): R$ 11.544,83 

Limite Superior (p/ha): R$ 15.008,29 

Média Saneada (p/ha): R$ 10.765,76 

T. de Student: 1,533 

Desvio Padrão: 2482,98 

Coeficiente de Variação: 0,215 
 

      
 

   
 

 

          

     
 

     

   
 

       

          

          

          

          

          

          

 

 

 
Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs   IIIe   Vw(a)   VIII 518,65 86% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 603,22 100% 

IIe,s   IVs 84,57 14% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
18% 

IIIs   IVe   VIIe   

 = 
Ajuste 

1,13 
x 

Unit/ha 

 
x 

Área (ha) 

603,22 
Valor da terra nua 

Tratamento Estátistico 

Situação
Uso 

terras 
Área  

Topografi 

a 

Homogeneização de Dados 

A Vl de Mercado 
Á. de 

 

Valor das 

Construções 
Oferta Unit/ha 

Produto 

Fatores 
Unit-ha Homo 

Média Saneada 

Limite Inferior 

Limite Superior 

Amostras Saneadas 

Amostras Descartadas 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 

Média 

Desvio 

Coef. de variação 



2 Grau de Precisão Obtido 

Grau II 

Fundamentação Quanto a Avaliação das Benfeitorias 

 
Tabela 4 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

 

Item Descrição  

1 Caracterização do bem avaliando 

 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos 

2 Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados 

5 
 

2 Pontos 

3 Apresentação dos dados  

 Atributos relativos a todos os dados e variáveis analisados na modelagem 2 Pontos 

 
4 

 
Origem dos fatores de homogeneização (conforme 7.7.2.1) 

 

 Publicações 2 Pontos 

 
5 

 
Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 

 

 
3 Pontos 

 
Tabela 5 – Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores 

 

Item 

1 

 
2 

 
3 

Descrição 

Pontos obtidos 

11 Pontos 

Itens Obrigatórios 

2, 4 e 5 no grau II e os demais no mínimo no grau I 

Grau de Fundamentação Obtido 

Grau II 

 

 
Tabela 6 – Grau de precisão da estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado 

1 Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido 

30,15% 
 

 

Tabela 1 - Grau de Fundamentação para a Avaliação de Benfeitorias 

 
Item Descrição 

 
1 Estimativa de valor ou custo de benfeitorias reprodutivas 

2 Pontos 

 
2 Estimativa de valor ou custo de benfeitorias não reprodutivas 

3 Pontos 

 
3 Enquadramento quanto a Avaliação das Benfeitorias 

Grau III 

 
Descrição Grau de Fundamentação Obtido Valor das Benfeitorias Participação Relativa 

Benfeitorias Reprodutivas 2 R$ 0,00 0,00 

Benfeitorias Não Reprodutivas 3 R$ 560.197,27 3,00 

Grau Calculado 3,00 

Grau Obtido 3,00 

Fundamentação do Método Comparativo Direto 

Especificação da Avaliação | NBR 14.653-3 | 2019 

Precisão 

Apuração de mais da metade do custo total das benfeitorias não reprodutivas por meio de orçamento analítico ou sintético, com 

depreciação calculada por metodologia consagrada 

Pela utilização do método da capitalização da renda no grau II de fundamentação ou Pelo custo de formação com base em 

publicações 



ANEXO B – Registros Fotográficos do imóvel avaliando 

 Fazenda Esperança  
 

 

 



ANEXO C – Elementos de Pesquisa 

 
Elemento Comparativo 1 

Imóvel: https://www.ibrimoveis.com.br/imovel/fazenda-itiquira-1-300-hectares/FA3445-IBRD?from=sale 

Bairro: Rural Cidade: Itiquira UF: MT 

Área Total (ha): 1300,00 benfeitorias R$ 600.000,00 

 

Situação: Muito boa valor à vista R$ 22.660.680,53 

Hidrográfia:  Fonte: Oferta 

Topográfia:  Informante: Site de venda 

Valor à prazo R$ 25.000.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s 200,00 15% VIIe,s   

IIs   IIIe   Vw(a)   VIII 600,00 46% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 1300,00 100% 

IIe,s   IVs 500,00 38% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
32% 

IIIs   IVe   VIIe   

Distâncvia: 51 km de Itiquira, 29 km de Ouro Branco, 7 km do asfalto. Forma de pagamento: 50% de entrada + 2 parcelas anuais. 

 
Elemento Comparativo 2 

Imóvel: https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-itiquira-4-880-hectares/FA0433-BENV?from=sale 

Bairro: Rural Cidade: Itiquira UF: MT 

Área Total (ha): 4880,00 benfeitorias R$ 1.000.000,00  

 

Situação: Boa valor à vista R$ 88.493.820,00 

Hidrográfia:  Fonte: Oferta 

Topográfia:  Informante: Site de venda 

Valor à prazo R$ 122.000.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s 1500,00 31% VIIe,s   

IIs   IIIe   Vw(a)   VIII 1708,00 35% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 4880,00 100% 

IIe,s   IVs 1672,00 34% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
35% 

IIIs   IVe   VIIe   

Características: Vizinha da lavoura, 35 km do asfalto, plana, 20 de argila em média. Forma de pagamento: Entrada + 5 anos de prazo 

https://www.ibrimoveis.com.br/imovel/fazenda-itiquira-1-300-hectares/FA3445-IBRD?from=sale
https://www.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-itiquira-4-880-hectares/FA0433-BENV?from=sale


 

Elemento Comparativo 3 

Imóvel: FAZENDA SÃO FRANCISCO - MATRÍCULA 79684 

Bairro: Rural Cidade: Itiquira UF: MT 

Área Total (ha): 2020,00 benfeitorias R$ 3.000.000,00 

 

Situação: Muito boa valor à vista R$ 180.180.000,00 

Hidrográfia:  Fonte: Transação 

Topográfia:  Informante: Banco de dados 

Valor à prazo R$ 180.180.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 2002,00 GG% IIIe   Vw(a)   VIII 18,00 1% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 2020,00 100% 

IIe,s   IVs   VIe,s   Índice 

Cálculado: 
87% 

IIIs   IVe   VIIe   

Observações: Imóvel vistoriado. Transação realizada à prazo sendo a forma de pagamento negociada à vista. 

Elemento Comparativo 4 

Imóvel: FAZENDA 5 M - MATRÍCULAS Nº 6.252, 6253, 6255, 6251, 6258 

Bairro: Rural Cidade: Vila Rica UF: MT 

Área Total (ha): 2046,22 benfeitorias R$ 0,00  

Situação: Ótima valor à vista R$ 141.921.993,99 

Hidrográfia:  Fonte: Transação 

Topográfia:  Informante: Banco de dados 

Valor à prazo R$ 172.905.590,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 1000,00 4G% IIIe   Vw(a)   VIII 514,22 25% 

IIe   IIIe,s 232,00 11% VIe   Áterreno(ha): 2046,22 100% 

IIe,s 300,00 15% IVs   VIe,s   Índice 

Cálculado: 
63% 

IIIs   IVe   VIIe   

Observações: Imóvel vistoriado. Transação realizada à prazo. 

 
Elemento Comparativo 5 

Imóvel: FAZENDA ESTÂNCIA BOA VISTA - MATRÍCULAS Nº 4522, 4525, 4524, 4523 

Bairro: Rural Cidade: ITIQUIRA UF: MT 

Área Total (ha): 1749,00 benfeitorias R$ 8.000.000,00 

 

Situação: Muito boa valor à vista R$ 107.607.703,21 

Hidrográfia:  Fonte: Transação 

Topográfia:  Informante: Banco de dados 

Valor à prazo R$ 131.100.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 500,00 2G% IIIe   Vw(a)   VIII 599,00 34% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 1749,00 100% 

IIe,s 500,00 2G% IVs   VIe,s   Índice 

Cálculado: 
57% 

IIIs 150,00 G% IVe   VIIe   

Observações: Imóvel vistoriado. Transação realizada à prazo. 



 

Elemento Comparativo 6 

Imóvel: FAZENDA CASCA BRANCA - MATRÍCULA Nº 5.113 

Bairro: Rural Cidade: Itiquira UF: MT 

Área Total (ha): 297,68 benfeitorias R$ 400.000,00 

 

Situação: Muito boa valor à vista R$ 22.577.105,00 

Hidrográfia:  Fonte: Transação 

Topográfia:  Informante: Banco de dados 

Valor à prazo R$ 27.506.010,84 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 237,00 80% IIIe   Vw(a)   VIII 60,68 20% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 297,68 100% 

IIe,s   IVs   VIe,s   Índice 

Cálculado: 
73% 

IIIs   IVe   VIIe   

Observações: Imóvel vistoriado. Transação realizada à prazo sendo a forma de pagamento 1 + 3 parcelas anuais 

Elemento Comparativo 7 

Imóvel: 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-rondonopolis-area-rural-de-rondonopolis-42500000m2-

RS140000000/id-33024877/ 

Bairro: Rural Cidade: Rondonópolis UF: MT 

Área Total (ha): 4250,00 benfeitorias R$ 2.000.000,00 

 

Situação: Ótima valor à vista R$ 130.869.565,00 

Hidrográfia:  Fonte: Oferta 

Topográfia:  Informante: Site de venda 

Valor à prazo R$ 140.000.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s 2000,00 47% VIIe,s   

IIs   IIIe   Vw(a)   VIII 750,00 18% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 4250,00 100% 

IIe,s   IVs 1500,00 35% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
41% 

IIIs   IVe   VIIe   

 

 
Elemento Comparativo 8 

Imóvel: Fazenda Ponte de Pedra 

Bairro: Rural Cidade: Rondonópolis UF: MT 

Área Total (ha): 1950,75 benfeitorias R$ 3.000.000,00 

 

Situação: Ótima valor à vista R$ 98.486.753,00 

Hidrográfia:  Fonte: Oferta 

Topográfia:  Informante: Produtor da região 

Valor à prazo R$ 120.000.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s   VIIe,s   

IIs 500,00 26% IIIe   Vw(a)   VIII 600,75 31% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 1950,75 100% 

IIe,s   IVs 350,00 18% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
53% 

IIIs 500,00 26% IVe   VIIe   

Observações: Imóvel vistoriado. Forma de pagamento: entrada de 30% + 3 parcelas anuais 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-rondonopolis-area-rural-de-rondonopolis-42500000m2-RS140000000/id-33024877/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-rondonopolis-area-rural-de-rondonopolis-42500000m2-RS140000000/id-33024877/


 

Elemento Comparativo G 

Imóvel: 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-rondonopolis-area-rural-de-rondonopolis-340m2-

RS8000000/id-28747092/ 

Bairro: Rural Cidade: Rondonópolis UF: MT 

Área Total (ha): 340,00 benfeitorias R$ 400.000,00 

 

Situação: Muito boa valor à vista R$ 6.853.160,00 

Hidrográfia:  Fonte: Oferta 

Topográfia:  Informante: Site de venda 

Valor à prazo R$ 8.000.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s 21,00 6% VIIe,s   

IIs   IIIe   Vw(a)   VIII 119,00 35% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 340,00 100% 

IIe,s   IVs 200,00 5G% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
37% 

IIIs   IVe   VIIe   

Distância: 60 km de Rondonópolis, 10 km do asfalto. Forma de pagamento: 40% de entrada + 3 parcelas anuais. Argila média: 20%. Vizinha de frente 

plantando safra e safrinha 

Elemento Comparativo 10 

Imóvel: 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-itiquira-zona-rural-13070000m2-RS18000000/id-

33024647/?utm_source=Lifull-connectCutm_medium=CPCCutm_campaign=br--venda_maxcon 

Bairro: Rural Cidade: Itiquira UF: MT 

Área Total (ha): 1307,00 benfeitorias R$ 300.000,00 

 

Situação: Muito boa valor à vista R$ 15.849.675,00 

Hidrográfia:  Fonte: Oferta 

Topográfia:  Informante: Site de venda 

Valor à prazo R$ 18.000.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s 282,00 22% VIIe,s   

IIs   IIIe   Vw(a)   VIII 625,00 48% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 1307,00 100% 

IIe,s   IVs 400,00 31% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
31% 

IIIs   IVe   VIIe   

Distância: 52 km de Itiquira, 5 km do asfalto. Forma de pagamento: 50% de entrada + 3 parcelas anuais. 

 
Elemento Comparativo 11 

Imóvel: https://www.ibrimoveis.com.br/imovel/fazenda-itiquira-1-294-hectares/FA2657-IBRD?from=sale 

Bairro: Rural Cidade: Itiquira UF: MT 

Área Total (ha): 1294,00 benfeitorias R$ 800.000,00  

 

 
Inserir a foto 

Situação: Muito boa valor à vista R$ 20.565.217,00 

Hidrográfia:  Fonte: Oferta 

Topográfia:  Informante: Site de venda 

Valor à prazo R$ 22.000.000,00 CDI % 15,00% 

Classes de Solo 

I   IIIw(a)   IVe,s 50,00 4% VIIe,s   

IIs   IIIe   Vw(a)   VIII 894,00 6G% 

IIe   IIIe,s   VIe   Áterreno(ha): 1294,00 100% 

IIe,s   IVs 350,00 27% VIe,s   Índice 

Cálculado: 
24% 

IIIs   IVe   VIIe   

Distância: 30 km de Itiquira, planta em 400 há, altitude de 598. Forma de pagamento: 50% de entrada + 2 parcelas anuais. 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-rondonopolis-area-rural-de-rondonopolis-340m2-RS8000000/id-28747092/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-rondonopolis-area-rural-de-rondonopolis-340m2-RS8000000/id-28747092/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-itiquira-zona-rural-13070000m2-RS18000000/id-33024647/?utm_source=Lifull-connectCutm_medium=CPCCutm_campaign=br--venda_maxcon
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mt-itiquira-zona-rural-13070000m2-RS18000000/id-33024647/?utm_source=Lifull-connectCutm_medium=CPCCutm_campaign=br--venda_maxcon
https://www.ibrimoveis.com.br/imovel/fazenda-itiquira-1-294-hectares/FA2657-IBRD?from=sale


ANEXO D – Matrícula e documentos 



 



 



 



 



 



 



 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO – USO INDUSTRIAL 

(Demonstração Patrimonial – Recuperação Judicial) 

 

1. IDENTIFICAÇÃO 

 

Solicitante: Forte Agro Ltda 

 

Proprietária do Imóvel: 

Forte Agro Ltda. 

CNPJ nº 20.972.052/0001-37 

Rodovia BR-163, Km 119, Parque Industrial Vetorasso 

Rondonópolis – MT 

 

Responsável Técnico: 

Eduardo Pacheco e Souza da Silva 

Engenheiro Civil 

Engenheiro de Segurança do Trabalho 

Registro Nacional nº 2611339732 

CREA nº 5068916324 

ART nº 1220260024620 

 

 

 

 

 



2. FINALIDADE DO LAUDO 

 

O presente Laudo Técnico tem por finalidade a avaliação de imóvel urbano de uso 

industrial/comercial, 

exclusivamente para demonstração patrimonial no contexto de processo de Recuperação 

Judicial, 

nos termos da Lei nº 11.101/2005. 

 

O trabalho não se caracteriza como perícia judicial nem como intermediação imobiliária. 

 

3. DATA-BASE E VISTORIA 

 

Data-base da avaliação: 28/01/2026 

Data da vistoria: 28/01/2026 

 

A Anotação de Responsabilidade Técnica – ART será emitida na data da entrega do presente 

laudo. 

 

4. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

 

Imóvel urbano com vocação industrial/comercial, localizado no município de Campo 

Verde/MT. 

 

Matrícula nº 16.056 – 1º Ofício do Registro de Imóveis de Campo Verde/MT 

 

Área do terreno: 2.250,00 m² 

Área construída: 1.294,65 m² 

 



5. CONTEXTO SOCIOECONÔMICO DO MUNICÍPIO 

 

O município de Campo Verde/MT destaca-se como polo agroindustrial regional, com forte 

presença de atividades ligadas ao agronegócio, armazenamento, logística e processamento 

de insumos agrícolas. 

 

6. METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

 

A avaliação foi elaborada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme 

a ABNT NBR 14653-2 – Avaliação de Bens – Imóveis Urbanos. 

 

7. RESULTADO DA AVALIAÇÃO 

Análise de mercado e amostras comparativas 

Amostras Utilizadas 

Amostra Área (m²) Valor Total (R$) Valor Unitário (R$/m²) 

01 1.350,00 5.000.000,00 3.703,70 

02 300,00 1.000.000,00 3.333,33 

03 450,00 1.500.000,00 3.333,33 

Amostras coletadas junto a imobiliárias locais e anúncios de mercado no período da pesquisa. 

Valor Estimado 

Após coleta de dados amostrais, obteve-se: 

• Valor estimado pelo modelo: R$4.623.751,85 
• Área do terreno avaliando: 1.294,65 m² 
• Valor unitário estimado: R$ 3.571,43/m² 

Valor de mercado do imóvel: R$4.623.751,85 (quatro milhões, seissentos e vinte e 

tres mil reis e quarenta e três centavos de real) 

 



8. CONCLUSÃO 

 

O imóvel avaliado apresenta valor compatível com o mercado imobiliário local, 

sendo adequado para demonstração patrimonial em Recuperação Judicial. 

 

9. RESPONSABILIDADE TÉCNICA 

 

Eduardo Pacheco e Souza da Silva 

Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho 

CREA nº 5068916324 

ART nº 1220260024620 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO I – Registro Fotográfico do Imóvel 

ANEXO II – Imagem de Satélite / Localização 

ANEXO III – Planilha de Amostras de Mercado 

ANEXO IV – Matrícula nº 16.056 

ANEXO V – ART e comprovante de pagamento 



ANEXO I – Registro Fotográfico do Imóvel 

 

Visão – Externa.                              Visão Galpão – Externa 

Escritório - Visão Interna                     

    

       Escritório - Visão Interna                                    Visão Geral – Fachada 

                         

 



 

ANEXO II – Imagem de Satélite / Localização 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXO III – Planilha de Amostras de Mercado 

Campo Informações 

Nº da Amostra 01 

Coordenadas Não informadas 

Data da Coleta 28/01/2026 

Fonte Cheila Imóveis 

Função Corretora de Imóveis 

Referência Visita e contato telefônico 

Município / UF Campo Verde / MT 

Localização do Imóvel Galpão localizado no Centro 

Condição de Acesso (  ) Ótimo   ( X) Bom    (   ) Ruim 

Classificação da Amostra (x) Oferta  (   ) Venda    (   ) Especulação 

Tipo de Imóvel Galpão comercial  

Topografia Plano 

Área Total do Terreno 1.350 m² 

Valor Total da Oferta R$ 5.000.000,00 

Valor Unitário R$ 3.703,70/m² 

Padrão de Localização Boa 

Benfeitorias Reprodutivas Não possui 

Benfeitorias Não Reprodutivas Não possui 

Registro Fotográfico Conforme imagens constantes no anúncio 

FOTOS 

 

 



Campo Informações 

Nº da Amostra 02 

Coordenadas Não informadas 

Data da Coleta 28/01/2026 

Fonte Proprietário 

Função Proprietário 

Link do Anúncio In loco 

Município / UF Campo Verde / MT 

Localização do Imóvel Galpão Comercial 

Condição de Acesso (  ) Ótimo   ( X) Bom    (   ) Ruim 

Classificação da Amostra (x) Oferta  (   ) Venda    (   ) Especulação 

Tipo de Imóvel Galpão comercial  

Topografia Plano 

Área Total do Terreno 1.250,00 m² 

Área Total Construída 300,00 m² 

Valor Total da Oferta R$ 1.000.000,00 

Valor Unitário R$ 3.333,33/m² 

Padrão de Localização Boa 

Benfeitorias Reprodutivas Muro de vedação e obra construída em 
alvenaria 

Benfeitorias Não Reprodutivas No distrito industrial do município que 
apresenta baixa oferta de imóveis  

Registro Fotográfico Conforme imagens constantes no anúncio 

FOTOS 

 

 

 

 

 

 

 

 



Campo Informações 

Nº da Amostra 03 

Coordenadas Não informadas 

Data da Coleta 28/01/2026 

Fonte Cheila Imóveis 

Função Corretora de Imóveis 

Link do Anúncio https://www.cheilaimoveis.com.br/detalhes-
imovel/224-galpao-venda-centro-campo-verde-mt.html 

Município / UF Campo Verde / MT 

Localização do Imóvel Galpão Comercial 

Condição de Acesso (  ) Ótimo   ( X) Bom    (   ) Ruim 

Classificação da Amostra (x) Oferta  (   ) Venda    (   ) Especulação 

Tipo de Imóvel Galpão comercial  

Topografia Plano 

Área Total do Terreno 450,00 m² 

Valor Total da Oferta R$ 1.500.000,00 

Valor Unitário R$ 3.333,33/m² 

Padrão de Localização Boa 

Benfeitorias Reprodutivas Não possui 

Benfeitorias Não 

Reprodutivas 
Não possui 

Registro Fotográfico Conforme imagens constantes no anúncio 

FOTOS 

   

 

 

 

 

 

 



ANEXO IV – Matrícula nº 16.056 

 



 

 

 



ANEXO V – ART e Comprovante de Pagamento 

 



 



LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO 

(Demonstração Patrimonial – Recuperação Judicial) 

 

1. IDENTIFICAÇÃO 

 

Solicitante: Forte Agro Ltda 

Proprietária do Imóvel: 

Forte Agro Ltda. 

CNPJ nº 20.972.052/0001-37 

Rodovia BR-163, Km 119, Parque Industrial Vetorasso 

Rondonópolis – MT 

Imóvel Avaliado: 

Imóvel urbano – Terreno industrial 

Matrícula nº 16.055 – 1º Ofício do Registro de Imóveis de Campo Verde/MT 

Município: Campo Verde – MT 

 

Responsável Técnico: 

Eduardo Pacheco e Souza da Silva 

Engenheiro Civil 

Engenheiro de Segurança do Trabalho 

Registro Nacional nº 2611339732 

CREA nº 5068916324 

ART nº 1220260024620 

 

 

 

 

 

 

 



 

2. FINALIDADE 

 

Avaliação para demonstração patrimonial no âmbito de Recuperação Judicial, 

nos termos da Lei nº 11.101/2005. 

Não se trata de perícia judicial nem de intermediação imobiliária. 

 

3. DATA BASE DA VISTORIA 

 

Data-base da avaliação: Janeiro/2026 

Data da vistoria: 28/01/2026 

 

4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 

Terreno urbano situado no Lote nº 4-A, Rua Pedro Coco, Quadra 02, 

Loteamento Distrito Industrial II, no município de Campo Verde/MT. 

Área do terreno: 2.250,00 m² 

Área construída: 0,00 m² 

Topografia: plana 

Inserção urbana: zona industrial consolidada, dotada de infraestrutura básica. 

 

5. CONTEXTO SOCIOECONÔMICO DO MUNICÍPIO 

 

O município de Campo Verde/MT destaca-se como polo agroindustrial regional, 

com forte atuação nas cadeias do agronegócio, logística e armazenagem. 

Esse contexto sustenta a demanda por terrenos industriais, 

conferindo coerência econômica e liquidez ao imóvel avaliado. 

 

 

 

 



6. METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 

 

A avaliação foi elaborada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

com tratamento por Inferência Estatística, conforme ABNT NBR 14653-2. 

 

7. RESULTADO DA AVALIAÇÃO 

 

MEMÓRIA DE CÁLCULO – TRATAMENTO ESTATÍSTICO 

Amostras Utilizadas 

Amostra Área (m²) Valor Total (R$) Valor Unitário (R$/m²) 

01 4.500 4.000.000,00 888,89 

02 2.053 1.200.000,00 584,39 

Amostras coletadas junto a imobiliárias locais e anúncios de mercado no período da pesquisa. 

 Valor Estimado 

Após coleta de dados amostrais, obteve-se: 

• Valor estimado pelo modelo: R$ 1.784.407,50 
• Área do terreno avaliando: 2.250,00 m² 
• Valor unitário estimado: R$ 793,07/m² 
• Valor de mercado do imóvel: R$ 1.784.407,50 (um milhão, setessentos e oitenta e 

quatro mil reais e cinquenta centavos de real) 

 

8. CONCLUSÃO 

 

Com base nos dados de mercado, metodologia aplicada, vistoria realizada e 

documentos analisados, conclui-se que o imóvel urbano objeto da Matrícula nº 16.055, 

situado em Campo Verde/MT, apresenta os valores acima indicados para fins de 

avaliação patrimonial. ) imóvel apresenta valor compatível com o mercado local, sendo 

adequado para demonstração patrimonial no contexto de processo de Recuperação Judicial. 

 

 

 

 

 



9. RESPONSABILIDADE TÉCNICA 

 

Declaro que o presente laudo foi elaborado sob minha responsabilidade técnica, 

em conformidade com as normas da ABNT NBR 14653. 

Eduardo Pacheco e Souza da Silva 

Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho 

CREA nº 5068916324 

ART nº 1220260024620 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO I – Registro Fotográfico do Imóvel 

ANEXO II – Imagem de Satélite / Localização 

ANEXO III – Planilha de Amostras de Mercado 

ANEXO IV – Matrícula nº 16.055 

ANEXO V – ART e comprovante de pagamento 

 



ANEXO I – Relatório Fotográfico 

 

                               

FOTO 1. Visão Geral – Externa.                             FOTO 2. Visão Geral - Externa. 

 

             

 

                            

FOTO 3. Visão Geral - Externa.                              FOTO 4. Visão Geral - Externa. 

 

 

                      

FOTO 5. Visão Geral - Externa.                         FOTO 6. Visão Geral - Externa. 

 

 

              



ANEXO II – Imagem de Satélite e localização 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Anexo III: Amostras de Mercado 

Campo Informações 

Nº da Amostra 01 

Coordenadas Não informadas 

Data da Coleta 28/01/2026 

Fonte Imobiliária Campo Verde 

Função Visita e contato telefônico 

Link do Anúncio Corretora de Imóveis 

Município / UF Campo Verde / MT 

Localização do Imóvel BR-070 

Condição de Acesso (  ) Ótimo   ( X) Bom    (   ) Ruim 

Classificação da Amostra (x) Oferta  (   ) Venda    (   ) Especulação 

Tipo de Imóvel Terreno comercial  

Topografia Plano 

Área Total do Terreno 5.000,00 m² 

Valor Total da Oferta R$ 4.000.000,00 

Valor Unitário R$ 888,89/m² 

Padrão de Localização Boa 

Benfeitorias Reprodutivas Não possui 

Benfeitorias Não 
Reprodutivas 

Está na perimetral com muita visibilidade e de esquina. 

Registro Fotográfico Conforme imagens constantes no anúncio 

                    

 

 

 

 

 

 

 

 



Campo Informações 

Nº da Amostra 02 

Coordenadas Não informadas 

Data da Coleta 28/01/2026 

Fonte Mgf Imóveis 

Função Corretora de Imóveis 

Link do Anúncio https://mt.mgfimoveis.com.br/galpaoem-campo-verde-mt-jardim-belvedere-
venda-mt-campo-verde-252767707 

Município / UF Campo Verde / MT 

Localização do Imóvel Galpão localizado no Jardim Belvedere 

Condição de Acesso (  ) Ótimo   ( X) Bom    (   ) Ruim 

Classificação da Amostra (x) Oferta  (   ) Venda    (   ) Especulação 

Tipo de Imóvel Galpão comercial  

Topografia Plano 

Área Total do Terreno 2.053 m² 

Valor Total da Oferta R$ 1.200.000,00 

Valor Unitário R$ 584,39/m² 

Padrão de Localização Boa 

Benfeitorias Reprodutivas Estrutura de cobertura de barracão 

Benfeitorias Não Reprodutivas Via movimentada com aptidão comercial. 

Registro Fotográfico Conforme imagens constantes no anúncio 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Anexo IV: Cópia da Matrícula nº 16.055 

 



ANEXO V – ART e Comprovante de Pagamento 

 



 



LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO 

(Demonstração Patrimonial – Recuperação Judicial) 

 

1. IDENTIFICAÇÃO 

 

Solicitante: Forte Agro Ltda 

Proprietária do Imóvel: 

LR3 Agropecuária Ltda. 

CNPJ nº 34.633.258/0001-47 

Rodovia BR-163, Km 119, Lote 01, Sala 03 

Rondonópolis – MT 

 

Responsável Técnico: 

Eduardo Pacheco e Souza da Silva 

Engenheiro Civil 

Engenheiro de Segurança do Trabalho 

Registro Nacional nº 2611339732 

CREA nº 5068916324 

ART nº 1220260024604 

 

 

 

 

 

 

 



2. FINALIDADE DO LAUDO 

 

Avaliação de imóvel urbano para fins de demonstração patrimonial no contexto de 

Recuperação Judicial, conforme Lei nº 11.101/2005. 

Não se trata de perícia judicial nem intermediação imobiliária. 

 

3. DATA-BASE E VISTORIA 

 

Data-base da avaliação: 30/01/2026 

Data da vistoria: 30/01/2026 

 

A ART será emitida na data da entrega do presente laudo. 

 

4. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

 

Imóvel urbano com vocação comercial/logística. 

Endereço: Rua Paralela, nº 1, Complemento Acácia 78 

Lote 01 – Quadra 02 – Bairro Recanto das Acácias 

Município: Paranatinga – MT 

Matrícula nº 15.089 – 1º CRI de Paranatinga/MT 

Área do terreno: 1.800,00 m² 

Área construída: 1.205,50 m² 

 

Terreno plano, inserido em área urbana consolidada, com infraestrutura compatível. 

Edificação com padrão construtivo médio. 

 



5. CONTEXTO SOCIOECONÔMICO DO MUNICÍPIO 

 

O município de Paranatinga/MT possui economia fortemente vinculada ao agronegócio, 

com destaque para produção de grãos, pecuária e atividades de apoio logístico. 

Tal contexto sustenta a demanda por imóveis urbanos destinados a armazenagem, comércio 

e serviços. 

 

6. METODOLOGIA 

 

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme ABNT NBR 14653-2. 

As amostras utilizadas constam no Anexo II. 

 

7. RESULTADO DA AVALIAÇÃO 

MEMÓRIA DE CÁLCULO 

 Amostras Utilizadas 

Amostra Área (m²) Valor Total (R$) Valor Unitário (R$/m²) 

01 479,25 2.200.000,00 4.590,51 

02 934,00 1.000.000,00 1.070,66 

Amostras coletadas junto a imobiliárias locais e anúncios de mercado no período da pesquisa. 

Valor Estimado 

Após coleta de dados amostrais, obteve-se: 

• Valor estimado pelo modelo: R$ 5.340.365,00 
• Área do terreno avaliando: 1.205,50 m² 
• Valor unitário estimado: R$ 4.590,51,00/m² 
• Valor unitário adotado: R$ 4.430,00,00/m² 

Valor de mercado do imóvel: 

R$ R$ 5.340.365,00 (cinco milhões, trezentos e quarenta mil e trezentos e sessenta e cinco 

reais) 



8. CONCLUSÃO 

 

O imóvel apresenta valor compatível com o mercado local, sendo adequado para 

demonstração patrimonial em Recuperação Judicial. 

 

9. RESPONSABILIDADE TÉCNICA 

 

Declaro que o presente laudo foi elaborado sob minha responsabilidade técnica, conforme 

ABNT NBR 14653. 

 

 

 

Eduardo Pacheco e Souza da Silva 

Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho 

CREA nº 5068916324 

ART nº 1220260024604 

 

 

 

 

 

 

ANEXO I – Registro Fotográfico do Imóvel 

ANEXO II – Imagem de Satélite / Localização 

ANEXO III – Planilha de Amostras de Mercado 

ANEXO IV – Matrícula nº 16.055 

ANEXO V – ART e comprovante de pagamento 



ANEXO I – Registro Fotográfico do Imóvel 

 

      

Visão Geral - Interna. 

 

             

     

Visão Geral - Externa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXO II – Imagem de Satélite / Localização 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXO III – Planilha de Amostras de Mercado 

Campo Informações 

Nº da Amostra 01 

Coordenadas Não informadas 

Data da Coleta 28/01/2026 

Fonte Imobiliária 2000 

Função - 

Link do Anúncio Corretora de Imóveis 

Município / UF https://www.imobiliaria2000mt.com.br/imovel/274/venda-imovel-comercial-paranatinga-
centro 

Localização do Imóvel Localizado na Avenida Bandeirantes 

Condição de Acesso (  ) Ótimo   ( X) Bom    (   ) Ruim 

Classificação da Amostra (x) Oferta  (   ) Venda    (   ) Especulação 

Tipo de Imóvel Galpão comercial  

Topografia Plano 

Área Total do Terreno 479,25 m² 

Valor Total da Oferta R$ 2.200.000,00 

Valor Unitário R$ 4.590,51/m² 

Padrão de Localização Boa 

Benfeitorias Reprodutivas Não possui 

Benfeitorias Não Reprodutivas Não possui 

Registro Fotográfico Conforme imagens constantes no anúncio 

   
 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



Campo Informações 

Nº da Amostra 02 

Coordenadas Não informadas 

Data da Coleta 28/01/2026 

Fonte Imobiliária 2000 

Função Corretora de Imóveis 

Link do Anúncio https://www.imobiliaria2000mt.com.br/imovel/251/venda-aluguel-imovel-comercial-
paranatinga- 

Município / UF Paranatinga/MT 

Localização do Imóvel Localizado na Vila Nova 

Condição de Acesso (  ) Ótimo   (X) Bom    (   ) Ruim 

Classificação da Amostra (x) Oferta (   ) Venda    (   ) Especulação 

Tipo de Imóvel Galpão comercial  

Topografia Plano 

Área Total do Terreno 934,00 m² 

Valor Total da Oferta R$ 1.000.000,00 

Valor Unitário R$ 1.070,66/m² 

Padrão de Localização Boa 

Benfeitorias Reprodutivas Não possui 

Benfeitorias Não Reprodutivas Não possui 

Registro Fotográfico Conforme imagens constantes no anúncio 

   

 

 

 

 



ANEXO IV – Matrícula do Imóvel 

 

 



 



 



 



 

 

 



ANEXO V – ART e Comprovante de Pagamento 

 



 

 

 

 


